Beschlussvorlage Gemeinde Rosenow
2022/GVRo/105
offentlich

Wirtschaftsplan der Landwerke Rosenow GmbH fur das
Geschaftsjahr 2022

Organisationseinheit: Datum
Kammerei 02.02.2022
Bearbeiter: Einreicher:

Berit Neumann

Beratungsfolge Geplante O/N
Sitzungstermine .
Gemeindevertretung Rosenow (Entscheidung) 21.02.2022 O
Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlie8t den anliegenden Wirtschaftsplan der
Landwerke Rosenow GmbH

fur das Geschaftsjahr vom 01.01.2022 bis zum 31.12.2022.

Anlage: Wirtschaftsplan 2022 der Landwerke Rosenow GmbH

Sachverhalt

Gemals § 1 Satz 1 Ziffer 7 und 8 GemHVO-Doppik M-V sind die Wirtschaftsplane
der Unternehmen und Einrichtungen mit eigener Rechtspersonlichkeit, an denen
die Gemeinde mit mafgeblichem Einfluss beteiligt ist, als Anlage dem Haushalt
beizuflgen.

Da die Gemeinde Rosenow zu 51 % an der Landwerke Rosenow GmbH beteiligt
ist, liegt somit ein maRgeblicher Einfluss gemal § 61 Abs. 2 Satz 3 KV M-V vor.
Aus Transparenz erfolgt eine gesonderte Beschlussfassung in der
Gemeindevertretung.

Der Beschluss des Aufsichtsrates der Landwerke Rosenow GmbH zum
Wirtschaftsplan 2022 wurde in der Sitzung am 31.01.2022 einstimmig gefasst.

Finanzielle Auswirkungen:
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Bericht
zur
Bilanz-, Finanz- und Erfolgsplanung
fir

2022 - 2026

Landwerke Rosenow GmbH

17091 Rosenow

(AP mit 40 €Mwh, Anpassung GP Gem. Rosenow fiir alle Objekte auf 76,50 €/ KW und Ubernahme
Stromkosten HZ1 durch die BE Rosenow und WE-Verteilung v. 95 % BE-Rosenow u. 5 % Erdgaseinsatz)
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A. Angaben zur Gesellschaft

1. Die bisherige Unternehmensentwicklung

a.) Unternehmensgeschichte

Allgemeines

Die Landwerke Rosenow GmbH wurden am 18.03.2013 neu gegriindet.

In 2014/2015 wurden die ersten Baubschnitte des Warmenetzes fertiggestellt. Durch den

5. Bauabschnitt in 2016/2017 konnten wir das Versorgungsgebiet erweitern und somit
weitere 26 Neukunden mit Nahwarme versorgen.

Auch im Nachgang der Baumafnahme konnten weitere Neukunden angeschlossen werden.
Mit dem Stand 31.12.2021 haben wir 75 Hausanschliisse.

Der Gesellschaftszweck ist die Versorgung von Wohn- und Geschéftsbauten mit

Heizung und Warmwasser. Vorrangig wird regenerative Energie eingesetzt.

Entwicklung der Kapitalverhaltnisse

Der reguldre Betrieb wurde am 01.07.2014 aufgenommen.

Fiir die bisherigen BaumaBnahmen sind Férdermittel in Hohe von 692.031 Euro geflossen.
Fiir die Baumafnahmen aus dem 5. BA sind im August 2018 BAFA-Mittel

in Hohe von 96.432 Euro gezahlt worden.

Entwicklung der Gesellschafterstruktur, Unternehmensleitung und
Geschiftstitigkeit

Die Gesellschafterstruktur besteht seit Aufnahme der Geschéftstatigkeit unveréndert.
Das Stammkapital der Gesellschaft betrdgt 25.000 Euro.

Folgende Gesellschafter sind an den Landwerken beteiligt:

Gemeinde Rosenow 51%
Wairmeversorgung Stavenhagen GmbH 49%

Die Gesellschafter haben Zahlungen ins Eigenkapital der Gesellschaft in Hohe von

146 TEUR getitigt, um den Eigenanteil der Finanzierung fiir die Investition zu sichem.
Die Einbringung der technischen Anlagen, Heizwerk und Fernwarmeleitung erfolgte
durch die Warmeversorgung Stavenhagen GmbH in die Landwerke Rosenow GmbH und
ist mit 149 TEUR im Eigenkapital ausgewiesen.

b.) Entwicklung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

Die Gesellschaft steht am Beginn und im Ausbau ihrer Tétigkeit.

¢.) Mitarbeiterentwicklung

Die Gesellschaft beschiftigt lediglich einen Geschéftsfiihrer.

Aufgrund eines bestehenden Geschéftsbesorgungsvertrages wird die Wartung

und Betreibung der Anlagen sowie kaufiménnische Verwaltung von der Warmeversorgung
Stavenhagen GmbH vorgenommen.
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2. Die rechtlichen Verhdltnisse

Die Gesellschaft ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung und unter der Nummer
HRB 7987 im Handelsregister beim Amtsgericht Neubrandenburg eingetragen.

Das Geschiftsjahr ist das Kalenderjahr.
Das Stammkapital der Gesellschaft wird von zwei Gesellschaftern gehalten.

3. Die leistungswirtschaftlichen Verhdltnisse
Gegenstand der Gesellschaft ist die Versorgung von Wohn- und Geschéftsbauten sowie
von gesellschaftlichen Einrichtungen und Kleinabnehmern mit Warme und Warmwasser

und die Errichtung der dafiir erforderlichen Anlagen zur Nutzung regenerativer Energie,
einschlieBlich aller damit im Zusammenhang stehenden Aufgaben.

4. Finanzwirtschaftliche Verhdltnisse

Vergleiche B. des vorliegenden Berichtes

B. Berechnungsgrundlagen und Erliuterungen zur Bilanz-, Finanz- und
Erfolgsplanung (Anlage )

Bilanzplanung

Aktiva

Anlagevermogen

Im wesentlichen handelt es sich um Fernwérmeleitungen, zwei Heizzentralen
und maschinelle Anlagen zur Wirmeerzeugung und Wiarmeverteilung.

Im Jahr 2016 erfolgte die Erweiterung des Nahwérmenetzes mit dem 5. Bauabschnitt.
Die Investitionssumme in Héhe von 608 TEUR wurde dem Anlagevermogen

ab 2017 zugerechnet.
Das Anlagevermégen wird linear abgeschrieben.
Umlaufvermégen

1. Noch nicht abgerechnete Betriebskosten

entfallt
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II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen aus Lieferung und Leistungen

Die Forderungen setzen sich aus dem Wérmeverkauf zusammen. Die
Abrechnung gegeniiber den Kunden erfolgt kurzfristig und zeitnah.

Aus Vereinfachungsgriinden wurden daher ab 2022 ca. 4 % des Jahresumsatzes
in die Forderungen eingestellt.

1Il. Fliissige Mittel
Der Ausweis betrifft ein Guthaben bei der DKB Neubrandenburg und der Sparkasse DM/NB.

Passiva (Vergl. Anlage 1/2)
Riickstellungen

1. Steuerriickstellungen

Steuerriickstellungen wurden wegen der Gewinnentwicklung nicht
beriicksichtigt.

2. sonstige Riickstellungen
Riickstellungen fiir Jahresabschlusskosten
Die Riickstellung beinhaltet die jahrlichen Kosten des Jahresabschlusses.

1V. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und Verbindlichkeiten gegeniiber

anderen Kreditgebern

a  Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

a.a. DKB Neubrandenburg
in Héhe von 566.000,00 EUR aus Mitteln KfW - Programm "Emeuerbare Energie" (271),
Tilgung ab 30.06.2015 mit vierteljahrlichen Raten in Hohe von 10.108,00 EUR zuziiglich
der durch fortschreitende Minderung des Kapitals ersparten Zinsen. Der Zinssatz betragt
2,90 %. Der Zins ist bis zum 31.03.2024 festgeschrieben. Durch die KfW ist ein
Tilgungszuschuss in Héhe von 252.600 Euro gewéhrt worden, der die Laufzeit des
Kredites verkiirzt. Per 31.12.2017 betrug die restliche Kreditsumme deshalb nur noch
167.795 EUR. Im Dezember 2018 wurde die Tilgung des Kredites auf vierteljéhrliche
Raten in Héhe von 4.093,00 EUR abgesenkt, damit verlangert sich die Tilgungsphase.
Fiir die Verbesserung der Liquiditdt war diese Maflnahme dringend notwendig.

a.b. Sparkasse Neubrandenburg/Demmin
Fiir die Weiterfithrung der Baumafinahmen in 2016/2017 wurde ein durch
die Sparkasse Neubrandenburg/Demmin gewéhrter Kredit in Hohe
von 265.000 Euro zu verbesserten Konditionen aufgenommen.
Der Zinssatz betrdgt hierbei 2,3 %, die anfangliche Tilgung 4 % p.a.

b Kredit von der Gem. Rosenow, ausgewiesen unter Punkt 4 sonstige Verbindlichkeiten:
per 31.12.2021 = 101 TEUR - werden iiber 10 Jahre getilgt und mit 1% verzinst
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2. Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen

In der Planungsrechnung wurden aus Vereinfachungsgriinden ab 2022 ca. 7 %,
der Summe aus Materialaufwand und sonstigen betrieblichen Aufwendungen
als Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Erfolgsplanung (vergl. Anlage Seite 1/3)

1. Umsatzerlose

Umsatzsteigerungen sind fiir den Planungszeitraum 2022 - 2025 nicht vorgesehen.

Die bisherigen Umsatzsteigerungen resultierten aus den zusétzlichen Anschlussnehmern an das
vorhandene Nahwérmenetz, die im Zeitraum 2018 bis 2021 realisiert wurden und des weiteren,
auf Grund der Erh6hung der Arbeitspreise und die Anpassung der Grundpreise fiir die
gemeindeeigenen Wohnungen und Einrichtungen.

2. Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrige kommen im wesentlichen aus der Auflosung der
Sonderposten fiir Investzuschiisse, sowie aus der Auflosung von Baukostenzuschiissen.

3. Materialaufwand

Fiir die Planungsrechnung werden aus Vereinfachungsgriinden ca. 23 % von den Umsatzerldsen
2022 als Wareneinsatz/Materialaufwand angenommen. Damit wurde eine Senkung beim
Materialeinsatz wegen des hoheren Einsatzes der BHKW-Wairme ab 2021 beriicksichtigt.
Weitere Schwankungen kénnen wegen der Unvorhersehbarkeit in der Planungsrechnung

nicht beriicksichtigt werden.

4. Personalaufwand

Der Personalaufwand fiir die Geschiftsfithrung ist fiir 2022 mit 15 TEUR berechnet.

Ab dem Jahr 2021 wurde wegen der bisher geringen Vergiitung mit einer Steigerung

auf 15 TEUR/Jahr gerechnet, die in der letzten Planungsrechnung schon aufgenommen wurde.
Die Betreibung der Anlage und die Kundenabrechnung sowie die Buchhaltungsgeschéfte
werden iiber einen entsprechenden Betreibervertrag durch die Warmeversorgung Stavenhagen
GmbH erledigt.

5. Abschreibungen
Es handelt sich um planméBige Abschreibungen, die linear vorgenommen werden und

auch so in der Planungsrechnung beriicksichtigt sind.
Investitionen wurden bei der Berechnung beriicksichtigt.
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6. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten aufgrund eines bestehenden
Geschiftsbesorgungsvertrages die Wartung und Betreibung der Anlagen sowie

kaufménnische Verwaltung.

Die Aufwendungen fiir Dienstleistungen beinhalten weiterhin die Unterstiitzung beim

Einsatz einer EDV-Buchhaltung, fiir Steuerberatung und fiir die Rechtsberatungen.

Es wurde insgesamt mit einer Steigerung von 1 T€ /a gerechnet, da mit einer regelméBigen
Anpassung des Betreibervetrages gerechnet werden muss.

Mietaufwendungen fiir den Reservekessel wurden bereits ab 2019 mit 2 TEUR/Jahr eingeplant.
Fiir die Planung wurde mit einem gleichbleibenden Reparaturaufwandes ab dem Jahr 2018
gerechnet.

7. Steuern vom Einkommen und Ertrag

Steuerriickstellungen wurden bis zum Ende der Planungsperiode nicht
beriicksichtigt.

C. Langfristige Entwicklung

Die Landwerke Rosenow verteilen regenerative Wiarme, die iiberwiegend aus nachwachsenden
Rohstoffen stammt. Durch Liefervertrige mit der ortsanséssigen Biogasanlage der BE Rosenow
GmbH wird zu diesem Zweck geeignete Abwirme eingekauft. Die aktive Besicherung des
Netzes erfolgt durch eigene Gaskessel. Um die Versorgung mit regenartiver Energie an unsere
jetzigen und neuen Kunden zu ermdglichen, ist der Ausbau der Erzeugeranlagen auf Basis
regenerativer Energie und oder Kraftwirmekopplung planméBig vorgesehen.

Die stiickweise Netzverdichtung durch Neukundenanschliisse hat fiir uns nach dem Ausbau

der Erzeugeranlagen hochste Prioritit und soll iiber entsprechende Kundenaquise

und Werbung vorangetrieben werden. Eine satzungsrechtliche Anschlussverpflichtung durch
die Gemeinde ist hier ein probates Mittel und hilfreiche Unterstiitztung.

D. Risiken und Unwigbarkeiten
Risiken und Unwigbarkeiten bei der vorliegenden Planungsrechnung fiir die Jahre 2022
bis 2026 liegen insbesondere in der Abhéngigkeit des Warmebedarfs von den
Wetterverhiltnissen und dem Abnahmeverhalten der Kunden, fiir das noch keine

langerfristigen Erfahrungswerte vorliegen.

Witterungsbedingte Abs;ézerhdhungen oder -verminderungen konnten in der Planung
nicht beriicksichtigt _)vé}/d n (Milde/kalte Winter etc.).
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Erfolgs- und Finanzplanung der
Landwerke Rosenow GmbH
fiir die Jahre 2022 bis 2026

| Plan I

Plan | Plan

Plan I

Plan
Ist 2021
Bilanz Ist 2017 Ist2018 Ist2019 1Ist2020 | vorlsufig 2022 2023 2024 2025 2026
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Aktiva
Anlagevermogen
I. Immaterielle

Vermogensge-

genstinde
1. EDV-Software
I1. Sachanlage-

vermogen
1. Grundstiicke

und Bauten
2. Techn. Anla-

gen u. Ma-

schinen, Ge-

schifts- und

Betricbsausst. 1653 1.551 1.449 1417 1.356 1.261 1.165 1.069 972 875
I11. Finanzanl.

IV. Umlaufverm.
1. Vorrite/Bet.-

stoffe
2. unfertige Erzeugnisse 17 20 19 19 20 20 20 20 20 20
3. Forderungen 10 7 9 10 10 10 10 10 10 10
4. Sonstige Ver-

mogensgegenst. 9 3 34 43
V. Fliissige Mittel 57 29 33 46 114 91 89 100 108 119
VI. Rechnungsabgren- 1

zungsposten
Summe Aktiva 1746 1.610 1.544 1.536 1.500 1.382 1.284 1.199 1.110 1.024
Plan Plan Plan Plan Plan
Ist 2021
Ist 2017 1Ist2018 1Ist2019 Ist2020 vorldufig 2022 2023 2024 2025 2026
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Passiva
Eigenkapital
Gez Kapital 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25
Kapitalriicklage 295 295 295 295 295 295 295 295 295 295
Ges. Riicklag.
Bilanzgewinn -61 -65 -59 -44 -2 14 22 29 34 44
Summe Eigenk. 259 255 261 276 318 334 342 349 354 364
Sonderposten mit
Riicklagen 639 701 664 628 588 548 508 468 428 388
1. Steuerriick-

stellungen
2, Sonst. Riickst. 6 7 6 6 6 6 6 6 6 6
Verbindlichkeiten
1. Verbindl. geg.-

iiber Kreditanst. 571 411 383 355 327 299 271 242 212 180
2. Erhaltene Anz.

3. Verbindl. aus

Lieferungen u.

Leistungen 41 35 30 57 54 10 10 10 10 10
4. Sonstige Verbindl. 135 114 116 115 115 100 69 53 36 19
Rechnungsabgr. 95 87 84 99 92 85 78 71 64 57
SummePassiva 1746 1.610 1.544 1.536 1.500 1.382 1.284 1.199 1.110 1.024

Bilanz
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AP mit 40 €Mwh, Anpassung GP Gem. Rosenow fiir alle Objekte auf 76,50 €KW und Ubernahme
Stromkosten HZ1 durch die BE Rosenow und WE-Verteilung v. 95 % BE-Rosenow und 5 %
Erdgaseinsatz

Gewinn- und Verlustrechnung der Landwerke Rosenow GmbH fiir die Jahre 2022 - 2026

1. Umsatzerlose
Bestandsverind.
2. sonst. betr. Ertrige

3. Wareneinsatz
davon Erdgas
BHKW-Wirme

Strom HZ 1, 2/3 Anteil BE
Ros.

Strom HZ 2
Wareneinsatz gesamt
4. Personal-
aufwand
5. Abschrei-
bungen
6. Sonstige
Aufwendungen

7. Betriebs-
ergebnis

8. Zinsertrige

9. Zinsaufwendungen

10. Ergebnis der gewdhnl.

Geschiiftstiitigkeit

11. Auflerordentl. Ertrige

12. Steuern vom Ein-
kommen u. Ertr.
Gewerbeertrags-
steuer + Korper-
schaftssteuer

13. Jahresiiberschuf}
Jahresfehlbetrag

14. Gewinnvortrag

15. Bilanzgewinn

G+V

Plan Plan Plan Plan Plan
Ist
Ist Ist | Ist [ Ist | 2021
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | vortaufig| 2022 2023 2024 2025 2026
TEUR | TEUR |TEUR|TEUR| TEUR | TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
187 241 240 | 229 257 244 244 244 244 250
17 3
55 48 51 47 44 44 44 44 44 44
-53 -56 -29 -8 -10 -18 -18 -18 -18 -18
-28 -28 =31 -36 -40 -38 -39 -40 -40 -40
-8 -8 -7 0 0 0 0 0 0
-7 -7 -12 -10 -14 -15 -15 -15 -15 -15
-96 -99 -79 -54 -64 -71 =72 -73 -73 -73
-7 -7 -7 -7 -15 -15 -20 -20 -20 -20
112 | -117 | -118 | -119 | -105 -105 -106 -106 -107 -107
-64 -58 -71 -70 =72 -73 -74 -75 =77 -78
-19 11 16 26 45 24 16 14 11 16
-19 -15 -10 -10 -9 -8 -8 -7 -6 -6
-38 -4 6 16 36 16 8 7 5 10
-38 -4 6 16 36 16 8 7 5 10
-23 -61 -65 -54 -38 -2 14 22 29 34
-61 -65 -59 -38 -2 14 22 29 34 44
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Investitionsplan 2022 - 2026

Landwerke Rosenow GmbH

2022 Investitionen

MaRnahmen
Neuanschluss von Kunden

2023 Investitionen

MafRnahmen

Neuanschluss von Kunden
2024 Investitionen
Malnahmen
Neuanschluss von Kunden
2025 Investitionen
MaRnahmen
Neuanschluss von Kunden
2026 Investitionen
MaRnahmen
Neuanschluss von Kunden

Gesamtinvestitionen 2022 - 2026

Investitionsplan

10

10

10

10

10

50

TEUR

TEUR

TEUR

TEUR

TEUR

TEUR
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