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Sitzungstermine
Gemeindevertretung Ivenack (Entscheidung) 0]
Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung beschlieSt die Ausschreibung zum Verkauf des
B-Plangebietes Nr.: 1 "Gartenanlage Ivenack",

Gemarkung Ivenack, Flur 6, Flurstiuck 156, unter Wert laut Gutachten, zu einem
Mindestgebot in Hohe von 198.000,00 Euro, zum Hochstgebot.

Nach Beendigung der Ausschreibung wird die Flache des B-Plangebietes zum
Hdochstgebot verauRert.

Sachverhalt

Auf dem Flurstlck 156, Flur 6, Gemarkung Ivneack befindet sich das B-Plangebiet
Nr.: 1 "Gartenanlage Ivenack". Die Gemeinde Ivenack bemuht sich seit 2021 das
B-Plangebiet zu verduBern und einen ErschlieBungstrager zu finden. Ein
Gutachten vom 14.04.2021 liegt vor. Das Grundstuck wurde im Reuterstadter
Amtsblatt am 22.05.2021, sowie auf der Internetseite der Stadt Stavenhagen,
zum Wert laut Gutachten ausgeschrieben. Es wurden zwei Gebote abgegeben.
Ein Gebot betrug 141.000,00 € und das zweite Gebot betrug 283.000,00 €. Der
Bieter der 283.000,00 €, erhielt den Zuschlag. Dieser Bieter ist auf Grund
fehlerhafter Schatzungen bzgl. der Flachen fur einen zu erhaltenen Graben vom
Angebot zuruckgetreten.

Im Reuterstadter Amtsblatt am 30.07.2022 sowie auf der Internetseite der Stadt
Stavenhagen, wurde das Grundstuck erneut zum vollen Uberarbeiteten Wert in
Hbhe von 309.504,98 Euro ausgeschrieben. Bis zum 30.09.2022 wurden keine
Angebote abgegeben.

Die Gemeinde beabsichtigt jetzt eine Ausschreibung unter dem vollen Wert
mittels erneutem Bieterverfahren mit einem Mindestgebot in H6he von
198.000,00 € vorzunehmen, um fur die B-Planflache einen Kaufer und somit
einen ErschlieSungstrager zu finden.

Das genannte Mindestgebot wurde wie folgt berechnet:

Wohnbauflache 20.200 m? x 8,74 €/m? (46 % v. 19,00 €/m? Rohbauland)
Entwasserungsflache 3.100 m2 x 0,38 €/m? (Bericht Bodenwert 2021)
Verkehrsflache 2.100 m? x 2,85 €/m? (Bericht BW 2021,15 % v. 19.00
€/m?2)

Grinflache 4.650 m? x 2,85 €/m? (Bericht BW 2021, 15 % v. 19,00
€/m?2)

Biotopflache 1.150 m2 x 0,27 €/m? (Bericht Bodenwert 2019)

Diese Berechnung ergibt einen Gesamtwert in Hohe von 197.274,00 €. Diese
entspricht ca. dem angedachten Mindestgebot in HOhe von 198.000,00 €.
Begrundung eines unter Wert Verkaufes:

Auf dem Flurstlck 156, Flur 6, Gemarkung Ivenack befindet sich der B-Plan



».Gartenanlage lvenack”, welcher zur Wohnbebauung ausgewiesen ist. Auf Grund
der hohen Kosten einer ErschlieBung, kann die Gemeinde nicht in Eigenregie als
ErschlieSungstrager tatig werden. Um eine Bebauung der Flache zu realisieren ist
eine VeraulBerung an einen ErschlieBungstrager notwendig.

Durch die dann erfolgte Bebauung der Flache mit Eigenheimen, wirde sich die
Einwohnerzahl der Gemeinde erheblich erh6hen. Durch den Anstieg der
Einwohnerzahl erhdht sich auch die Schlisselzuweisung fur die Gemeinde und
auch die Auslastung bestehender sozialer Infrastruktur. Dieses wird
wirtschaftliche Vorteile fur die Gemeinde mit sich bringen. Durch die daraus fur
die Gemeinde entstehenden Vorteile, ist ein 6ffentliches Interesse begrindet.
Auch die Umsetzung stadtebaulicher Ziele stellt ein 6ffentliches Interesse dar.
Das Bebauungsplanvorhaben dient der Abrundung der Ortslage und der
Beseitigung eines baulichen Missstandes in Gestalt einer stillgelegten
Gartenanlage, teilweise mit baufalligem Gebaudebestand. Bei dem angedachtem
Mindestwert von 198.000,00 €, ist die Kaufpreisreduzierung schon auf das
absolut notwendige Mal begrenzt. Im angedachten Kaufvertrag sind eine
ErschlieSungsverpflichtung und eine Mehrerlosabfuhrung vorgesehen.
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