Beschlussvorlage Stadtvertretung der Reuterstadt

2024/SVS/002 Stavenhagen
offentlich

Jahresabschluss zum 31.12.2023 der Wohnungsverwaltung GmbH

Stavenhagen
Organisationseinheit: Datum
Kammerei 18.06.2024
Bearbeiter: Einreicher:
Berit Neumann
Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N
Stadtvertretung der Reuterstadt Stavenhagen i
retung & 08.07.2024 0
(Entscheidung)
Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung ermachtigt den Birgermeister der Reuterstadt Stavenhagen in der
Gesellschafterversammlung der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen folgenden
Beschluss zu fassen:

1.Bestatigung des Jahresabschlusses und des Geschéftsberichtes der Wohnungsverwaltung
GmbH Stavenhagen fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2023

2. Zustimmung zum Vortrag des Jahresiiberschusses in Hohe von 886.835,11 EURO auf
neue Rechnung und It. 8§ 17 Gesellschaftsvertrages zur Einstellung in die satzungsmafige
Gewinnrlcklage in Héhe von 98.537,23 EURO.

Der Jahresgewinn belduft sich insgesamt auf 985.372,34 EURO.

3. Erteilung der Entlastung fur den Geschaftsfuhrer Herrn Paul Kokel fir das Geschéftsjahr
2023.

Sachverhalt

Der aufgestellte Jahresabschluss fur das Geschéftsjahr vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2023
wurde durch die DanRevision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft geprift und dem
Aufsichtsrat in der Sitzung am 17.06.2024 ausfihrlich erlautert und alle Fragen zum
Jahresabschluss wurden dem Aufsichtsrat beantwortet.

Fur den Jahresabschluss wurde der uneingeschrankte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat stimmte in seiner Sitzung am 17.06.2024 einstimmig dem o.g.
Beschlussvorschlag zu.

Der vollstandige Jahresabschluss ist in der Stadtverwaltung Stavenhagen, Kammerei
einsehbar.

Finanzielle Auswirkungen:

| Ja X | Nein
1. 2. 3. 4,
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten/ | Finanzierung/ Einmalige oder jahrliche
MafRnahmen -lasten Eigenanteil laufende
(Beschaffungs- (i.d.R.=Kreditbedarf) | Haushaltsbelastung
[Herstellungskosten) (Mittelabfluss,

Kapitaldienst, Folgelasten

€ € € ohne kalkulatorische




Kosten)

€
Veranschlagung im Veranschlagung im Keine Veranschlagung
Ergebnishaushalt mit: Finanzhaushalt mit:
HH-Jahr: HH-Jahr:
Sachkonto: Finanzkonto:
Anlage/n
1 Testatbericht iiber die Pflichtpriifung des Jahresabschlusses zum 31.12.2023

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen (6ffentlich)




DANREVISION

TESTATBERICHT
UBER DIE
PFLICHTPRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES

zum 31. DEZEMBER 2023

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
Malchiner StrafSe 59
17153 Stavenhagen

Aktenzeichen: 22A-13.0231-417/2023

DanRevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft



Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2023

Anlagenverzeichnis

Bilanz zum 31.12.2023

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01. - 31.12.2023

Anhang zum 31.12.2023

Lagebericht 2023

Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprifers

Allgemeine Auftragsbedingungen fiir Wirtschaftspriifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften
vom 01. Januar 2024

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01. - 31.12.2023
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Anlage 2

2023 Vorjahr
EUR EUR EUR
. Umsatzerlose
a) aus Hausbewirtschaftung 4.301.245,80 4.221.385,57
b) aus Verkauf von Grundstiicken 0,00 14.148,00
c) aus Betreuungstitigkeit 34.740,95 36.496,60
4.335.986,75 4.272.030,17
. Erh6hung/Minderung des Bestandes an unfertigen
Leistungen 279.112,11 64.587,41
. Sonstige betriebliche Ertrige 190.292,73 360.237,14
4.805.391,59 4.696.854,72
. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
- Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -2.410.474,45 -2.171.030,41
. Personalaufwand
a) Gehilter -372.169,74 -358.452,94
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung; -129.437,88 -139.507,15
davon fiir Altersversorgung: EUR 45.755,61 (Vj.: TEUR 57,7) -501.607,62  -497.960,09
. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen; -534.949,44  -522.721,17
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -201.365,53  -166.638,27
. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 20.733,19 560,63
. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -103.520,87  -115.757,17
Steuern vom Einkommen und Ertrag -11.559,86 0,00
Ergebnis nach Steuern 1.062.647,01 1.223.308,24
Sonstige Steuern -77.274,67 -76.841,78
Jahresiiberschuss 985.372,34 1.146.466,46
Gewinn-/Verlustvortrag aus dem Vorjahr 1.855.039,62 823.219,81
Einstellungen in Gewinnriicklagen (gesellschaftsvertragliche Riicklagen) -98.537,23  -114.646,65
Bilanzgewinn 2.741.874,73 1.855.039,62
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2023

Anhang zum 31.12.2023
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungsverwaltung GmbH ist eine kleine Kapitalgesellschaft mit Sitz in Stavenhagen. Sie ist unter

der Nummer 1621 im Handelsregister B des Amtsgerichtes Neubrandenburg eingetragen.

Der Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen wurde unter Beachtung der
Vorschriften des BilRUG und auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften,
insbesondere der §§ 242-256 und §§ 264-288 des Handelsgesetzbuches, aufgestellt. Erginzend zu diesen
Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes sowie des DM-Bilanzgesetzes zu beachten. Bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes wurden gemidB § 10 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrages die fiir gro3e Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften beachtet.

Die vorliegende Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung enthdlt gegeniiber der

Gliederung nach dem HGB (§ 266 bzw. § 275 HGB) folgende Besonderheiten:

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Verordnung
tiber die Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom

17.07.2015.

In der Bilanz sind entsprechend der Handhabung in der DM-Erdffnungsbilanz Vermdgensgegenstinde

ausgewiesen, soweit sie der Gesellschaft wirtschaftlich zurechenbar sind.

Die einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung des Jahres 2023 sind mit denen des Vorjahres

vergleichbar.

B. Erlduterungen und Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermogensgegenstinde wurden zu Anschaffungskosten abziiglich planmédBiger

Abschreibung bewertet. Die Abschreibung erfolgte linear iiber 3 Jahre.
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2023

Das Sachanlagevermdgen wurde hinsichtlich der in der DM-Er6ffnungsbilanz {ibernommenen Vermogens-
gegenstinde zu fortgeschriebenen Zeitwerten, bei Wohngebduden -einschlieBlich objektbezogener
Bauinstandhaltungsriickstellungen, bewertet. Zugénge nach dem 01.07.1990 wurden zu Anschaffungs-

bzw. Herstellungskosten bilanziert.

Bei der Bemessung der Abschreibungen (linear) wurde bei Wohngebduden eine voraussichtliche
Nutzungsdauer von 80 Jahren bei Baujahren bis einschlieBlich 1960 und 50 Jahren bei Baujahren ab 1960,

vermindert um die zeitanteilige Nutzung bis zum 01.07.1990, zugrunde gelegt.

Bei Wohngebduden, die dlter als 60 Jahre sind, wurde eine Restnutzungsdauer zwischen 0 und 38 Jahren

auf der Grundlage des jeweiligen Bauzustandes festgelegt.

Die unfertigen Leistungen sind in Hohe der angefallenen Betriebskosten aktiviert.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde wurden zum Nennwert angesetzt. Erkennbaren
Einzelrisiken und dem allgemeinen Kreditrisiko wurde durch entsprechende Wertberichtigungen und

Abschreibungen Rechnung getragen.

Die fliissigen Mittel wurden zum Nennwert aktiviert.

Die Riickstellung fiir Rekultivierung resultiert aus dem in der DM-Er6ffnungsbilanz ausgetibten Wahlrecht
gemdB § 10 Abs. 1 Satz 2 DMBIlG, die in fritheren Jahren unterlassenen Instandhaltungen als

Aufwandsriickstellungen zu passivieren.

Uber die Bewertung der Pensionsriickstellungen liegen versicherungsmathematische Gutachten von der
Ziirich Beteiligungs Aktiengesellschaft (Deutschland), Koln, vor. Die Bewertung erfolgt nach der Projected
Unit Credit Method unter Anwendung der Richttafeln von Dr. Klaus Heubeck (2018 G) mit
altersabhéngigen Wahrscheinlichkeiten, mit einem RechnungszinsfuB3 von 1,55 % - 10-Jahresdurchschnitt
1,75 % - 7-Jahresdurchschnitt, einem Anwartschaftstrend von 2 % und einem Rententrend von 1,0 %. Bei
den Zinssédtzen handelt es sich um den von der Deutschen Bundesbank ermittelten und verdffentlichten
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Geschiftsjahre fiir eine angenommene Restlaufzeit
von 15 Jahren. Der gem. § 253 Absatz 6 HGB ermittelte Unterschiedsbetrag betrdgt zum 31.12.2023 T€ 4.
Gewinne diirfen nur ausgeschiittet werden, wenn die nach der Ausschiittung verbleibenden frei verfiigbaren
Riicklagen zuziiglich eines Gewinnvortrags und abziiglich eines Verlustvortrags mindestens diesem

Unterschiedsbetrag entsprechen.
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2023

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken. Die Bewertung erfolgt jeweils in
Hohe des Erflllungsbetrages, der nach verniinftiger kaufménnischer Beurteilung erforderlich ist, um
zukiinftige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukiinftige Preis- und Kostensteigerungen werden

berticksichtigt, sofern ausreichende und objektive Hinweise fiir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erflillungsbetrag angesetzt.

C. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem in Blatt 4 dargestellten Anlagenspiegel zu ersehen.



Anlage 3

<

©

89°TVL'SLLTI {LY'861°€9ETT {I1°9LL'ST6LT 00°0 rr6v6'¥ES 00°0 L9°9T8'06€ L1 {85'VL6'88T 0E 00°0 00°0 £C°S0Y TT1 SE695°991°0€
89°6EL'SLL'TI LY S61'C9ETT {90°S8E°E88°LT 00°0 Yr'6v6'¥ES 000 T9°SEV'8YE LT {ES°08S 9¥T0E 00°0 00°0 €260V TCl  0E°SLIFTI 0
00°0 ¥¥°000°ST 00°0 00°0 00°0 00°0 00°0 ¥¥°000°S1 00°0 00°0 ¥¥°000°S1 00°0

00°0¥8 9% 00068 ¥€ 01°6£¥'86 00°0 96'8¥9°0C  00°0 YI06L'LL 01°6T€°€ET 00°0 00°0 96°869'8 y1°0€9vTI
00°88%°S91 00°88%°'S91 00°0 00°0 00°0 00°0 00°0 00°88%°S91 00°0 00°0 00°0 00°88%'S91

89 LIV €9STL {CO°LIS LY T 196°SY6'H8L'LT 000 87°00€ VIS 00°0 8¥°SY9'OLT' LI 166°TIL'TE6'6T 00°0 00°0 €8°S0L'86 91°LSO¥E8 6T
00°¢ 00°¢ SO°16E Ty 00°0 00°0 00°0 SO‘T6ETY SOV6E Ty 000 00°0 00°0 SO'Y6E TH
00°€ 00°€ SO°16ETH 000 00°0 00°0 SO‘16E°TY SO'V6ETY 00°0 00°0 00°0 SOv6€TY
AN and Andg And and dNd ANd AN aNnd ANd andg and

T Tl IE €20TTI'IE €e0TTIIE €20t €20t £20T €20T10°10 €20TTIIE €00t €0t £20C €20T10°10
apamyong amyong usdung o8ues 1yel Igel uodunq U2)S0Y uadunyo 93ue3 23uedny u2)soY

-10IYIsqy -qQy -SYRYISID)  -SYBYISAD) -IIYosqQy | -s3unpeisIoy  -nquup) -qy -s3unyasioy

S)IaT U uadunq uddunq sparmuiny | ‘~sgunjyeyss ‘-sgunyyeyos
-IOIYOsqQy  -ToIyosnz uy -uy

Seite 4

UadnYuaan]S FquIc) SUNJIDMA2ASSUNULYOH

€207°71'1€ wnz [2331dsuadeuy

SUIBQULIdAIZR[UY
S3p JwuIng

UIUINSuUayYdIsIM7Z

neg wrl 9pngqan pun
usdunyeZuy 9391SI9[00) §

Junypeissne

-S)JBUOSID) pun -sqarnag
‘uade[uy I9pUy ‘¢

uaneg auyo

YO Yo13[3syotus
-puni8 pun a)oMSpunIc) ‘7

u2INeqUUO A\ JIW

YO ayd1a1IsyoNIs
-punig pun o)onIspunic) ‘|

uadefueyoes I]

opugjsuaogsuaSouria g
J[[eLIeWIW]

b

udBouLIdAISR[UY Y



Anlage 3

Seite 5
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2023
In dem Posten ,,Unfertige Leistungen* sind EUR 1.740.508,90
(Vorjahr EUR 1.461.396,79)

noch nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

In der Position ,,Sonstige Vermdgensgegenstdnde® sind keine Betrdge enthalten, die erst nach dem
Abschlussstichtag rechtlich entstehen. Aufgrund der Verpfandung der Riickdeckungsversicherung vom
05.11.2020 wurde diese gemd § 246 Absatz 2 Satz 2 HGB mit der entsprechenden
Altersversorgungsverpflichtung verrechnet. GemaB § 265 Absatz 1 HGB wurde der Vorjahresausweis

entsprechend angepasst.

Die Zusammensetzung der Riickstellungen ergibt sich aus dem auf Seite 6 beigefiigten

Riickstellungsspiegel.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrédge enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich

entstehen.
Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten die von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen auf noch nicht
abgerechnete Betriebskosten des Berichtsjahres mit EUR 2.255.860,00

(Vorjahr: EUR 1.862.688,80).

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach Fristigkeiten ergibt sich aus dem auf Seite 7 folgenden

Verbindlichkeitenspiegel.

Unter der Bilanz werden auf der Passivseite die bestehenden Treuhandverpflichtungen im Berichtsjahr

mit EUR 1.052.254,21
(Vorjahr: EUR 1.055.199,95)
ausgewiesen.

Die Treuhandverbindlichkeiten inklusive Mietkautionen zum 31.12.2023 enthalten die bestehenden
Geldbesténde von verwalteten Wohneinheiten inklusive Mietkautionen. Diese werden gleichlautend unter

der Bilanz auf der Aktivseite als Treuhandvermogen ausgewiesen.
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D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrége betragen TEUR 190

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen enthalten bei den Aufwendungen fiir
Hausbewirtschaftung Betriebskosten von TEUR  1.706
sowie Instandhaltungsaufwendungen in Hohe von TEUR 704.

Unter den sonstigen Steuern sind Kfz-Steuern sowie die umlagefdhigen Grundsteuern 2023 ausgewiesen.

E. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft ist beim Amtsgericht Neubrandenburg im gefiihrten Handelsregister unter HRB 1621 als
GmbH eingetragen.

Der Sitz der Gesellschaft ist in Stavenhagen.

Wihrend des abgelaufenen Geschiftsjahres wurden die Geschéfte des Unternehmens durch Herrn Paul
Kokel gefiihrt. Die Gesamtbeziige der Geschaftsfilhrung beliefen sich auf TEUR 84.

Dem Aufsichtsrat gehoren folgende Personen an:

- Frau Berit Neumann - Vorsitzende - Beamtin der Stadt Stavenhagen
- Herr Lothar Kuhn - Stellvertreter - Rentner
Herr Steffen Miiller - Hausmeister - AWO
- Frau Simona Speer - Okonomin - Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

- Herr Claus-Dieter Grzymkowski - Schliisseldienst - selbsténdig

Frau Regina Thorn - Rentnerin

Dem Aufsichtsrat wurden insgesamt TEUR 1,1
an Vergiitung gezahlt.

Im Geschéftsjahr 2023 betrug das Gesamthonorar des Abschlusspriifers fiir
Abschlusspriifungsleistungen TEUR 13
(netto).
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Vorgiinge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschéftsjahres eingetreten sind, haben

sich grundsitzlich nicht ergeben.

Es wird vorgeschlagen, den Jahresiiberschuss in Hohe von EUR 985.372.34
nach Einstellung in die Gewinnriicklagen gemiB § 17 Gesellschaftsvertrag

in Hohe von EUR  98.537,23
auf neue Rechnung vorzutragen EUR  886.835,11.

F. Personalentwicklung

Die Gesellschaft beschiftigte im Geschiftsjahr 2023 durchschnittlich 6,0 Mitarbeiter.

Stavenhagen, den 24.04.2024

il

Paul Kokel

Geschiftsfiihrer
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Lagebericht 2023
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

1. Grundlagen des Unternehmens

Die Reuterstadt Stavenhagen griindete zum 01.07.1990 durch Sacheinlage die Wohnungsverwaltung
GmbH Stavenhagen. Die Stadt Stavenhagen ist 100%iger Gesellschafter der Wohnungsverwaltung
GmbH.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Neubrandenburg unter HRB 1621 als GmbH
eingetragen.

Sie hat ihren Sitz in 17153 Stavenhagen, Malchiner Strafle 59.

Die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen bewirtschaftet 881 Wohn- und Funktionseinheiten im
eigenen Bestand. Darunter 873 Wohneinheiten und 8 Geschédfts- sowie Gewerbeobjekte. Das
Unternehmen hat 5 Garagen und 17 Carports im Bestand. Weiterhin stellt die Gesellschaft fiir ihre Mieter
616 PKW-Stellplitze zur Verfligung.

Im Rahmen der Fremdverwaltung bewirtschaftet unser Unternehmen fiir die Stadt Stavenhagen 14 Wohn-
und Geschiftseinheiten sowie 130 Wohneinheiten fiir private Hausbesitzer und Wohnungseigentiimer.

Durch die wohnungswirtschaftlichen Investitionen in den zuriickliegenden Jahren konnten die qualitativen
Defizite in der Wohnraumversorgung im Wohnbestand der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
weitgehend beseitigt werden. Wir sind in der Lage, im Rahmen einer staatlichen Daseinsvorsorge eine
angemessene Wohnraumversorgung fiir die Biirger der Reuterstadt Stavenhagen zu garantieren.

Diese positive Bilanz wird durch die Entwicklung des strukturellen und demografischen Wandels in der
Bundesrepublik Deutschland getriibt. Dem bestehenden Leerstand wirkten wir in der Zeit von 2003 bis
2018 durch Abriss bzw. Geschossriickbau entgegen, wobei 388 Wohnungen vom Markt genommen
wurden. Seitdem konzentriert sich die stadtische Gesellschaft auf die Modernisierung und Erhaltung des
Bestandes.

Unser Unternehmen hat sich aktiv in das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt
Stavenhagen eingebracht. Mit der im ISEK geplanten Marktbereinigung schaffen wir gleichzeitig die
Voraussetzungen flir eine stddtebauliche Aufwertung unserer Wohnanlagen. Dieses Ziel wird derzeit
durch aufwendige Modernisierungsarbeiten wie beispielsweise Aufzugs- und Balkonanbauten verfolgt.

Die Gesellschaft konnte im Geschéftsjahr 2023 einen Jahresiiberschuss

in H6he von T€E 985,4
gegeniiber T€ 1.146,5
im Jahr 2022 erwirtschaften.
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Die Gesellschaft beschéftigt 4 Arbeitnehmer, 2 Hausmeister, eine Auszubildende und einen
Geschiftsfithrer. Unser Unternehmen setzt sich seit 1998 mit der Ausbildung von Immobilienkaufleuten
fur die Ausbildungsférderung junger Leute ein.

Fir unsere Mitarbeiter/-innen gelten der wohnungswirtschaftliche Tarifvertrag sowie eine
Betriebsvereinbarung zur Altersvorsorge.

Wirtschaftsbericht
2.1 Ertragslage

Der im Geschéftsjahr 2023 erzielte Jahresiiberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt
Zusammen:

2023 2022 rung
TEUR TEUR %
Betriebsertriage 4.720 4.449 6,1
Materialaufwand -2.411 -2.171 11,1
Betriebsrohertrag 2.309 2.278 14
Personalaufwand -502 -498 0,8
Abschreibungen -535 -523 2.3
Zinsen und dhnliche Ertriage 21 0 -
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -104 -115 -9,6
Steuern =77 =77 0,0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -200 -167 19,8
Betriebsergebnis 912 898 1,6
Steuern vom Einkommen und Ertrag -12 0 -
Finanzertriage 0 0 0,0
AuBlerordentliche Ertrage 85 248 -
Jahresergebnis 985 1.146 -14,0

Der Jahresiiberschuss ergibt sich wie im Vorjahr {iberwiegend aus den Ergebnissen der
Hausbewirtschaftung. Hier stehen gestiegenen Betriebsertrigen gesunkener Materialaufwand gegeniiber.
Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2023 keine Wohnungen verkauft. Der Wohnungsbestand ist um
eine zuriickgebaute Einheit im Dachgeschoss Basepohler Str. 22 gesunken.

Fiir das Wirtschaftsjahr 2024 hat sich die Gesellschaft in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat fiir den
Anbau von je 20 Balkonen in der Heinrich-Heine-Strae 17-23, 25-31 und 33-39 entschieden. In diesem
Zusammenhang erhalten alle Zweiraumwohnungen einen Balkon. In der Heinrich-Heine-Strae 17-23
werden zudem die 20 Bestandsbalkone aufgearbeitet und neue Briistungen angebracht. Fiir diese Objekte
werden Zuschreibungen aufgrund von Modernisierungen durchgefiihrt.
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In der Alten SchulstraBe 13 werden das Dach und Teile des Dachstuhls erneuert. Im Hofbereich wird ein
Nebengebdude als Abstellmoglichkeit fur alle Mieter errichtet. Im Zuge der StraBenbauarbeiten in der
Hanne-Niite-Strat werden auf den Grundstiicken der Wohnungsverwaltung Parkflichen fiir die Mieter
geschaffen. Die Nummern 8, 10 und 12 erhalten insgesamt 20 Parkpldtze. Dariiber hinaus werden die
Anschliisse fiir Wasser sowie Abwasser erneuert und an das zentrale Ver- und Entsorgungssystem
angeschlossen. Die vorhandene dezentrale Klargrube wird abgerissen. In der Heinrich-Heine-Straf3e 1-15
werden die Gehwege, die Hauseingénge und die anliegenden Treppen neu angelegt.

AuBerdem wird in die Instandhaltung und Instandsetzung der Bestandswohnungen investiert. Da es sich
um Sanierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen handelt, werden in diesem Zusammenhang keine
Zuschreibungen fiir diese Objekte durchgefiihrt.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige beinhalten im Wesentlichen Ertrige aus der Auflésung der
Einzelwertberichtigung, abgeschriebenen Forderungen, Versicherungsentschddigungen und Erstattungen
aus der Umlagekasse flir Krankheit sowie aus der Erhohung des Aktivwertes der Riickdeckung.
AuBlerdem kommen Zuschiisse der Stadtebauforderung hinzu.

Der Personalaufwand ist im Gegensatz zum Vorjahr leicht gestiegen.
Die Abschreibungen haben sich durch die Aktivierung von Bauinvestitionen erhoht.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind auf Grund von Kredittilgungen riickldufig zum letzten
Geschiéftsjahr.

Das Betriebsergebnis belduft sich auf TEUR 985 gegeniiber dem Vorjahr mit TEUR 1.146.

2.2 Finanzlage

Im Rahmen wunseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, sdmtlichen
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschiftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden
Banken termingerecht nachkommen zu konnen. Dariiber hinaus gilt es, die Zahlungsstrome so zu
gestalten, dass ausreichende FEigenmittel fiir die Instandhaltung und Modernisierung des
Wohnungsbestands und ggf. fir Neuinvestitionen zur Verfiigung stehen, ohne dass dadurch die
Eigenkapitalquote beeintrachtigt wird.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in der Euro-Wiahrung, so dass sich
Wihrungsschwankungsrisiken nicht ergeben. Die Falligkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem
Verbindlichkeitenspiegel des Anhangs. Swaps, Caps oder dhnliche Finanzinstrumente wurden nicht in
Anspruch genommen.

Die Fremdkapitalzinsen belaufen sich auf Sitze zwischen 0,95 % und 2,95 %.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschifte sind in unserem Unternehmen nicht
zu verzeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen langfristigen
Fremdmitteln handelt es sich tiberwiegend um langfristige Annuitdtendarlehen mit Laufzeiten zwischen
10 und 30 Jahren. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet.
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Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass sich im Wirtschaftsjahr 2023 der Finanzmittelbestand aufgrund der
gestiegenen Umsatzerldse und den gesunkenen Materialaufwendungen erhoht hat. AuBerdem konnten die
Baumafnahmen in der Hanne-Niite-Strat 8,10,12 finanziell planméBig realisiert werden.

Kapitalflussrechnung
2023 2022
TEUR TEUR

Cashflow nach DVFA/SG 1.657 1.837
Cashflow aus laufender Geschiéftstitigkeit 1.977 1.855
Cashflow aus Investitionstitigkeit -168 -216
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit -470 -459
Zahlungswirksame Verinderungen des Finanzmittelbestandes 1.339 1.180
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 4.210 2.871

2.3 Vermogenslage

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist solide. Die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen ist wie alle
Wohnungsunternehmen ein kapitalintensives Unternehmen.
Die Vermogens- und Kapitalstruktur unseres Unternehmens stellt sich wie folgt dar:

Verénde-
2023 2022 rung
TEUR TEUR %
Langfristig gebundenes Vermdgen
Sachanlagen 12.363 12.776 -3,2
Kurzfristig gebundenes Vermogen
Noch nicht abgerechnete BK 1.741 1.461 19,2
Sonstige kurzfristige Aktiva 197 314 -37,3
Liquide Mittel 4.210 2.871 46,6
6.148 4.646 32,3
Gesamtvermogen 18.511 17.422 6,3

Die Eigenkapitalquote steigt von 51 % im Vorjahr auf 53 % zum 31.12.2023.
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Verédnde-
2023 2022 rung
TEUR TEUR %
Stammkapital/ Riicklagen 1.256 1.256 0,0
Ricklagen 5.847 5.749 1,7
Bilanzgewinn 2.742 1.855 47.8
Eigenkapital 9.845 8.860 11,1
Langfristige Riuckstellungen 235 181 29.8
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 5.538 5.904 -6,2
Langfristig zur Verfligung stehende Mittel 15.618 14.945 4,5
Kurzfristige Verbindlichkeiten und sonst. Passiva 2.893 2.477 16,8
Gesamtkapital 18.511 17.422 6,3

Insgesamt ist die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage als geordnet und stabil zu bezeichnen.
2.4 Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die fiir die Gesellschaft bedeutsamen Leistungsindikatoren stellen sich im Vergleich zum Vorjahr wie
folgt dar:

2023 2022 Veridnderung
Eigenkapitalquote % 53,18 50,86 2,32
Leerstandsquote zum 31.12. % 4,88 4,88 0,00
Fluktationsrate % 9,88 11,35 -1,47
Durchschnittliche Wohnungsmiete €/m? 4,68 4,60 0,08
Durchschnittliche Instandhaltungskosten €/m? 13,45 13,49 -0,04

3. Risikobericht

Unser Risikomanagement basiert vorrangig auf dem Controlling und der unterjihrigen internen
Berichterstattung. Aulerdem werden externe Beobachtungsbereiche, insbesondere die Entwicklung des
Wohnungs- und des Kapitalmarkts, in die Betrachtung einbezogen. Im Vordergrund steht dabei das
Bestreben, Verdnderungen so rechtzeitig zu erkennen, dass durch geeignete MafBnahmen wesentliche
negative Einflisse auf die Unternehmensentwicklung abgewendet werden kénnen.

Ein groBes Risiko im Vermietungsgeschift stellt der Leerstand dar. Laut einer Analyse des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Abteilung Bau) kommt es zu einem weiteren Bevolkerungsriickgang. Fiir
den ehemaligen Landkreis Demmin wird mit einem Riickgang der Bevélkerung von iiber 30 % gerechnet.
Die Vermietungssituation hat sich zurzeit stabilisiert. Hierbei spielen allerdings Fliichtlingsbewegungen,
wie zum Beispiel aus der Ukraine, eine gewichtige Rolle. Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
und Flichtlinge aus Krisen- und Kriegsgebieten mieten Wohnungen bei der stédtischen
Wohnungsgesellschaft. Zum 31.12.2023 belief sich die Anzahl auf 45 Wohneinheiten.
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Die wirtschaftlichen Folgen des russischen Angriffskrieges gegen die Ukraine belasten die konjunkturelle
Entwicklung in Deutschland nach wie vor merklich. Deutlich gestiegene Bau- und Finanzierungskosten
dampfen die Investitionen im Wohnungsbau und fiihren zu einer hohen Unsicherheit. Hinsichtlich der
Entwicklung der Energiekosten bestehen auch durch den Krieg zwischen Israel und der Hamas erhebliche
Unsicherheiten. Daher kénnen die weiteren Auswirkungen auf die Gesamtwirtschaft, aber auch auf die
Immobilienbranche nicht verldsslich abgeschitzt werden. Zudem kommt es insbesondere in Folge des
Ukraine-Krieges zu gegenwirtig noch nicht abschétzbaren Einfliissen auf die Wohnungsmérkte.

Aufgrund der demografischen Entwicklung - vor allem der Geburtenriickginge - kann damit gerechnet
werden, dass der Riickgang der Bevolkerung nicht mit dem Anstieg der Haushalte kompensiert werden
kann. Hinzu kommt, dass nach wie vor eine Abwanderung vor allem junger Leute aus unserer Region zu
verzeichnen ist. Die demografische Herausforderung heifit nicht nur Bevolkerungsverlust, sondern auch
zunehmende Alterung und Pflegebediirftigkeit unserer Bevélkerung, Dieser Entwicklung wird durch
Schaffung altengerechter, barrierefreier Wohnungen Rechnung getragen. Um beeintrichtigten Mietern
den Verbleib in der eigenen Wohnung zu ermdglichen, werden u.a. Badumbauten im bewohnten Zustand
durchgefiihrt.

Es war wichtig, die Riickbau-/ Abrissplanung im Rahmen des Stadtumbauprogramms weiter zu verfolgen
und umzusetzen. Der dem Ministerium fiir Bau und Landesentwicklung von den Kommunen gemeldete
Riickbaubedarf von 2010 bis 2020 betrug 20.000 Wohneinheiten in Mecklenburg-Vorpommern. Im
Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Stavenhagen, an dessen Umsetzung die
Wohnungsverwaltung GmbH aktiv beteiligt ist, wurden durch die Gesellschaft in den vergangenen Jahren
388 Wohnungen durch Abriss bzw. Teilriickbau vom Markt entfernt.

Die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen hat in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat und dem
Gesellschafter entschieden, sich zukiinftig nicht mehr auf Abriss und Riickbau zu konzentrieren, sondern
durch Anbau von Fahrstithlen/Liften sowie Anderung der Treppenhduser den Wohnungsbestand fiir iltere
Menschen einfacher nutzbar zu machen. Hinzu kommen Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen,
welche den Bestand attraktiver machen sollen.

Vor dem Hintergrund von weitreichenden Baumafnahmen im Wohnungsbestand, der Alterung der
Mieterschaft und der damit verbundenen Notwendigkeit einer verstdrkten Betreuung unserer Mieter, ist
ein Personalabbau analog den zuriick gebauten Wohneinheiten nicht méglich. Die zunehmenden
Aufgaben in der Verwaltung von Wohnungen machen eine sinnvolle Personalpolitik notwendig.

Unsere Mitarbeiter fungieren immer ofter als Berater, Vermittler zur ARGE, zur Wohngeldstelle und
weiteren Behorden. AuBerdem entsteht ein erhohter Arbeitsaufwand durch die neue
Heizkostenverordnung. In unserer Gesellschaft bewirtschaftet ein Beschéftigter zurzeit 256 Wohn- und
Gewerbeeinheiten.

Mit zunehmendem Riickbau der leerstehenden Wohnungen verstirkten sich die Probleme im
Zusammenhang mit der Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur. Die Strukturanpassung,
insbesondere der technischen Anlagen und Einrichtungen, ist von erheblicher wirtschaftlicher Dimension.
Die Betreiber dieser Anlagen, z. B. die Wéarmeversorgung und der Wasser-Zweck-Verband, legen ihre
Kosten durch Preisregulierungen auf die Verbraucher um. Die durch den Krieg in der Ukraine verursachte
Preisexplosion der Gaskosten belastet die Mieterinnen und Mieter der Wohnungsverwaltung enorm. Im
Jahr 2023 wurden durch die Wérmepreisbremse Warmekosten in Hohe von 491 T€ iibernommen. Diese
finanzielle Unterstiitzung fallt ab dem 01.01.2024 vollstdndig weg.
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AuBerdem steigt die Mehrwertsteuer fiir Gas und Fernwidrme zum 01.04.2024 von 7 % auf 19 %. Die
Mieter als Endverbraucher werden dadurch weiter belastet. Da sich die Verdienstsituation nur
unverhéltnisméBig gesteigert hat, ist zukiinftig mit einer steigenden Anzahl von Zahlungsausfillen zu
rechnen.

Bezahlbares Wohnen zu sichern, ist eine groBe Herausforderung fiir unser Unternehmen. Dies betrifft
neben der Kaltmiete vor allem auch die Betriebs- und Energiekosten, ebenso die Bau- und
Modernisierungskosten.

Da die Betriebskosten mehrheitlich durch kommunale Gebiihren und Abgaben bedingt und somit kaum
beeinflussbar sind, sollte sich der politische Blick zur Bezahlbarkeit des Wohnens unbedingt auch auf
diesen Bereich richten. Dazu sind die Kosten der Unterkunft, die durch den Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte fiir unseren Einzugsbereich festgelegt wurden, an die Erhohung der Betriebs- und
Energiekosten anzupassen. Aber auch die Kaltmietkosten sind den derzeitigen und zukiinftigen
Bedingungen anzugliedern. Der Wohnungsbestand kann nur bestmdglich instandgehalten und
modernisiert werden, wenn die Einnahmen diese Investitionen zulassen.

Die gestiegenen Baukosten und Zinsen fithren dazu, dass Modernisierungsmafinahmen, wie bspw.
Balkonanbauten, unrentabler als geplant geworden sind. Eine vollstindige Umlage der
Modernisierungskosten wire den Mietern nicht zumutbar und deshalb werden diese Kosten durch das
stadtische Wohnungsunternehmen subventioniert.

Bei den kalten Betriebskosten erhohten sich vor allem die Kosten der Wasser- und Stromversorgung
sowie der Miillabfuhr. Ebenso ergaben sich bei der Haftpflicht- und Gebdudeversicherung erhebliche
Erhohungen. Auch die Wartungskosten fiir Aufzugsanlagen sind ein erheblicher Faktor im Bereich der
kalten Betriebskosten. Zudem entstehen weitere Belastungen durch die Umlage der Wartungskosten fiir
Rauchwarnmelder. Auch in diesem Bereich gab es durch inflatorische Einfliisse eine Preissteigerung.

Als Eigentimer und Vermieter sind wir daran interessiert, die Betriebs- und Heizkosten fiir eine
kostengiinstige Vermietung unserer Wohnungen und zur Kostenreduzierung des Leerstands zu
optimieren. In diesem Zusammenhang sind auch die stidndig steigenden Heizol- und Gaspreise ein
Schwerpunkt flir das Betriebskosten-/Benchmarking und die Kostenoptimierung. Hinzu kommt die in
2021 eingefiihrte CO2-Umlage, welche ebenfalls eine Kostensteigerung verursacht. Ab diesem Jahr
belastet diese Umlage sowohl die Mieter als auch die Vermieter. Der vom Vermieter zu zahlende Anteil
verbleibt bei den Aufwandsbelastungen und der Teil der Mieter wird {iber die Betriebskosten umgelegt.
Die genaue Aufteilung der Kosten wird auf den Abrechnungen der Versorger dargestellt. Fiir das
Unternehmen ergeben sich Mehrkosten im mittleren flinfstelligen Bereich.

Erschwerend ist, dass die Wohnungsverwaltung GmbH als Vermieter Jahr fiir Jahr kostenfreie
Inkassotitigkeiten fiir die Versorgungstrager leistet.

Dem Mahnwesen widmen wir groBe Aufmerksamkeit. Die Zahlungsmoral unter den Mietern nimmt
gerade in finanziell schwierigen Situationen, wie Arbeitslosigkeit, immer mehr ab. Besonders bei
Nachzahlungen aus den Betriebskostenabrechnungen sind regelméBig Forderungsausfille zu verzeichnen.

Vor diesem Hintergrund und der bestehenden Voll- und Uberversorgung der Wohnungsmérkte in
Mecklenburg- Vorpommern steigen die Netto-Kaltmieten nur minimal.
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Die Klimaschutzgesetzgebung, die damit einhergehenden Anforderungen und Verpflichtungen fiir den
Gebdudesektor bzw. die Wohnungswirtschaft, stellen ganz erhebliche Herausforderungen auch fiir unser
Unternehmen auf dem Weg zur Klimaneutralitdt dar. Es wurde bereits mit einer Bestandsaufnahme der
Objekte zur Ermittlung der derzeitigen CO2-Emissionen begonnen.

Im Weiteren ist eine sukzessive Erarbeitung einer unternehmenseigenen Klimaschutzstrategie,
ausgerichtet an den technisch-wirtschaftlichen und finanziellen Gegebenheiten sowie den gesetzlichen
und baurechtlichen Vorgaben, vorgesehen. Etwaigen Kosten- und Vermietungsrisiken gilt es dabei zu
begegnen.

4. Prognosebericht

Wie bereits dargestellt, nimmt die Entwicklung des Leerstands weiterhin den hochsten Stellenwert fiir die
Entwicklung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft ein. Daher werden in der Unternehmensstrategie
der Gesellschaft verstirkt die Medien zur Werbung eingesetzt. Weiterhin investiert die Gesellschaft in die
Gestaltung des Wohnumfeldes, um das Wohnen in den Wohnquartieren attraktiver zu gestalten.

Durch die Stadt Stavenhagen wurde das ISEK tiberarbeitet. Die aktuelle Bevélkerungsentwicklung sowie
die Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt sind eingearbeitet worden. Im Zuge dieser Aktualisierung hat
die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen ihr bestehendes Sanierungskonzept ab 2014 {iberarbeitet.
In den néchsten Jahren ist kein Komplettabriss geplant, da dabei auch die benétigten Wohnungen im Erd-,
1. und 2. Obergeschoss abgerissen wiirden. Der Leerstand bei den einzelnen Wohnhdusern liegt bei 0 bis
17 % und besteht zum iiberwiegenden Teil in den 4., 5. und 6. Etagen.

Vor diesem Hintergrund favorisieren wir den Anbau von Fahrstithlen mit ebenerdiger Zu- und
Ausstiegsmoglichkeit. Im Zusammenhang mit den BaumaBinahmen an den Wohngebduden werden die
technischen Anlagen auf den vom Gebédudeenergiegesetz (GEG) geforderten Stand gebracht. Dazu
erfolgen der Umbau der Heizungsanlagen sowie die Erneuerung der Versorgungsleitungen fiir Wasser/
Abwasser und Elektrik.

Unsere Investitionen in Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung stirken unsere Marktposition
und sichern uns einen dauerhaften Mittelriickfluss.

Latente Risiken bestehen in der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung mit hohen Arbeitslosenzahlen
sowie in dem teilweise geringer werdenden verfiigbaren Nettoeinkommen unserer Mieter. Die Umlage der
CO2-Steuer belastet die Mieter ebenso wie die extrem gestiegenen Warmekosten.

Den Risiken aus der Altersstruktur wirken wir durch zeitgemédfBes Auftreten am Markt unter Nutzung der
neuen Medien und durch die technische Ausstattung unserer Wohnungen sowie durch Modernisierungen
entgegen.

In Hinblick auf die Alterung unserer Mieter und den Bevdlkerungsriickgang planen wir auch weiterhin
altenfreundliche Umbauten im Sanitérbereich verschiedener Wohnungen.

In den zurtickliegenden Jahren haben wir den gréften Teil unserer Darlehen umgeschuldet.

Die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wird solide mit Jahresiiberschiissen fortgefiihrt
werden konnen, die neben planméBiger Tilgung von Fremdmitteln weitere Investitionen und die Stirkung
des Eigenkapitals erwarten lassen.
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Allerdings ist mit dem Hinblick auf den Ukraine-Krieg und den Nahostkonflikt ein hoher Grad an
Unsicherheit vorhanden, der zu negativen Abweichungen von der Unternehmensplanung und den
Kennzahlen fiithren kann.

Im Jahr 2023 wurden Investitionen in Maflnahmen zur Reduzierung der CO2-Emissionen getitigt. Die
finanziellen Mittel wurden z.B. fiir die Optimierung von Heizungsanlagen investiert.
Fiir das Geschiftsjahr 2024 sind weitere Ausgaben hierfiir vorgesehen.

Stavenhagen, den 24.04.2024

Vit

Paul Kokel
Geschiftsfiithrer
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Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlusspriifers

An die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen (im

Folgenden: Gesellschaft), — bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2023 und der Gewinn- und

Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2023 sowie dem Anhang,

einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus

haben wir den Lagebericht fiir die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen, sowie die

wirtschaftlichen Verhaltnisse fiir das Geschaftsjahr vom 01.01.2023 bis zum 31.12.2023, gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handels-
rechtlichen und erganzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den ergdnzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungs-
maRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2023 sowie ihrer Ertragslage fiir das Geschiftsjahr vom
01.01.2023 bis zum 31.12.2023 und

vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

geben die wirtschaftlichen Verhiltnisse des Betriebes nach unserer Beurteilung nach keinen Anlass zu
wesentlichen Beanstandungen.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB und § 14 Abs. 2 KPG M-V erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts und der

wirtschaftlichen Verhiltnisse gefiihrt hat.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlussprifung und der Priifung der wirtschaftlichen
Verhaltnisse durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen und ergdanzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den ergdanzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsméRiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft liegen ebenfalls in ihrer Verantwortung.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und

Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die

Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der
Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf
der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu

bilanzieren, sofern dem nicht tatsédchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet
haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im

Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mall an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung

durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.

DanRevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt
die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Waihrend der Priifung liben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss

und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen.
Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche
Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolosen Handlungen kollusives Zusammenwirken,
Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das
AuBerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen,
um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen iiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der

Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet,
im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kénnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieRlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

e fiihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstdndiges Priifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht
ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den

zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Mangel im

internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemdf § 13 Abs. 3 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhdltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhéltnissen der Gesellschaft i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG im

Geschéftsjahr befasst. GemaR § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf unsere

Tatigkeit einzugehen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns keine

Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirtschaftlichen

Verhiltnisse der Gesellschaft Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft sowie

fuir die Vorkehrungen und MaRRnahmen (Systeme), die sie dafiir als notwendig erachtet haben.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priifungsstandard: Berichterstattung iber die
Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16, durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Grundsdtzen ist es, anhand der Beantwortung der Fragen der
Fragenkreise 11 bis 16 zu wiirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu wesentlichen Beanstandungen
Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspriifers, die sachliche ZweckmaRigkeit der

Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschéftspolitik zu beurteilen.

Hamburg, den 17.06.2024

Dipl.-Kfm. J. Siegel
Wirtschaftspriifer

DanRevision GmbH B

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Allgemeine Auftragshed

Anlage
ingung

Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fir Vertrage zwischen Wirlschafts-
priiferinnen, Wirtschaftspriffern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschafispriifer genannt) und
ihren Auftraggebern iiber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schafilichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kénnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirl-
schafispriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegentiber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschafispriifer auch gegeniiber Dritten
zu.

4 ang Ausfithrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundséat-
zen ordnungsméBiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
{ibernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschifisfiihrung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nuizung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bericksichtigung ausldndischen Rechts bedarf — aufler bei
betriebswirtschaftlichen Prifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen Auierung, so Ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

cunasoflichte
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(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fiir die Ausfihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechizeitig libermittelt werden und ihm von allen Vor-
gingen und Umsténden Kenninis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgénge und Umstande, die erst wah-
rend der Tétigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftspriifer geeignete Auskunfispersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirlschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftspriifer formulierten Erkidrung in gesetzlicher Schriftiorm oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestétigen.

1ty T

{. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrdet. Dies gilt fir die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrége auf eigene
Rechnung zu ibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unterehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Untemehmen, auf
die die Unabhéngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhéltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirlschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Texiform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwirfe solcher Darstellungen sind

unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mindliche Erkldrungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auBarhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

yeru chaftspriife
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>.  Weltergabe eine en Auller
(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information {iber das Tatigwerden
des Wirtschaftspriifers fiir den Auftraggeber an einen Drittan bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftsprifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behdrdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information iiber das Tétigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiil-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechfigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziiglich in Textform geltend gemacht werden. Nacheffiillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, konnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegentiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen Aufierung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fél-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

o Schweigepflicht gegenuber Dritten, Datenschutz
(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, (iber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufsiatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeilung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-

tenschutz beachten.

3. naliiung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrinkung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrldssig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhaltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer be-
stehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahrldssigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fiir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt,

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch bezglich eines aus mehreren
Pfiichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst sémtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechilichem oder wirtschafilichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von § Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erkidrten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufiihren sind, sowie bel einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kér-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberiihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberiihrt.

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirlschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

(1) Der Wirtschafispriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
volisténdig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsaufirdge. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten;
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklérun-
gen, einschlieflich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklérungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhélt der Wirtschaftspriifer fiir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Téligkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergltungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden,

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachfliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, BefriebsverduRerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstlitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldrung als

zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchméRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Befracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstindige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht @iber-

nommen.

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
sétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Aufiraggeber
haften als Gesamischuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zuléssig.

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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