Beschlussvorlage Gemeinde Molln
2025/GVM5/023
offentlich

Bebauungsplan Nr. 2 "Solarpark an der Bahn" und 1. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Nachbargemeinde Knorrendorf
hier: Interkommunale Abstimmung gemal § 2 Abs. 2 BauGB

Organisationseinheit: Datum

Bauamt 03.04.2025

Bearbeiter: Einreicher:

Birgitt Hohenegger

Beratungsfolge Geplante Sitzungstermine O/N

Gemeindevertretung Molln (Entscheidung) 23.04.2025 0
Beschlussvorschlag

Die Gemeindevertretung Molin stimmt dem Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark an der
Bahn“ und der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Knorrendorf
zu.

Sachverhalt

Das interkommunale Abstimmungsgebot ist u. a. in 8 2 Abs. 2 BauGB verankert. Es
verpflichtet die Gemeinden bei ihrer Planung zu prifen, ob ein auf ihrem Gebiet
zugelassenes Bauvorhaben unmittelbare und gewichtige Auswirkungen auf die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung der Nachbargemeinde hat und ob diese
Auswirkungen zugleich ein unzumutbares Mal3 erreichen.

Der Gemeinderat Knorrendorf hat am 13.12.2022 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2
und die 1. Flachennutzungsplané&nderung aufzustellen. Planungsziel ist die Schaffung der
bauplanungsrechtlichen  Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Photovoltaik-
Freiflachenanlage auf einer 11,6 ha groRen Flache in der Gemarkung Kleeth.

Mit Schreiben vom 25.03.2025 wurde die Gemeinde Mdlin Uber die Planungsabsichten
informiert. Gleichzeitig wird Gelegenheit gegeben, eine Stellungnahme abzugeben. Da der
Burgermeister der Gemeinde Mollin nicht die Befugnis hat, diesbeziiglich eigenstandig zu
handeln, ist die Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung gemall § 22 der
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern erforderlich.

Aus Sicht der Verwaltung bleiben Belange, die die Gemeinde M6élIin zu vertreten hat, von den
Planungen der Gemeinde Knorrendorf unberihrt.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein X

1. 2. 3. 4.

Gesamtkosten der Jéhrliche Finanzierung/ Einmalige oder jahrliche

Malnahmen Folgekosten/ -lasten Eigenanteil laufende

(Beschaffungs-/ (i.d.R.= Haushaltsbelastung

Herstellungskosten) Kreditbedarf) (Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische

€ €
Kosten)




Veranschlagung im Veranschlagung im Keine Veranschlagung
Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt im
HH-Jahr: HH-Jahr:
Sachkonto: Finanzkonto:
Anlage/n
1 2025.02.06 - Planzeichnung B-Plan Nr. 2 Knorrendorf (6ffentlich)
2 2025.02.06 - Begriindung B-Plan Nr. 2 Knorrendorf (6ffentlich)
3 2025.02.06 - Planzeichnung Feststellung FNP Knorrendorf (6ffentlich)
4 2025.02.06 - Begriindung FNP Knorrendorf (6ffentlich)




SATZUNG DER GEMEINDE KNORRENDORF

uber den Bebauungsplan Nr. 2’
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Ubersichtsplan

Planzeichen Erlauterung Reshsgundagen
I Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)N:.1 Baic

§11)8aM0

Sonstiges Sondergebiet
mi dor Zweckbestimmung Photovolaik Anlage

MaB der baulichen Nutzun; §9(1)N.1BaiGB
GRZ  Grundfiachenzahl §16(2)N. 1 B0
Hmax  Hohe baulicher Anlagen als Hochstmals — §15()1. ¢80
Bauweise, Baugrenzen §9(1)N.28006B
: Baugrenze §23(1) BaulvO
Verkehrsflichen §9(1N 11
v Ein- und Ausfahrt
Griinfléichen (sffentlich) S9N 15

Planungen, Nutzungsregelungen u. Ma- 92,25
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur *°'
Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

{on Baumen Sduchern und sostgen

Bepflanzu
R Veckanpfangung s Sichschut, Bree 300 m

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbersiches g 0,y
des Bebauungsplanes
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. Nachrichtliche Ubernahmen §9(6)8a68
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hier: Wirtschaft
—
Bahnanlagen
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Solarpark an der Bahn"

Teil B — Text

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

14 Baugebiet
Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

12 Artder Nutzung im
Innerhalb des rsumncnen Geltungsborsiches des Bebauungeplanes snd e Encung und dor Batrieh
einer L on in elektr. Strom, der in das offentiche
Netz eingespeist wird, zulass
Zullgo balcha Aniagen ud Nutzungon sndim Einasinen

-fest ono-
- Wechselnchlerslallenen
- Trafosta

-Baﬂenespelc er
- Einzaunung bis 2,20 m Hohe

Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB
Die Pho(cvo\Ialkh@\ﬂachenan\ags ist nur als zeillich begrenzte Zwischennutzung fiir 30 Jahre zulissig.
Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2058. Als Folgenutzung
wird die landwirtschaftiiche ackerbauliche Nutzung festgesetzt.

2. Ma zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
24 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Als untere Bezugshohe der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt der unterhalb der Module
g undioder 16.

Als oberster gilt die oberste der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
zur ache bestimmt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen ist fir technische Anlagen wie z.B.
Antennen, Masten far Beleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer Hehe von 5,00 m
2ulissig

~

2 Zulissige Grundflache § 19 (2) und (4) BauNVO
Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl sind die Grundfiachen aller baulichen Anlagen
anzurechnen. Als anrechenbare Grundflache der Module gilt die Flache, die durch die Module lberstellt
wird,
Eine U

der zulassigen GRZ 0,5, ist nicht zulassig

3. Niederschlagswasserableitung
Das auf den Modulfléchen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern

. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und. von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB,

11 Eingriffskompensation
Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff von 15.001 m?* EFA wird durch die
Umwandlung von Acker in eine extensive Mahwiese (Manahme 2.31, Anlage 6, HZE MV 2018)
volistéindig ausgeglichen. Die Beschreibung des Anlage- und Pflegeregime ist dem Umweltbericht zu
entnehmen,

Anrechenbare Flache in den Randbereichen: 12.179 m?.
Kompensationswert: 23.973 m? KFA

24 Bodenbriter
‘Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Flache oder an deren Rand briitenden
Bodenbriiter vor dem 01.03. oder nach dem 31.07. Ist die Durchfilhrung der Bauarbeiten wahrend der
Bauzeit unvermeidbar, sind die betroffenen Flachen bis zum Beginn der Brutzeit durch Pfligen/ Eggen
vegetationsfrei zu halten, oder - sofem dies nicht moglich sein sollte — mit Hiffe anderer geeigneter
Vergrémungsmafinahmen das Anlegen einer Brutstatte zu verhindern

Satzung der Gemeinde Knorrendorf
iiber den
Bebauungsplan Nr. 2
»Solarpark an der Bahn“

mbel:
Auigund

ea § 10 Baugesatatuches (BaUGE) n der Fasoun dor Bekanaimachng vom 03, Nevember 2017 (BGEL. 5. 3804),

zulotzt geandert durch Artkel 3 des Gesetzes vom r 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sou

+ dor Vorordung tber e bavione Notar ung dor Grundsticks (Saunutzungsverordnung - BauNVO) n dor Fassung dor

@nntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Jull

s (BGBI. 2023 | Nr. 176)

der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni

2021 (BGBI. | S. 1802),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ... jende Satzung der Gemeinde Knorrendorf ber

den Bebauungeplen Nr 2 Solarpark an dor Bon i das Gomel Gomarwung Kiseth, Fur 2. FlrstGcke Nr- 37, 3, 40 und 49
owie Teilfldchen der Fiurstiicke Nr. 35, 36, 38, 41, 42, 44, 45, und 46 sowie Flur 1 Teililiche des Flurslicks 68 bestehend aus

- Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

13122022

Knorrendorf, den Der Birgermeister

Siegel

Das Am! und L
1002025 betoigt worcen.

ist gemat §17 L (LPIG) mit Schreiben vom

Knorrendorf, den Der Birgermeister

Siegel

Die frihzeitige Bateligung der Offentiichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefhrt worden. Der Vorentwurf hat in
der Zeit vom ...19.09.2023... bis zum ...27.10.2023... zur dffentichen Einsichinahme ausgelegen

Knorrendorf, den Der Biirgermeister

Siegel

Die Behbrden und sonstigen Triger Sffentiicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden.
sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...11.09.2023... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Knorrendorf, den Der Biirgermeister

Siegel

Die Gemeindevertretung hat am ...03.09.2024... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung gebiligt und
gemat § 3 Abs. 2 BauGB zur dffentichen Auslegung bestimmt.

Knorrendorf, den Der Birgermeister

Siegel

Die von der Planung beriihrten Trager Gffenticher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berirt
werden, sind mit Schreiben vom ...19.09.2024 (Versand 19./20.09.2024)... iber die ffentiche Auslegung informiert
und gema § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Knorrendor, den Der Birgermeister

Siegel

Der Entwt dos Babauungsplanes, basishand sus Tou A. Planzschnung und Tel 8- Txt soule die Bagrindung,
haben in der Zoit vom Zum ...25.10.2024... wahrend der Dienststunden im Bauamt dos Amtos
Stavenhagen gemst § 3 o2 Baucs fenten ausgelegen. Die offentiiche Ausiegung ist mit folgenden Hinweisen,
Iche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
. dassdie U die Zeit der A  auf der

Amtes Stavenhagen unter
s Landkreises MS unter
Landes M-V unter

hitps:igeoport-k-mse.de  Sowie und Planungsportal des
hitp:/fbplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar sind,
« dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung
unbartcksichiglbieben Wonen
im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter der Intemetadresse hitps:/ibplan.geodaten-

o .Z300.2025.. auf dor Homepage des Amies Staverhagen unta wi.siavenhagan.deiathaus poltkoe-
kannimachungenigemeinden
1.09.2024. m amiichen Miteilungsblat Reuterstadter Amisbiat” ortsablich bekannigemacht worden

Knorrendorf, den Der Birgermeister

Siegel

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die Liegenschafiskarte durch Digitalisierung
§ | des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriche konnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den Leiter des Katasteramtes

Do Gemeindevertctng hat die fisigemal abgogebenen Stelungnahmen der Oftentichkeit sovie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange am geprif
Das Ergebnis ist mitgeteil worden.

aus digitalem
2B. 36 Nummer des Flurstiickes
+————+ MaBlinie mit MaRzah! in Meter, z.8. 7,00 m
Gleisbettkante - hier idealisiert

Gleisanlage, ncht geme:
Girsaniage hu scnermasch dargestalt
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Unterirdische Bestandsleitung
e

Altlastverdachtsflache

o, Messpunkt - Hoheniibergabe

- Regenwasserentwésserungsaniagen
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9
Knorrendorf, den Der Birgermeister
Siogel
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am .. von der
‘Gemeindevertretung als Satzung beschiossen.
Die Begrindung zum mit vom gebiligt
10
Knorrendorf, den Der Burgermeister
Siegel
Textliche Hinweise Dl Sazung Gha don Bebauungepln, bestnend aus Tol A- Planzanung und Tol 8- Tox wkd harmit
ausgefertigt
Al lematik it
Evontoeh anfalender Bauschutt und nach Knorrendor, dan Dor Birgormeister
den gesetzlichen Bestimmungen zu enlsorgen 1nur -uv zugelassenen nepemen Aufbereitungsanlagen usw.). ) Siegel
Werden bei der od bislang unbekannte wie
- auftaliger Geruch, Der Beschiuss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bel der der Plan auf Daver wahrend der
- anormale Farbungen, Dinststunden von jedernann eingesehen werden kann und dbe deren nha Auskuntzu ahalen s, s
~verunreinigte Flissigkeiten, m Bau. un andes MV unter vmv.de
- Ausgasu ‘m
 Abial, le Ablagerungon u. der Homepage des Amies Stavenhagen unler www.stavenhagen.deirathaus-poltkibe-
angetrfen, hat der unverziiglich der Unteren Boden- kanmmachungan/gemsmden sowi
m Urmwelamt dos Landlcarecs Mockinburgscne Seonpite 2o melden mtichen Miteilungsblatt . Reuterstater Amisblatt ortsdblich bekannigemacht worden.
Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat Vorschriften des (KIWG), I do Sanminacung st sl de Coandrachony dorVetozing von Vetrs.uad Formorschn i v
des Abfallwirlschaflsgesetzes fur Mecklenburg- Vorpommen (AbIWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Méingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Erlbschen von
Rechtsverordnungen zu erfolgen. 2 Enischicigungsanspriohen (§ 44 Abs 3 Saiz 1.und 2 sowio Abs.4 BauGB) hingowiesen worden. Die Salzung Gbar
den Bebauungsplan ist mit Ablauf des ersten Tages bewirki, an dem die Bekannimachung auf der Homepage des
Mu 1nd Kampfmittelbelastungen Ames Stavenhagen unter hi ber den Link erfolgt ist, in Kraft
§ 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der getreter
wird aut 4o algameinen Pfichien s Bauherr hingowiesen, Gerhvaungen R auf der Baustels arbelond Personen 5o
et wie moglich auszuschifien. Dazu kann auch die PAIGH gehdren. vor Baubeginn Erkundungen Uber sine moglche Dar in Kt gobotone Bebouuingspon. wt dor Bogrndung wurdon im Inimt auf o kkemetsolts dos Amio
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In Mecklenburg-Vorpommen sind Munitionsfunde prinzipiell nicht S e orter fe ospx
auszuschiiefien.
Konkrete und aktuelle Angaben Gber die fer in Rede stehenden
Fiache sind gebuhrenpfichtig beim _Munitionsbergungsdienst des LPBK MV zu erhalten. Ein entsprechendes Knorrendor, dan Der Biirgermeister
Auskunfisersuchen wird rechizeitig vor Bauausfihrung empfohien. . Siogel
Bodendenkmale
o wstvond dor Eriaratn unvernutl Fude oder aulige Bedenverrbungen erdock wordr, s gamdt § 11 Gemeinde Knorrendorf
DSchG M-V die ndireises oanpiato und dor
Fund und o Fundstoll b sum Emtefian von Miarbertom oder Boaufia samtes fur Kulur- und . X
Denkmalpﬂege in unveranci sstand zu erhalten. Verantwortich smd mewurme Enldecker o Lot dor Arbeiten, der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
owie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken
o6 Vurplhch\ung erisont 5 Werktage nach Zugang der Anzeige
2um Schutz vorschadichen Satzung Uber den
Limverusachends iechrische Anlagen, wie z. 8. Wechsedchirsiationen und Translomatoren (Traos) sind 5o
anmsrinan, o o " Bebauungsplan Nr. 2
" «
Unteirische Betrebsmitel (Leitungen, Netzaniagen u.s.w) Solarpark an der Bahn
o Lage unteriidisch verlegler ist Gurch fachg vor O,
festzustellen. sind bei den jeweiligen 2u beantragen. Satzung Stand 06.02.2025
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Gemeinde Knorrendorf
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2
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Satzung Stand 06.02.2025






Begriindung zum B-Plan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“
der Gemeinde Knorrendorf

Satzung Stand 06.02.2025
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Begriindung zum B-Plan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“
der Gemeinde Knorrendorf
Satzung Stand 06.02.2025

1. AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Ausstof3 von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschutzende Mdglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht
darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus Griinden
des Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhtéhen. Die
vorrangige Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversionsflachen schlie3t aber
eine Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen und Schienenwege nicht
aus. Da diese Flachen durch Larm und Abgase des Stral3en- und Schienenverkehrs belastet
und deshalb sowohl wirtschaftlich als auch 0Okologisch weniger wertvoll sind, hat die
Forderpolitik durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen, diese Flachen zur
Solarstromerzeugung zu nutzen.

Mit der EEG-Novelle 2023 wurde ein klares Zukunftssignal fur mehr Klimaschutz und mehr
erneuerbare Energien gesetzt.

Es legt die Grundlagen dafir, dass Deutschland klimaneutral wird. Mit einem konsequenten,
deutlich schnelleren Ausbau soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch
bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen. Das neue EEG 2023 wird erstmals konsequent
auf das Erreichen des 1,5-Grad-Pfades nach dem Pariser Klimaschutzabkommen
ausgerichtet. Der Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch soll innerhalb
von weniger als einem Jahrzehnt fast verdoppelt werden. Zudem wird die Geschwindigkeit
beim Ausbau der erneuerbaren Energien verdreifacht — zu Wasser, zu Land und auf dem
Dach.

Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im
Uberwiegenden offentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Damit
haben sie bei Abwagungsentscheidungen kiinftig Vorrang vor anderen Interessen. Somit kann
das Tempo von Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich erhéht werden.

Um das neue Ausbauziel for Wind- und Solarstrom zu erreichen, werden die
Ausschreibungsmengen fur die Zeit bis 2028/29 deutlich erhdht. Bis 2030 sollen mindestens
80 Prozent des Stromverbrauchs in Deutschland aus erneuerbaren Energien stammen. Das
bedeutet fast eine Verdoppelung des Anteils am Gesamtstromverbrauch. Denn bis zum Ende
dieses Jahrzehnts wird die Stromproduktion von 600 Terawatt auf voraussichtlich 800
Terawatt steigen — fur mehr elektrifizierte Industrieprozesse, Warme und Elektromobilitat.

Da die Errichtung der Solaranlage von wirtschaftlicher Bedeutung fir die Gemeinde
Knorrendorf ist und die Energiepolitik des Landes zur Forderung erneuerbarer Energien
unterstitzt, hat die Gemeinde Knorrendorf beschlossen, mit dem Bebauungsplan Nr. 2 hierfur
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Der Geltungsbereich des B-Plans erstreckt sich entsprechend Programmsatz 5.3(9) Absatz 2
LEP-MV als Ziel der Raumordnung innerhalb eines Streifens von 110 Metern entlang von
Schienenwegen der Eisenbahnstrecke Nr. 1122 (Llubeck — Strasburg UM).

Der von den Planungen betroffene Landwirtschaftsbetrieb bzw. die Flacheneigentiimer
wurden frihzeitig an der Planung beteiligt, um die erforderlichen Pachtbedingungen mit dem
Vorhabentrager zu regeln sowie Uber zu erwartende Einschrankungen der landwirt-
schaftlichen Nutzbarkeit zu informieren. So sind zum Beispiel die Erreichbarkeit der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit landwirtschaftlicher Technik und die
Funktionstiichtigkeit vorhandener Dréanagesysteme sicherzustellen.

Der Vorhabentréager hat sich verpflichtet, alle im Zusammenhang mit der Planaufstellung, der
ErschlieBung und Kompensation entstehenden Kosten zu tragen, hierzu wird ein
stéadtebaulicher Vertrag geschlossen. Eine Vorhabenbeschreibung ist der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.
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Satzung

Stand 06.02.2025

Durch die zeitliche Befristung der Betriebsdauer auf 30 Jahre mit anschlieBender

Folgenutzung der Flachen fur die Landwirtschaft, wird dem Grundsatz der landwirtschaftlichen
Bodennutzung langfristig Rechnung getragen.

Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein Ruckbau der Solaranlage und die Flachen werden
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt. Alle Komponenten der PV-Anlage werden
einem geordneten Recycling und dadurch dem Wertstoffkreislauf zugefuhrt.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zum vollstdéndigen Ruckbau der PV-Anlage nach Ablauf
der Betriebszeit und sichert den Riickbau gegentiber den Grundstiickseigentiimern durch eine
Ruckbaubiirgschaft. Die Gemeinde erhalt Kopien der Riickbaubirgschaften zur Absicherung
und als Nachweis.

FLACHENNUTZUNGSPLAN, ENTWICKLUNGSGEBOT NACH § 8 ABS. 2 BAUGB

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Knorrendorf ist das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“ als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu
bringen, wird auf Beschluss der Gemeindevertretung der wirksame Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren mit der Zielstellung geéndert, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 2 als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
.Photovoltaikanlage® auszuweisen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemali3 § 10 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan durch die

hohere Verwaltungsbehdrde — hier der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte — vor
Rechtskraft der Flachennutzungsplananderung genehmigungspflichtig ist.

UMWANDLUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN BODEN IM HINBLICK AUF
DIE ZIELE DER RAUMORDNUNG

j Die von der Planung umfassten Flachen im 110 m — Korridor

: entlang der Bahntrasse weisen Werte zum Teil von mehr als 50
MES Bodenpunkten auf. Das LEP M-V enthdlt beziglich
'\ ) landwirtschaftlich genutzter Flachen folgende Aussagen:

4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei

(2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen darf ab der Wertzahl
50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. )

Flachen mit Ackerzahi > 50
¥ Flache: 49.892,70 m*

5.3 Energie
() I

Landwirtschaftlich genutzte Flachen durfen nur in einem Streifen
von 110 Metern beiderseits von Autobahnen, Bundesstra’en und

Schienenwegen fiir Freiflachenphotovoltaikanlagen in Anspruch
genommen werden. (2)

Gemal behdrdlicher Abstimmung zum LEP M-V kann folgende
Verfahrensweise zur Anwendung kommen.
Gemal Schreiben des Ministeriums fUr Energie, Infrastruktur

und Digitalisierung M-V vom 17.08.2017 an die Amter fir
Raumordnung und Landesplanung M-V

»o0llen  mit
Planungen/Malinahmen/Vorhaben landwirtschaftlich genutzte
Flachen in eine andere Nutzung umgewandelt werden, so ist bis
zu einer Flachengrdof3e von 5 ha die Umwandlung der Boden mit
einer Wertzahl ab 50 nicht raumbedeutsam. In diesem Fall
stehen Ziele der Raumordnung der Planung/Mal3hahme/Vor-
haben nicht entgegen, denn nur raumbedeutsame Planungen
/MaRnahmen/Vorhaben sind von den Zielen der Raumordnung

I

erfasst.”

Plangebiet auf Karte mit gekenn-
zeichneten Béden mit Ackerzahlen
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Begriindung zum B-Plan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“
der Gemeinde Knorrendorf

Satzung Stand 06.02.2025

4.1

4.1.1

FAZIT:

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 11,6 ha. Davon werden ca. 4,99 ha
landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Wertzahl > 50 zur Errichtung der PV-Anlage
genutzt. Damit ist das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fiir die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

e der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie

e die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) und

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros

R. Werner, Feldstrale 3, 17 033 Neubrandenburg

Aufmalfl: 03/2023, nordliche Erweiterung 06/2024

Lagesystem: ETRS89/UTM Z33N

Hohensystem: DHHN 2016 sowie der

digitaler Katasterauszug - DA_30085_1_ 2025 01_13 14 52 03_EPSG5650.dxf
und erganzende Darstellungen aus dem Geodatenportal © GeoBasis-DE/M-V 2022

GELTUNGSBEREICH

Plangebiet: Gemeinde Knorrendorf
Gemarkung Kleeth,
Flur 2

Flurstiicke Nr. 37, 39, 40 und 43 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 35,
36, 38, 41, 42, 44, 45, und 46 sowie

Flur 1

Flurstiick Nr. 68 (Teilflache)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 11,6 ha
westlich der Bahnstrecke Stavenhagen - Neubrandenburg. Bei der Vorhabenflache handelt
es sich um eine Ackerflache, die unmittelbar westlich an die Bahntrasse angrenzt.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt
unter Bertcksichtigung der geplanten Nutzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach
811 Abs. 2 der BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage® festgesetzt.
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Satzung Stand 06.02.2025

4.1.2

4.1.3

4.1.4

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und
der Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der
in das offentliche Netz eingespeist wird, zulassig.

Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:

o fest aufgestédnderte mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule
Wechselrichterstationen

Trafostationen (Trafos)

Batteriespeicher

die Einz&unung der Photovoltaikfreiflachen-Anlage bis 2,20 m Hoéhe, auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 30 Jahre
zulassig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2058.
Als Folgenutzung wird die landwirtschaftlich ackerbauliche Nutzung festgesetzt.

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass die Flachen nach der PV Nutzung wieder
der Landwirtschaft zur Verfligung stehen, um so weiterhin eine leistungsfahige Landwirtschaft
in der Gemeinde sichern zu kénnen.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl und die maximale Héhe der
baulichen Anlagen bestimmt. Eine Uberschreitung der festgesetzten zuldssigen
Grundflachenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird im Wesentlichen durch den Aufstellwinkel und der
Anordnung der Solarmodule bestimmt. Auf Grund der méglichen Anordnung der Module ergibt
sich eine maximale Hohe der baulichen Anlagen von ca. 2,70 bis 3,00 m. Batteriespeicher
haben in der Regel eine technische Hohe von 3,00 m. Unter Berticksichtigung der Aufstellung
der Batteriespeicher mit einem baulichen Spritz- und Regenwasserschutz wird die maximale
Hohe der baulichen Anlagen mit 3,50 m Uber dem angrenzenden Gelédnde festgesetzt. Um
eine Flexibilitéat der Anlagenplanung zu gewabhrleisten, wird in der Angebotsplanung (B-Plan)
auf eine Unterteilung der Anlagenflache mit unterschiedlichen Hohenfestsetzungen verzichtet.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen. Fir den
unteren Bezugspunkt wird die vorhandene Gelandehthe festgesetzt. Die Hohe baulicher
Anlagen wird dann als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
Bezugspunktes der baulichen Anlage zur vorhandenen Gelandehdhe bestimmt. Als
vorhandene Gelandehdhe gilt dabei der unterhalb der Module gemessene und/oder
bestehende Geléandehthenpunkt im Hohenbezugssystem DHHN 2016.

Eine Uberschreitung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen ist fiir technische Anlagen wie
z.B. Antennen, Masten fiir Beleuchtung und Uberwachungskameras usw. bis zu einer Héhe
von 5,00 m zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Diese berlcksichtigen u.a. die vorhandenen topographischen Verhéltnisse, den
vorhandenen Wirtschaftsweg, die erforderlichen Abstande zu den Biotopen und
vorhandenen Geholzen sowie den entsprechend dem LEP festgeschriebenen 110 - Abstand
von der Gleisbettkante.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG - VERKEHRSFLACHEN

Die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet erfolgt Gber die nordlich des Plangebietes verlaufende
Gemeindestralle Siedlungsweg, der weiterfihrend als Wirtschaftsweg westlich der
Bahnanlagen durch das ganze Plangebietes verlauft.
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Satzung Stand 06.02.2025

4.1.5

4.1.6

4.2

EINFRIEDUNG

Fir die PV-Anlage ist eine Einfriedung mit einer maximalen Héhe von 2,20 m lUber dem
vorhandenen Gelande zuléssig. Die Errichtung der Einfriedung ist als Nebenanlage innerhalb
und auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Einfriedung der PV-Anlage
ist so zu gestalten, dass der vorhandene bahnparallele Siedlungsweg jederzeit fur die
Allgemeinheit nutzbar bleibt.

Um fir notwendige Unterhaltungsarbeiten an den vorhandenen Gewassern Il. Ordnung
jederzeit Zutritt zu haben, sind die Einfriedungen und Zugange vor Ort mit dem zustandigen
WBYV abzustimmen.

HECKENPFLANZUNG ALS SICHTSCHUTZ

Als Sichtschutz ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze eine 3,00 m breite Hecke zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Plan wird dafir eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

PLANUNGSRECHTLICHE HINWEISE
Zur vollstandigen Ubersicht werden im Plan weitere Darstellungen tibernommen, die fiir alle

weiterfihrenden Planungen relevant sind. So wird auf vorhandene Landschaftselemente
hingewiesen, deren Schutz durch entsprechende Gesetze geregelt ist.

4.2.1BIOTOPE

In den Randbereichen des Planbereiches befinden sich zwei gesetzlich geschiitzte Biotope.
Dabei handelt es sich um ein naturnahes Feldgehdlz und einen naturnahen Bruch-, Sumpf-
und Auwald. Die beiden Biotope befinden sich dstlich des vorhandenen Wirtschaftsweges und
sind informativ im Plan gekennzeichnet. Der Schutz der Biotope ist im § 20 NatSchAG M-V
geregelt und wird in der Planung durch die Festsetzung der Baugrenzen mit einem Abstand
von mindestens 7,00 m berticksichtigt.

4.2.2 GEWASSER |Il. ORDNUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich Gewasser Il. Ordnung. (Gewasser L73/125
und L73), die sich in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel /
Obere Tollense befinden.

Die ungefahre Lage der Gewasser sowie der geforderte Gewasserschutzstreifen sind im Plan
gekennzeichnet.

4.2.3WALDFLACHEN

4.3

Am nordoéstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Waldflache nach § 2
LWaldG M-V.

Diese wurde in die Planzeichnung Ubernommen. Die Festsetzung der Baugrenzen
bertcksichtigt den erforderlichen Mindestabstand jeglicher Bebauung von 30,00 m zu den
Waldflachen (8§ 20 Landeswaldgesetz M-V).

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4.3.1 VERKEHRSFLACHE

Der vorhandene Siedlungsweg, der von Norden nach Siden westlich der Bahnanlagen und
mit einem Teilstlick auch innerhalb des Plangebietes verlauft, wird als solcher in der Planung
nachrichtlich in als Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung - hier als
Wirtschaftsweg - ibernommen. Die Uberbaubare Grundstucksflache wird mit einem Abstand
von 5,00 m zur Verkehrsflache festgesetzt.

4.3.2BAHNANLAGEN

Innerhalb des Plangebietes befindet sich 6stlich des vorhandenen Wirtschaftswegs das
Flurstick 68, das sich im Eigentum der Deutschen Bahn AG befindet. Bei dem Flurstiick
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4.4

5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

handelt es sich um der DB AG gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem
Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen.

Als Bahnanlage wird es daher nachrichtlich in die Planung Gibernommen, wird aber durch die
Errichtung und den Betrieb der geplanten PV-Anlage nicht berthrt.

FLACHENZUSAMMENSTELLUNG

Nr.  Flachenbezeichnung m2 %

1. Sondergebietsflache / bebaubare Flache 85.717,0 73,78
2. Grunflache 7.809,0 6,72
3. Verkehrsflache 3.801,8 3,27
4. Wald 1.014,3 0,87
5. Flachen der Randbereiche 12.179,1 10,48
6. Bahnanlage 1.840,0 1,59
6. Flachen von Umgrenzung von Schutzgebieten 3.778,1 3,25

u. Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes

7. Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen Sichtschutzhecke 47,4 0,04
Gesamtflache des Plangebietes 116.186,7 100,00

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

ALLGEMEINE SORGFALTSPFLICHT BEI TIEFBAUARBEITEN

Bei Tiefbauarbeiten muss jederzeit mit dem Vorhandensein unterirdischer Betriebsmittel
(Leitungen, Netzanlagen u.s.w) gerechnet werden.

Daher ist die Lage unterirdisch verlegter Betriebsmittel grundsétzlich durch fachgerechte
Erkundungsmafnahmen vor Ort, festzustellen. Entsprechende Schachtscheine sind bei den
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu beantragen.

TRINKWASSERVERSORGUNG
Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fur die geplante Photovoltaik-Anlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasser-
anlagen notwendig. Bei der Betreibung der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.
Die Versickerung hat hinsichtlich der Planung, des Baues und des Betriebes nach den
allgemein anerkannten Regeln der Wasserwirtschaft zu erfolgen.

Um eine Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren,
werden bei nicht ausreichender Stutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen
den Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

Bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mittels technischer Einrichtungen
(wie Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustandige Wasserbehdrde
Zu beantragen.
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5.3

5.4

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Die Stromeinspeisung erfolgt in das Netz des drtlichen Versorgungstragers und erfolgt tiber
das neu zu errichtende Umspannwerk in Blankenhof. Die erweiterte Netzeinspeisung ist
beantragt.

TELEKOMMUNIKATION

TELEKOM - TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN

Im &stlichen Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom AG. Die Anlage verlauft im Wesentlichen im Bereich des Wirtschaftsweges. Die
ungeféhre Lage der Leitungen ist im Plan gekennzeichnet.

Die Leitungen sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 0,60 m innerorts, bis zu 0,90 m
aul3erorts, verlegt.

Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtraglicher
Veranderung der Deckung durch StraRenumbauten u. dgl. und aus anderen Grinden mdglich.
In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch
Querschlag zu ermitteln.

Da die in unmittelbarer Néhe der geplanten Anlage verlaufende Telekommunikationslinie der
Telekom bei eventuell auftretenden atmosphérischen Entladungen besonders gefahrdet ist,
ist schon bei der Planung ein Abstand von mindestens 15 m zwischen den Erdungsanlagen
der geplanten Anlage und der Telekommunikationslinie der Telekom zu berlcksichtigen.
Konnen die geforderten Schutzabstande nicht eingehalten werden und ist daher eine
Umverlegung erforderlich, sind die Kosten fir Anderungen an den TK-Linien oder
SchutzmalRnahmen vom Veranlasser der neuen Anlagen zu tragen.

Sollte eine Sicherung bzw. Umverlegung der vorhandenen Telekommunikationslinien
erforderlich sein, ist dies mindestens 16 Wochen vor Baubeginn bei der Telekom Technik
GmbH anzuzeigen. Die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.

Allgemeine Hinweise

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle
von Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich
ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie
oberirdische Geh&use so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen
Schachtschein einholen. Entweder Uber die Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel
(https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Wie Kabelschdden zu vermeiden sind und wie zu reagieren ist, wenn es zu einer
Beschadigung gekommen ist, wird im ,Infoflyer fur Tiefbaufirmen® dargelegt. Es wird ebenfalls
empfohlen, die App , Trassen Defender” zu nutzen, um schnell und unkompliziert Schaden bei
der Deutschen Telekom anzuzeigen.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.
Einen Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG ist auf
freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den

Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung
des Vorhabentragers mit der Deutschen Telekom AG erforderlich.
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5.5

VODAFONE GmbH / VODAFONE DEUTSCHLAND GmbH

Nach Auskunft der Vodafone GmbH befinden sich im Planbereich sich Netzanlagen des
Telekommunikationsunternehmens. Daher ist im Rahmen der objektkonkreten Planung eine
entsprechende Auskunft iber den vorhandenen Leitungsbestand einzuholen.

neu.sw MEIN STADTWERK®

In der nordlich des Plangebietes gelegenen Siedlung Kleeth befinden sich Leitungen der neu-
medianet GmbH. Daher kann das Versorgungsunternehmen Internetbandbreiten ggf. zur
Uberwachung der Solaranlage bereitstellen. Bei Bedarf ist die neu-medianet GmbH rechtzeitig
bei der Detailplanung des Bauvorhabens mit einbezogen werden.

ABFALLENTSORGUNG

Abfalle treten im Wesentlichen nur bei der Errichtung bzw. beim vollstandigen Riickbau der
Anlage auf. Eine regelméafige Entsorgung durch einen zugelassenen Entsorgungsbetrieb ist
wahrend des Betriebes der Anlage nicht erforderlich.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abfallen hat entsprechend den Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und des Abfallwirtschaftsgesetzes (AbfWG M-V) und der auf
Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

Nachweislich kontaminierter StralRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als
besonders tberwachungsbedurftiger Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassene
Anlagen durch entsprechende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Bei Abbruch- und Baumalnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen
Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiuihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmull oder
hausmillédhnliche Gewerbeabfélle zugelassene Deponie ist untersagt (8 18 AbfWG M-V).

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Gemal § 14 LBauO M-V sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu andern und
in Stand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und
Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen
und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten mdglich sind.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen sind bauliche Anlagen mit einem geringen Brandrisiko und
einer auRBerst geringen Brandlast, da die Hauptkomponenten der Anlage aus nichtbrennbaren
Materialien bestehen.

Die Abstéande zu benachbarten baulichen Anlagen (Eisenbahnstrecke) betragt mindestens
3,00 m (zum Flurstiick 68), in der Regel jedoch mehr als 10,00 m und erfiillen somit den
brandschutztechnischen Nachbarschaftsschutz.

Da sich das Risiko eines Brandereignisses auf dem Gelande der Freiflachen — Photovoltaik -
Anlage hauptsachlich durch die elektrische Spannung bzw. durch Kurzschlisse ergibt, ist die
gesamte elektrische Anlage geman den technischen Bestimmungen fir Elektroanlagen (VDE
Richtlinien) in regelméaRigen Abstéanden zu Uberprifen.

Zwischen den Modulen und den Wechselrichtern sind Gleichstrom(DC)-Freischaltstellen
(Lasttrennschalter) anzuordnen. Die DC-Freischaltstellen missen an einer fur die Feuerwehr
leicht zugénglichen Stelle angeordnet bzw. i.S. einer Fernauslésung bedienbar sein. Ferner
sind die DC-Freischaltstellen mit formstabilen und lichtbestéandigen Schildern mit der Aufschrift
,DC-Notausschalter” bzw. ,PV-Abschaltung® zu kennzeichnen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG
Die Gemeinde hat geméal § 2 des Gesetzes uber den Brandschutz und die Technischen
Hilfeleistungen durch die Feuerwehren fur Mecklenburg-Vorpommern (Brandschutz- und
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Hilfeleistungsgesetz M-V - BrSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015, im
eigenen Wirkungskreis die Léschwassergrundversorgung in Form des Grundschutzes nach
DVGW Arbeitsblatt W 405, Fassung Februar 2008 sicherzustellen.

Eine Loschwasserentnahmestelle befindet sich nérdlich des Solarparks am Siedlungsweg, die
aber auf Grund des geringen Druckes nicht nutzbar ist.

In Abstimmung mit der Gemeinde und
gesichert durch den stadtebaulichen
Vertrag wird in der Siedlung Kleeth auf
dem gemeindeeigenen Grundstiick
(Flurstick Nr. 19) eine Ldschwasser-
entnahmestelle mit einer Leistung von
48 m3/h, ausreichend fur 2 Stunden,
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
hergestellt. Mit der Neuanlage dieser
Léschwasserentnahmestelle sichert die
Gemeinde gleichzeitig die Ldschwasser-
versorgung fur die Wohnbebauung in der
Siedlung Kleeth.

Die Loschwasserentnahmestelle ist gut
sichtbar durch entsprechende Hinweis-
schilder unmissverstandlich zu kenn-
zeichnen.

Lage der geplanten Léschwasser-
entnahmestelle

Da sich der Solarparks in einem Abstand von ca. 350 m von der Loschwasserentnahmestelle
befindet und auf Grund der eingeschatzten Gefahrensituation entbindet der Vorhabentrager
die Gemeinde von der Pflichtaufgabe der Loschwasserversorgung fir den Solarpark durch
stadtebaulichen Vertrag, um generell Schadensersatzanspriiche vom Betreiber der PV-
Anlage auf die Gemeinde rechtlich auszuschlieRen.

ZUGANGE UND ZUFAHRTEN FUR DIE FEUERWEHR

Gemal LBauO M-V sind Zugange und Zufahrten von offentlichen Verkehrsflachen auf den
Grundstiicken fir die Feuerwehr zu jeder Zeit zu gewahrleisten. Durch den Vorhabentrager
ist die Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw. anderer Notsituationen sowie
deren Zufahrt zur Wechselrichter-/Ubergabestation und den Transformatoren mittels der im
Landkreis gebrauchlichen FeuerwehrschlieRung zu sichern. Im Bereich der Zufahrt ist ein
Feuerwehrschlisseldepot Typ 1 (FSD1) nach DIN 14675 bzw. eine Feuerwehr-
DoppelschlieBung vorzusehen. Diesbeziglich hat eine Einweisung der 6rtlichen Feuerwehr
zu erfolgen.

Weitere Informationen hierzu sind von der Brandschutzdienststelle des Landkreises erhéltlich.
Alternativ zur FeuerwehrschlieBung kann der Zugang auch durch Kontaktaufnahme tber ein
Call-Center (Leitwarte) mit Code fir Schlisseltresor realisiert werden.

Die Zufahrtwege sind ordnungsgemalf zu sichern.

Seite 11




Begriindung zum B-Plan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“
der Gemeinde Knorrendorf
Satzung Stand 06.02.2025

BRANDSCHUTZKONZEPT UND FEUERWEHRPLAN

Fur die gesamte Anlage ist ein Ubersichtsplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu erstellen
und der Brandschutzdienststelle vor Ubergabe der Anlage in digitaler Form vorzulegen.
Wichtig ist die Darstellung von Gefahrenpotentialen.

Mit der Brandschutzdienststelle und der ortlich zusténdigen Feuerwehr sind anhand des
Modulbelegungsplanes alle erforderlichen MalRhahmen abzustimmen die den Zutritt der
Feuerwehr, das Herstellen von mdglichen Angriffswegen fur Léschmafl3nahmen, notwendigen
Schalthandlungen und Einweisungen usw. betreffen.

Die Feuerwehr ist vor Inbetriebnahme in das Objekt und den damit verbundenen
Besonderheiten einzuweisen.

7. GEWASSERSCHUTZ

TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

EG-WASSERRAHMENRICHTLINIE (EG-WRRL)

Durch das Vorhaben ist ein nach der EU-WRRL berichtspflichtiges Gewasser "Graben aus
Rosenow", Wasserkdrpernummer MTOL-3600 betroffen. Langfristig ist flr dieses Gewasser
die WRRL-MalRnahme MTOL-3600_MO02 ,Entrohrung und Neuprofilierung“ angestrebt.

Diese geplante MalRnahme darf durch die PV-Anlage nicht beeintrachtigt oder verhindert
werden. Daher ist eine Abstimmung mit dem zustdndigen WBV erforderlich. Um die
Umsetzung der Bewirtschaftungsziele nach 8 27 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu
erreichen, ist auch der Schutz der konsolidierten Gewéssersohle sowie der
Gewasserboschung erforderlich. Die Auflage entspricht der Mindestforderung nach WRRL
und ist dementsprechend umzusetzen.

GEWASSER II. ORDNUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich zwei Gewasser Il Ordnung. (Gewasser
L73/125 und L73), die sich in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere
Havel / Obere Tollense” befinden. Der groftenteils verrohrte Graben L73/125 verlauft von
Nord nach Sud durch das Plangebiet und bindet in den von West nach Ost verlaufenden
Graben L73 ein. Nur innerhalb eines Gehdlzbereiches im noérdlichen Plangebiet ist Graben
L73/125 ein offenes Gewasser.

Die ungefahre Lage der Gewasser ist im Plan gekennzeichnet. Die genaue Lagefeststellung
des Gewasserverlaufes ist mittels geeigneter MaRnahmen festzustellen.

Laut Vorgaben der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ist
ein Reparaturkorridor mit einem beidseitigen Abstand von 7,00 m (gemessen vom
Rohrscheitel) zur Rohrleitungstrasse einzuplanen. Dieser Abstand ergibt sich einerseits aus
dem Tiefenniveau der Rohrleitung und dem daraus resultierenden Ablagebereich fur Aushub
infolge evtl. notwendiger Reparaturen sowie andererseits zur Gewdhrleistung der
Standsicherheit der geplanten Photovoltaikanlagen Anlagen.

Die Rohrleitung ist in diesem Korridor frei von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung zu halten.
Geplante Einfriedungen sind mit dem WBV abzustimmen, damit der WBV jederzeit
notwendige Unterhaltungsmalnahmen am Gewasser durchflihren kann.

Bei Kreuzungen des Gewassers durch notwendige Versorgungsleitungen wird eine
entsprechende Tiefe (mind. 1,50 m unterhalb der Rohrsohle) gefordert.

ALLGEMEINE HINWEISE

» Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 8 5 WHG ist bei allen Vorhaben und Ma3nahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachengewasser, Grundwasser)
verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
Beeintrachtigungen sicher auszuschliel3en. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine
wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen konnen, die zu einer
Beeintrachtigung des Oberflachengewassers/ Grundwassers fuhren kénnten.
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e Samtliche Schaden an Gewassern, Rohrleitungen, Durchldssen und Rohrleitungen, die
mit dieser BaumaRnahme entstehen, sind auf Kosten des MalRnahmetragers zu
reparieren.

e Beim Betrieb der Trafostation werden wassergefahrdende Stoffe benutzt. Entsprechend
§ 20 LWaG M-V ist der zusténdigen unteren Wasserbehorde des Landkreises Rostock
dies formlich anzuzeigen.

e Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstlicken eventuell vorhandene Drainageleitungen
und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
wiederherzustellen.

8. IMMISSIONS- UND KLIMASCHUTZ

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-, Staub-
oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten
beschranken sich ausschlieZlich auf die Bauphase. Hier ist durch den Vorhabentrager darauf
zu achten, dass die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen eingehalten werden.

Durch die Verwendung schadstofffreier Materialien fir die Anlage und deren emissionsfreien
Betrieb bestehen durch das Vorhaben keine gesundheitlichen Risiken.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen ist ausge-
schlossen.

Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende
Schutzguiter aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer
Umgebung der Wechselrichter und Trafostationen auftreten. Stérungen der Flora und Fauna
sind nicht zu erwarten.

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu

betreiben, dass

e schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,

e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal? beschrankt werden

¢ und die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abféalle ordnungsgemaf beseitigt werden
koénnen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung
der Behdrde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tréagt der Bauherr) mit Abwehr-
maflnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich umzusetzen.
Wahrend der Realisierungsphase von Baumafinahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Geréduschimmissionen -
(VwV Baularm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Wahrend der Realisierungsphase von Baumafnhahmen sind die Anforderungen der
Allgemeinen  Verwaltungsvorschrift ~ zur ~ Durchfihrung  der  Verordnung  Uber
elektromagnetische Felder - 26. BImSchV (26. BImSchWwV) vom 26. Februar 2016
einzuhalten.

SCHUTZ VOR BLEND- UND SPIEGELREFLEXION

Reflexionen von Photovoltaikanlagen stellen Immissionen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (8§ 3 Abs. 2 BImSchG) dar. Sonnenlicht wird von der glatten Oberflache der
Module nicht nur absorbiert, sondern auch zu einem Teil reflektiert. Eine erhebliche
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Belastigung im Sinne des BImSchG besteht dann, wenn die maximal moégliche astronomische
Blenddauer unter Bertlicksichtigung aller umliegenden Photovoltaikanlagen mindestens 30
Minuten am Tag oder 30 Stunden pro Kalenderjahr betragt.

Die Moduloberflaichen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekte, da die
Strahlungsenergie zum grof3ten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschrénken.

Blendung gegeniiber dem Bahnverkehr

Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen
(Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfihrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen etc.).
Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Blendung gegeniiber dem StraBenverkehr

Die Photovoltaikanlagen sind so auszurichten/ anzulegen, dass es zu keiner Blendung der
Verkehrsteilnehmer, auf den um- bzw. anliegenden Stra3en und Wegen, kommen kann. Falls
sich in der Umsetzung des Planungsziels dennoch aufgrund von Blendwirkungen atypische
Unfallgeschehen in diesem Bereich entwickeln sollten, sind Nachforderungen zum
Blendschutz aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht denkbar.

Blendung gegeniiber Wohnbebauung
Im Umfeld der geplanten PV-Anlage befinden sich folgende schitzenswerte

Wohnbebauungen:
e im Osten Kleeth in einer Entfernung von ca. 630 m
e im Norden Kleeth Siedlung in einer Entfernung von ca. 100 m

In den Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen (LAI) vom
13.09.2012 sind die Bedingungen aufgeftihrt, die im Jahresverlauf an einem Immissionsort
Uberhaupt eine Blendung hervorrufen kénnen. Dies hangt von der Lage des Immissionsorts
zur Photovoltaikanlage ab. Auf Grund ihrer Lage lassen sich viele Immissionsorte ohne
genauere Prifung schon im Vorfeld ausklammern.

Im Rahmen des Bauleitverfahrens wurde ein Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung
durch Reflexion an den PV-Modulen erstellt. Als relevante Immissionsorte wurden hier die
Bahntrasse sowie die Wohnbebauung Kleeth und Kleeth Siedlung betrachtet und untersucht.
Im Ergebnis der Untersuchung wurde festgestellt, dass die potenzielle Blenddauer fiir die
relevanten Immissionsorte jeweils 0 Stunden betrégt. Das Fachgutachten ist der Begriindung
zum B-Plan beigefigt.

Generell gilt:
Sollte sich dennoch nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom

Vorhabentrager entsprechende Abschirmungen anzubringen. Zur Klarstellung der
Verantwortlichkeit Gibertragt die Gemeinde diese Forderung durch stadtebaulichen Vertrag auf
den Vorhabentrager.

LARMSCHUTZ

Nach dem heutigen Stand der Technik liegt der Schalldruckpegel von Wechselrichtern und
Transformatoren bei einem Immissionspegel, der nur im unmittelbaren Umfeld zu
Larmbeeintrachtigungen fiihren kann. Um Nutzungskonflikte grundsatzlich auszuschlieRen,
sind diese so anzuordnen, dass es nicht zu Belastigungen an Wohnstandorten in der
Nachbarschaft kommen kann.
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9. BODENSCHUTZ

Bei den Planungen zur Errichtung und zum Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist
grundsatzlich auf den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu achten.

Die Tragergestelle der Module werden in den Boden gerammt, Trafostationen werden
aufgesetzt, Verkabelungen werden, soweit es technisch moglich ist, oberirdisch gefihrt,
UbermaRiger Verdichtung wird durch bautechnische Verfahrensweise entgegengewirkt.

Der Flachenanteil der Versiegelung liegt lediglich bei ca. 1 %. Die Uberbauung fiihrt daher
nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Aufgrund der Vorsorgepflicht gem. 8 7 BBodSchG hat der Vorhabentrager / Bauherr bei allen
MaRnahmen Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorgerufen und Bodeneinwirkungen méglichst vermieden werden, soweit das im Rahmen
der Baumaf3nahme verhéltnismégig ist.

Dazu gehdrt auch, dass stoffliche Emissionen durch die PVA bzw. deren Bauteile in den
Boden auf jeden Fall verhindert werden. Erdberihrende Bauteile aus Metall sind daher ohne
Farbanstrich 0.a. zu verwenden.

BODENSCHUTZKONZEPT / BODENKUNDLICHEN BAUBEGLEITUNG (BBB)

Das BauGB verlangt in § 1a einen schonenden und sparsamen Umgang mit Boden sowie die
Verringerung zusatzlicher Flacheninanspruchnahme. Oberboden/ Mutterboden ist nach § 202
BauGB in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.
Das Bodenschutzrecht konkretisiert diese bodenbezogenen Vorschriften des BauGB und des
BNatSchG und fordert Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Zweck dieses Gesetzes ist die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen soweit wie mdglich vermieden werden. Fir
jeden der auf den Boden einwirkt gilt das Gebot keine schadlichen Bodenveranderungen
hervorzurufen. Zum Schutz des Bodens sind daher Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen umzusetzen.

Diese Anforderungen sind in den Vorsorgeanforderungen des § 4 Absatz 5 der am 01. August
2023 in Kraft getretenen novellierten Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) neu geregelt worden. Danach kann die fur die Zulassung des Vorhabens
zustandige Behotrde im Benehmen mit der flir den Bodenschutz zustandigen Behdrde von
dem nach § 7 Satz 1 BBodSchG Pflichtigen eine BBB nach DIN 19639 (09/2019) im Einzelfall
verlangen, wenn bei dem Vorhaben auf einer Flache von mehr als 3.000 m? u. a. Boden-
material aus dem Ober- oder Unterboden ausgehoben oder abgeschoben wird oder der Ober-
und Unterboden dauerhaft oder voriibergehend vollstandig oder teilweise verdichtet wird. Sinn
und Zweck einer solchen BBB ist es, den Erhalt und/oder eine mdglichst naturnahe
Wiederherstellung von Bo-den und ihrer Funktionsfahigkeit gemaR § 2 BBodSchG zu sichern.
Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden Bodenschutzes von der Genehmigungspla-
nung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes lber die Begleitung des Bauvorhabens und
Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss und Riickbau der Anlage.

Aufgrund der geplanten Flacheninanspruchnahme von tiber 3000 m2 hat der Vorhabentrager
daher den Bauprozess durch Personen begleiten zu lassen, die tUber Fachkenntnisse zum
Bodenschutz verfiigen und dem Vorhabentrdger bei der Planung und Realisierung des
Bauvorhabens bzgl. Bodenschutzrechtlicher Vorgaben im Rahmen einer Bodenkundlichen
Baubegleitung (BBB) unterstiitzen. Eine BBB umfasst Leistungen des vorsorgenden
Bodenschutzes von der Genehmigungsplanung und Erstellung des Bodenschutzkonzeptes
Uber die Begleitung des Bauvorhabens und Rekultivierung bis hin zum Bauabschluss.

Als Teil der BBB ist bereits in der Planungsphase durch bodenkundliches Fachpersonal ein
vorhabenbezogenes Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept soll insbe-
sondere die notwendigen Mal3nhahmen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der natirlichen
Bodenfunktionen erhalten.

Als Grundlage zur Erarbeitung der Planungsunterlagen sollten das BVB Merkblatt Band 2 ,Bo-
denkundliche Baubegleitung BBB* herangezogen werden.
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10.

Die Planungsunterlagen der BBB (Bodenschutzkonzept) sind der unteren Boden-
schutzbehérde vor dem Baubeginn vorzulegen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Nach § 4 Abs. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz hat im Weiteren jeder, der auf den Boden
einwirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen
werden und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen
und Grundsétze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu
berlcksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B.
Bodenverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen
Bodenveranderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndassungen und
Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen
sind bei einem maglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Gemal § 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG M-V) ist grundsétzlich bei Erschlieungs-
und BaumafBnahmen mit Boden sparsam und schonend umzugehen. Im Rahmen der
planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des BBodSchG und
LBodSchG M-V zu beriicksichtigen, d. h. die Funktionen des Bodens sind zu sichern bzw.
wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen abzuwehren.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen
flachensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie mdglich auf vorbelastete bzw.
entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen, Maschinen
und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind die
Auswirkungen auf den Boden so gering wie mdoglich zu halten. Nach Beendigung der
Baumal3nahme sind die Flachen, die temporér als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder zum
Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden, wiederherzurichten. Das betrifft insbesondere die
entstandenen Bodenverdichtungen.

Soweit im Rahmen von BaumaRRnahmen Uberschussboden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz  Pflichtigen  Vorsorge gegen das Entstehen  schadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
berlicksichtigen.

Der bei der Herstellung der Baugrube/des Kabelgrabens anfallende Bodenaushub ist getrennt
nach Bodenarten zu lagern und nach Verlegung der Kabel/SchlieBung der Baugrube getrennt
nach Bodenarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Die Forderungen der 88 6 bis 8 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Verwertung von
Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

DENKMALSCHUTZ

Baudenkmale
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

BODENDENKMALE

Nach Auskunft des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege sowie der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sind im Gebiet des Planvorhabens nach den
vorliegenden Unterlagen keine in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene
bekannte bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt.

Die gegenwartig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen allerdings nur
einen kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss stets mit
dem Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden.
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11.

12.

Wenn daher wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehorde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur-
und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der
Anzeige bei der Behorde.

Fir weitere Auskinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die
untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow und
das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M -V zur Verfligung.

BELANGE DER FORST

Im norddstlichen Randbereich des Plangebietes befindet sich eine Waldflache. Diese
Waldflache und der erforderliche 30 m — Waldabstand sind im Plan gekennzeichnet.

Die Messung des Waldabstandes beginnt an der Traufkante. Unter Traufkante des Waldes
wird die Linie der lotrechten Projektion des KronenauRenrandes der Randbdume eines
Waldbestandes auf die Gelandeoberflache verstanden. Dabei sind die Forderungen auch bei
Waldflachen voll umzusetzen, welche den Eindruck einer breiteren Hecke vermitteln, jedoch
der Definition Wald nach § 20 LWaldG M-V entsprechen. Der Waldabstand ist ebenfalls zu
Waldflachen einzuhalten, welche sich auf der gegeniberliegenden Seite von StralRen und
Gleisanlagen befinden.

Im Plan werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen zur Einhaltung der
Waldabstandsregelung bei der Errichtung des Solarparks in einem Abstand von mindestens
30,00 m von den Waldflachen entfernt festgesetzt.

Um einen 5 m breiten, maschinenbefahrbaren Pflegestreifen in der Anlage einrichten zu
koénnen, ist der Bau des Objektzaunes um die PV-Anlage mit einer Abstandsfestsetzung von
25 Meter zum Wald erforderlich. Fir die Unterschreitung des Abstandes zu den Waldflachen
durch die Einfriedung der PV-Felder wird durch den Vorhabentrager ein entsprechender
Antrag bei der zustandigen Forstbehodrde gestellt.

Zu beachten ist auf3erdem, dass die Anschluss- und Leitungsverlegung auf3erhalb der
Waldflachen sowie auch auferhalb der Wurzel- und Traufbereiche von Waldflachen zu
erfolgen hat.

ALTLASTEN- UND ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch
die Landrate der Landkreise und Oberbiurgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte
gefuhrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Westlich, in der N&ahe des Plangebietes, auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, ist laut Altlastenkataster eine Altlastverdachtsflache dokumentiert. Dabei
handelt es sich um die ehemalige Deponie Kleeth. Der Vorhabentrager geht davon aus, dass
durch die Umsetzung der Planinhalte, die nur mit einem geringen Eingriff in den Boden
verbunden ist, die eventuell vorhandene Altlast nicht berthrt wird.

Falls bei Erdarbeiten dennoch Anzeichen von schéadlichen Bodenveranderungen (z.B.
abartiger, muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter
Flissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im
Umweltamt des Landkreises umgehend zu informieren.
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Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes auf Grundlage des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012 S.
212, geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

HINWEISE ZUM VERHALTEN BE|I DER FESTSTELLUNG EINES KONTAMINIERUNGS-
BEREICHES

Es ist prinzipiell nicht ausgeschlossen, dass es im Rahmen der Bautatigkeiten im
angrenzenden Bereich der Verdachtsflache zur Berthrung von Kontaminationsbereichen
kommen kann.

Folgende Schadstoffgruppen waren hier standorttypisch, MKW, PAK, BTEX, PCB, Asbest,
Schwermetalle wie Chrom, Kupfer, Nickel, Zink, Arsen und Blei, sowie Cadmium. Im Rahmen
der altlastenorientierenden Voruntersuchung ware es sinnvoll, die Bereiche nach relevanten
Parameter gemalf’ Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zu untersuchen.

Werden Kontaminationen festgestellt, welche oberhalb der in der BBodSchV Anhang 2
festgelegten Prifwerte liegen, muss durch eine Detailuntersuchung das Gefahrenpotential fiir
die Wirkungspfade abgeschatzt werden.

Fur die ggf. erforderlichen Erdarbeiten ist dann ein Arbeits- und Sicherheitsplan nach DGUV
101-004 fur Arbeiten im kontaminierten Bereich zu erstellen.

Bei Erdarbeiten aufgeschlossener kontaminierter Boden bzw. Lockergestein ist vollstandig
nach Ersatzbaustoffverordnung zu beproben, zu verwerten und zu entsorgen.

Bei einer Neubebauung ist ggf. vorher eine Altlastensanierung notwendig, welche den im
BBodSchG und der BBodSchV festgesetzten Anforderungen fiir das geplante zukiinftige
Nutzungskonzept entspricht.

Das StALU MS ist bei Sanierungsvorhaben als zustandige Behdrde rechtzeitig einzubinden.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern generell nicht auszuschlielRen. Konkrete
und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung sind gebuhrenpflichtig beim
Munitionsbergungsdienst des LPBK zu erhalten.

Mit Schreiben vom 22.04.2024 hat die Brandschutzdienststelle des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte dartiber informiert, dass sich das o. g. Plangebiet nach den
digitalen Unterlagen nicht in einem Kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es aber nicht auszuschlieRen, dass auch in fur den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie maglich auszuschliel3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen uber eine mogliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Das Landesamt empfiehlt daher rechtzeitig vor Bauausfihrung ein entsprechendes
Auskunftsersuchen!

Rechtshinweis:

GemaR 8 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V (SOG M-V) ist der Eigentimer
einer Sache, die die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fur diese Sache verantwortlich.
Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein Eigentum. Ein Pflichtverstol3 kann zu
Schadensersatzanspriichen fuhren. Der Bauherr ist gemaR § 52 LBauO M-V in Verbindung
mit VOB Teil C / DIN 18 299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im

Seite 18




Begriindung zum B-Plan Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn“
der Gemeinde Knorrendorf

Satzung Stand 06.02.2025

13.

14.

15.

Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Berdumungsmafnahmen mitzuteilen.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

In Planbereich befinden sich Grenzsteine der Flursticksgrenzen. Vor eventuellen Bau-
malnahmen in diesem Bereich sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von
BaumaRnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen. Die Arbeiten flir die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen offentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefihrt werden.

Da die Vermessungs- und Katasterbehérden des Landkreises im Rahmen von
Liegenschaftsvermessungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen, sind diese Aufnahmepunkte
ebenfalls zu schitzen.

BELANGE DES STRARENVERKEHRS

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden tber den Siedlungsweg der Siedlung
Kleeth.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralRenverkehr besitzen gegeniiber den Baumal3-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Stral3en fuhren, den Vorrang. Diese Grundséatze sind bereits in der Phase der Vorbereitung
der BaumalRnahme zu beachten.

Alle Baumaflnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den Strallenkdrper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustéandigen Stral3enbaulasttrager abzustimmen.

Fir eine notwendige Verkehrsraumeinschréankung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung gemall § 45 Abs. 6 StVO bei dem Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte einzuholen.

Sollten sich Anderungen hinsichtlich der Beschilderung oder Markierung der StraRen und
Wege ergeben, so ist rechtzeitig ein Markierungs- und Beschilderungsplan in zweifacher
Ausfertigung bei der o. g. unteren Stral3enverkehrsbehorde des Landkreises einzureichen.

BAUMARNAHMEN ENTLANG DER BAHN

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Eisenbahnstrecke Nr. 1122 Liibeck-Strasburg — hier
im Bereich Stavenhagen - Neubrandenburg und befindet sich westlich der Bahnstrecke.
Infrastrukturbetreiberin ist die DB Netz AG.

Bei den westlich angrenzenden DB-Flachen und dem Flurstlick Nr. 68, das sich teilweise
innerhalb des  Plangebietes  befindet, handelt es sich um  gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem
Genehmigungsvorbehalt des EBA (8§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2
Satz 2 BEVVGi.V.m. § 18 AEG).

Das bahneigene Flurstiick Nr. 68 wird als Bahnanlage nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen, wird aber zur Umsetzung der Planinhalte nicht in Anspruch genommen.

Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Aufgrund der konkreten technischen Gestalt einer
Eisenbahnstrecke sowie der fur den Bahnbetrieb zu fordernden Sicherheit ist gegebenenfalls
ein anderer Abstand vorzusehen.

Die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und die Verkehrssicherungspflicht (88 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers sind zu beachten.
Generell gilt:
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e dass die geplanten baulichen Anlagen nicht die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit gefahrden durfen und
e dass die Sicherheit des offentlichen Verkehrs jederzeit zu wahren ist.

Die DB AG — DB Immobilien weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass auf dem Flurstiick
Nr. 38 ein Leitungsrecht zu Gunsten der DB Netz AG eingetragen ist, hat aber keine konkrete
Informationen zu einem mdoglichen bestehenden Leitungsbestand. Zur Sicherheit sind daher
vor Baubeginn Suchschachtungen vorzunehmen, um den eventuellen Leitungsbestand zu
ermitteln. Kénnen keine bahneigenen Leitungsanlagen im Bereich des Flurstiickes
angetroffen werden, sollte in Abstimmung zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der
Deutsche Bahn AG eine mogliche Loschung des Leitungsrechtes zu Kenntnis geregelt
werden.

Generell ist auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen zu rechnen. Im
Rahmen des Bauleitverfahrens wurde seitens der DB AG keine Kabel- und Leitungsermittlung
durchgefiihrt. Ist dies erforderlich, so ist rechtzeitig vor Baubeginn eine entsprechende
Anfrage an die DB AG uber das Online-Portal der DB Immobilien. unter folgendem Link:
www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel_und_Leitungsanfragen zu richten.

Werden, bedingt durch die Planungen, Kreuzungen von Bahnstrecken mit Leitungen
erforderlich, so sind hierfur entsprechende Kkostenpflichtige Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

ALLGEMEINE HINWEISE

Der Eisenbahnbetrieb darf durch den Betrieb, als auch fur die Phase der Errichtung der

geplanten Photovoltaik-Anlage weder behindert noch geféahrdet werden. Der Vorhabentrager

/ Betreiber der geplanten Photovoltaikanlagen hat deshalb sicherzustellen,

e dass Photovoltaik- bzw. Solaranlagen blendfrei zum Bahnbetriebsgelédnde hin gestaltet
werden. Sie sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist.
Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

e dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage keinerlei negative
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen.

e dass die Planungen, das Errichten und das Betreiben der geplanten Anlagen nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen hat.

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen,

e dass ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen gemaR § 62 EBO
unzuldssig ist und durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundsétzlich und
dauerhaft auszuschlief3en ist. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

e dass es verboten ist, Bahnanlagen zu beschadigen oder zu verunreinigen, Schranken
oder sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen oder andere betriebsstérende
oder betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

e dass aus Schaden und Beeintrachtigungen die Leistungsfahigkeit der Anlage
(Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zuriickzufiihren ist, keine Anspriiche
gegeniber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen geltend gemacht werden kénnen.

e dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) entstehen, die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Anspriiche gegen den
Infrastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb ausgehenden Wirkungen bestehen nicht.
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Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls
von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmanahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

dass das Bahngelande weder im noch lber dem Erdboden iberbaut werden darf.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen nicht Gberschittet oder beseitigt
werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu
setzen.

dass Bau- und sonstiges Material nicht auf Bahngeldande zwischen- oder abgelagert
werden darf. Lagerungen von Materialien sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umstéanden Stoffe in den Gleisbereich gelangen.

dass die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkérper-Entwasserungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden dirfen. Dem Bahnkdrper darf von der geplanten Bebauung nicht
mehr Oberflachenwasser als bisher zugefuhrt werden. Einer Versickerung in Gleisnéhe
wird seitens der DB AG nicht zugestimmt.

dass Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden dirfen. Bahneigene Durchldasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigt werden.

dass kunftige Aus- und Umbaumal3hahmen sowie notwendige MalRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen zu gewahren sind.
dass die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die Errichtung und die
geplante MalRhahme betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn
standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfihrung,
zu gewabhrleisten ist.

dass Flucht- bzw. Rettungswege freizuhalten sind, um die Sicherheitspflichten nach § 4
AEG erfullen zu kénnen. Zusatzlich sind Zuwegungen freizuhalten bzw. Wegerecht
einzurdumen, um die Instandhaltung der Bahnanlagen zu gewéhrleisten.

dass fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung,
der Bauausfiihrung und dem Betrieb des geplanten Vorhabens abgeleitet werden kdnnen
und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, sich eine Haftung des Bauherrn
ergeben kann.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am:

Ausgefertigt AML

Der Biurgermeister
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(1] Verfahrensvermerke:
1 A d d FI ~ h t I A aarand o Aaangsescioses fr Gomomdoveaarg v T8 122028
. Anderung des Flachennutzungsplanes
d - 2. [ Das Amtfar und L istgemak § 17 (CPIG) mit Schreiben
er Gemeinde Knorrendorf

- Umwandlung von Fliche fiir die Landwirtschaft in Sonstiges Sondergebiet "Photovoltaikanlage’ 3 |G eVt oo 100520835 S 2740202 5 hanenan Ernanesusologon

Knorrendorf, den Der Biirgermeister

M 1:20 000
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4. | Die Bensrden und sonstigen Trager sffenticher Belange sind gemart § 4 Abs.1 BauGB mit Schrelben vom 11.09.2023
zur Betelligung aufgefordert worden.

Knorrendorf, den Der Birgermeister

5. | Die Gemeindevertrotung hat am 03.09.2024 den Entwurd der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bogrindung
beschlossen und zur éffentichen Auslegung bestimt

Knorrendorf, den Der Biirgermeister

6. | Die von der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes berihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange sind
mit Schreiben vom 19.09.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs.2 BauGB aufgefordert worden.

Knorrendorf, den Der Biirgermeister

7. | Der Entwurf der 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 23.09.2025
bis zum 25.10.2024 wahrend der Dienststunden im Amt Stavenhagen, Bavamt, gemat § 3 Abs.2 BauGB dffentich
ausgelegen. Die ofenticho Auslegung st mit folgenden Hinwoison
° welche Arte
 dass e Planunteragenor dio Zof Gor Auslegung auch surder mometeats des Amies Stavenhagen unter
des Landkreises MS unter
Hips/goaport rse do sowia m Bau. und PlanungaportalGas Londes M-V unter
hitp://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einsehbar sint
* dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftch oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen und dass nicht fristgerechte Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber die 1. Anderung des
Fiachennutzungsplanes unbordcksicigt leben kennen,
im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter der Internetadresse
hﬂps Jibplan.geodaten-mv.de und
auf der Homepage des Amtes Stavenhagen unter www.stavenhagen.defrathau
Soliibekannimachungon/gemanden sowie am 21.05.2024 m amiichen Mi1ungSbiat Reutarsadier Amtsbiat
ortsilblich bekanntgemacht worden.

Planausschnitt aus dem wirksamen FNP o gt
- vor der 1. Anderung - 8. | oe nat i f der Offentichkeitsowie e Stelungnahmen

der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange am
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

[+« "+ Fuche fir die Landwirtschaft §5(2) Nr.9 und (4) Knorrendor, den Der
Altlastenverdachtsflachen 1 A Die 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes wurde am von der Gemeindevertretung beschlossen.
R Ubersichtsplan 8- 3 im0 1 Ao g Fchamhssnlnes o Bescos g Camo sy
‘il
Knorrendort, den Der Burgermeister

0. | Die Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde mit Verfiigung des Landrates des Landkreises
*| Mecklenburgische Seenplatte vom AZ: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteit.

Knorrendorf, den Der

ours
pronder” i 3
Nowbrety Planzeichenerklarung 11, | Die Nebenbestimmungen wwrden efit. Die Hinweise wurden beachist
Es gelten das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Knorrendorf, den Der

zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetztes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), die

BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | S. 176) und die Verordnung iiber 2. | Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes wird hiermit ausgefertigt

die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts nach der Planzeichenverordnung
Knonendorf den Der

(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
43.| Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver

- J- Planzeichen Erlauterungen Rechtsgrundlagen * | wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
; am im Bau- und Planungsportal des Landes M-V unter der Internetadresse hitps://bplan.geodaten-mv.de
L Darstellungen und am auf der Homepage des Amtes Stavenhagen unter www.stavenhagen.delrathaus-
. politik/bekanntmachungenigemeinden sowie am im amtiichen Mitteilungsblatt, Reuterstadter Amisblatt
Art der baulichen Nutzung §5(2) Nr. 1 BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.
§§ 1bis 11 BauNvO I der Bekannimachung st auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften nd von Mangeln
) fer Abwagung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligket und Erloschen von
Sonstiges Sondergebiet §11BauNvo Entschadigungsanspriichen (§44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden

2Zweckbestimmung: Photovoltaikanlage Mit der Bekanntmachung der Genehmigung wird die 1. Anderung des Fldchennutzungsplanes wirksam.
Diwiksame Anderung de Fachennutzungsplane it dr Berindung wrden m It ul i nfetsoto dos
Bereioh der 1. Anderung Amies Savenhagen uie und in

Landiceises MS u Sowie im Bau- und s Landss W nier
i ibglan geodaten e aelBmtotpiacne angostlt

Knorrendorf, den D¢
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Teil |

1. Grundlagen der Planung:

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fiir die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Knorrendorf:

+ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

+ die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
sowie

+ die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Knorrendorf befindet sich in der Gemeinde Knorrendorf in der Gemarkung Kleeth, Flur 2 und
betrifft die Flurstiicke Nr. 37, 39, 40 und 43 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr. 35, 36, 38, 41,
42,44, 45 und 46 sowie Flur 1, Flurstlick Nr. 68 (Teilflache).

Der Bereich der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt
ca. 11,6 ha westlich der Bahnstrecke Stavenhagen-Neubrandenburg. Bei der Vorhabenflache
handelt es sich um eine Ackerflache, die unmittelbar westlich an die Bahntrasse angrenzt. Die
1. Anderung des Flachennutzungsplanes steht im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn®.
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3. Ziel und Anlass der Planung

Planungsziel des B-Planes ist, auf der Flache des Plangebietes westlich der Bahnstrecke
Stavenhagen-Neubrandenburg die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um
diese Flache zur Erzeugung regenerativer Energien zu nutzen.

Hauptverursacher des Klimawandels ist der Ausstofl von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschitzende Mdglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht
darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus Griinden
des Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhdhen. Die
vorrangige Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversionsflachen schliel3t aber eine
Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen und Schienenwege nicht aus. Da
diese Flachen durch Larm und Abgase des Straflen- und Schienenverkehrs belastet und
deshalb sowohl wirtschaftlich als auch dkologisch weniger wertvoll sind, hat die Férderpolitik
durch das EEG entsprechende Anreize geschaffen, diese Flachen zur Solarstromerzeugung zu
nutzen.

Mit der EEG-Novelle 2023 wurde ein klares Zukunftssignal fir mehr Klimaschutz und mehr
erneuerbare Energien gesetzt.

Es legt die Grundlagen dafiir, dass Deutschland klimaneutral wird. Mit einem konsequenten,
deutlich schnelleren Ausbau soll der Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch bis
2030 auf mindestens 80 Prozent steigen. Das neue EEG 2023 wird erstmals konsequent auf
das Erreichen des 1,5-Grad-Pfades nach dem Pariser Klimaschutzabkommen ausgerichtet. Der
Anteil der erneuerbaren Energien am Bruttostromverbrauch soll innerhalb von weniger als
einem Jahrzehnt fast verdoppelt werden. Zudem wird die Geschwindigkeit beim Ausbau der
erneuerbaren Energien verdreifacht — zu Wasser, zu Land und auf dem Dach.

Bereits seit dem 29. Juli 2022 ist gesetzlich festgelegt, dass die erneuerbaren Energien im
Uberwiegenden offentlichen Interesse liegen und der &ffentlichen Sicherheit dienen. Damit
haben sie bei Abwagungsentscheidungen kiinftig Vorrang vor anderen Interessen. Somit kann
das Tempo von Planungs- und Genehmigungsverfahren deutlich erhéht werden.

Um das neue Ausbauziel fir Wind- und Solarstrom zu erreichen, werden die
Ausschreibungsmengen fiir die Zeit bis 2028/29 deutlich erhoht. Bis 2030 sollen mindestens 80
Prozent des Stromverbrauchs in Deutschland aus erneuerbaren Energien stammen. Das
bedeutet fast eine Verdoppelung des Anteils am Gesamtstromverbrauch. Denn bis zum Ende
dieses Jahrzehnts wird die Stromproduktion von 600 Terawatt auf voraussichtlich 800 Terawatt
steigen — flr mehr elektrifizierte Industrieprozesse, Warme und Elektromobilitat.

Da die Errichtung der Solaranlage von wirtschaftlicher Bedeutung flir die Gemeinde Knorrendorf
ist und die Energiepolitik des Landes zur Forderung erneuerbarer Energien unterstitzt, hat die
Gemeinde Knorrendorf beschlossen, mit dem Bebauungsplan Nr. 2 hierfir die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen.

Der Vorhabentrager hat sich verpflichtet, alle im Zusammenhang mit der Planaufstellung, der
ErschlieBung und Kompensation entstehenden Kosten zu tragen, hierzu wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen.

Durch die zeitliche Befristung der Betriebsdauer auf 30 Jahre mit anschlielender Folgenutzung
der Flachen fur die Landwirtschaft, wird dem Grundsatz der landwirtschaftlichen Bodennutzung
langfristig Rechnung getragen.

Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein Riickbau der Solaranlage und die Flachen werden
wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt. Alle Komponenten der PV-Anlage werden
einem geordneten Recycling und dadurch dem Wertstoffkreislauf zugefihrt.
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4.

Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln

(Entwicklungsgebot). Die Gemeinde Knorrendorf verfligt Giber einen wirksamen
Flachennutzungsplan.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Knorrendorf ist das Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark an der Bahn* als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.
Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstimmung zu bringen, wird auf Beschluss der
Gemeindevertretung der wirksame Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der
Zielstellung geéandert, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit

auszuweisen.

der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage®

Aufgrund der liickenlosen Ubertragbarkeit der Planungsziele aus dem B-Plan auf die Darstellung
des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaikanlage® im FNP lasst sich die
konzeptionelle Strategie der Gemeinde nachvollziehbar erkennen. Der fir den Entwurf des B-
Planes erstellte Umweltbericht sowie der Fachbeitrag Artenschutz kénnen auch fiir die Planung
der 14. Anderung des Flachennutzungsplans herangezogen werden.

5. Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung

Der Geltungsbereich des B-Plans erstreckt sich entsprechend Programmsatz 5.3(9) Absatz 2

LEP-MV als Ziel der Raumordnung innerhalb eines Streifens von 110 Metern entlang von
Schienenwegen der Eisenbahnstrecke Nr. 1122 (LUbeck — Strasburg UM).

UMWANDLUNG VON LANDWIRTSCHAFTLICH GENUTZTEN BODEN IM HINBLICK AUF DIE
ZIELE DER RAUMORDNUNG

Die von der Planung umfassten Flachen im 110 m — Korridor entlang der Bahntrasse weisen

Werte zum Teil von mehr als 50 Bodenpunkten auf. Das LEP M-V enthalt bezlglich
landwirtschaftlich genutzter Flachen folgende Aussagen:

4.5 Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei
/ - (2) Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
l darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
ot umgewandelt werden. (Z)
ok} a2
A .
1 “\ : 5.3  Energie
ek, (9)

Flachen mit Ac
Fi

serzahi = 50
lache: 49.892,70 m?

Landwirtschaftlich genutzte Fldchen dlirfen nur in

]
|}
]
¥
')" Autobahnen, Bundesstral3en und Schienenwegen

einem Streifen von 110 Metern beiderseits von
flir Freifldachenphotovoltaikanlagen in Anspruch
=\ genommen werden. (2)

T

Gemal Schreiben des Ministeriums flr Energie, Infrastruktur und
2 Digitalisierung M-V vom 17.08.2017 an die Amter fiir
{rt Raumordnung und Landesplanung M-V ,Sollen mit
"\ A Planungen/MaRRnahmen/Vorhaben landwirtschaftlich genutzte
|| G . Flachen in eine andere Nutzung umgewandelt werden, so ist bis
1 ' zu einer FlachengréRe von 5 ha die Umwandlung der Béden mit
| einer Wertzahl ab 50 nicht raumbedeutsam. In diesem Fall stehen
1\ Ziele der Raumordnung der Planung/MafRnahme/Vorhaben nicht
, ‘5 M = entgegen, denn nur raumbedeutsame Planungen/MalRnahmen/

".‘ Vorhaben sind von den Zielen der Raumordnung erfasst.
i ‘\
L
\

Plangebiet auf Karte mit gekennzeichneten
Bdden mit Ackerzahlen
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FAZIT:

Der Bebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 11,6 ha. Davon werden ca. 4,99 ha
landwirtschaftlich genutzte Flache mit einer Wertzahl > 50 zur Errichtung der PV-Anlage
genutzt. Damit ist das Vorhaben mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

6. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und Vermerke

6.1 Telekommunikation

Allgemeine Hinweise

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie
oberirdische Gehduse so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden koénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein
einholen. Entweder Uber die Internetanwendung » 1 rassenauskunft Kabel*
(https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der Mailadresse
(planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sind in allen Strallen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

6.2 Gewasserschutz

TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Vorhaben befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

GEWASSER Il. ORDNUNG

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Gewasser Il Ordnung. (Gewasser L73/125 und
L73), die sich in der Unterhaltungslast des Wasser- und Bodenverbandes ,Obere Havel / Obere
Tollense® befinden. Der gréRtenteils verrohrte Graben L73/125 verlauft von Nord nach Sud
durch das Plangebiet und bindet in den von West nach Ost verlaufenden Graben L73 ein. Nur
innerhalb eines Gehdlzbereiches im ndrdlichen Plangebiet ist Graben L73/125 ein offenes
Gewasser.

Die ungefahre Lage der Gewasser ist im detailscharferen Bebauungsplan gekennzeichnet.
Laut Vorgaben der unteren Wasserbehoérde des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte ist
ein Reparaturkorridor mit einem beidseitigen Abstand von 7,00 m zur Rohrleitungstrasse
einzuplanen. Dieser Abstand ergibt sich einerseits aus dem Tiefenniveau der Rohrleitung und
dem daraus resultierenden Ablagebereich fiir Aushub infolge evtl. notwendiger Reparaturen
sowie andererseits zur Gewahrleistung der Standsicherheit der geplanten Photovoltaikanlagen.

Die Rohrleitung ist in diesem Korridor frei von jeglicher Bebauung oder Bepflanzung zu halten.
Geplante Einfriedungen sind mit dem WBYV abzustimmen, damit der WBV jederzeit notwendige
UnterhaltungsmafRnahmen am Gewasser durchfiihren kann.

Bei Kreuzungen des Gewassers durch notwendige Versorgungsleitungen wird eine
entsprechende Tiefe gefordert.

ALLGEMEINE HINWEISE

e Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind gemaf § 36 WHG so zu
errichten, zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen
Gewasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewasserunterhaltung nicht mehr
erschwert wird, als es den Umstanden nach unvermeidbar ist.

e Samtliche Schaden an Gewassern, Rohrleitungen, Durchldssen und Rohrleitungen, die
mit dieser BaumalRnahme entstehen, sind auf Kosten des MaRhahmetragers zu
reparieren.

e Beim Betrieb der Trafostation werden wassergefahrdende Stoffe benutzt. Entsprechend
§ 20 LWaG M-V ist der zustandigen unteren Wasserbehorde des Landkreises Rostock
dies férmlich anzuzeigen.
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¢ Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstticken eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

6.3 Immissions- und Klimaschutz

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-, Staub-
oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten beschranken
sich ausschliel3lich auf die Bauphase. Hier ist durch den Vorhabentrager darauf zu achten, dass
die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen eingehalten werden.

Durch die Verwendung schadstofffreier Materialien fiir die Anlage und deren emissionsfreien
Betrieb bestehen durch das Vorhaben keine gesundheitlichen Risiken. Eine Freisetzung von
boden-, wasser- oder luftgefahrdenden Schadstoffen ist ausgeschlossen.

Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbediirftige Anlagen so zu errichten und zu
betreiben, dass
e schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik
vermeidbar sind,
e nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein
Mindestmal beschrankt werden
e und die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfalle ordnungsgemal beseitigt
werden kénnen.

Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewahrleisten (§ 23 BImSchG).

Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehr-
mafRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich umzusetzen.
Wahrend der Realisierungsphase von Baumafllnahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (VwV
Bauldrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Wéahrend der Realisierungsphase von Baumalnahmen sind die Anforderungen der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Durchfihrung der Verordnung Uber elektromagnetische
Felder - 26. BImSchV (26. BImSchWwV) vom 26. Februar 2016 einzuhalten.

6.4 Denkmalschutz

Baudenkmale
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.

Bodendenkmale

Nach Auskunft des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege sowie der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises sind im Gebiet des Planvorhabens nach den
vorliegenden Unterlagen keine in die Denkmalliste nach § 5 DSchG MV eingetragene bekannte
bzw. vermutete Bodendenkmale bekannt.

Die gegenwartig im Land bekannten bzw. vermuteten Bodendenkmale machen allerdings nur
einen kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Daher muss stets mit dem
Vorhandensein weiterer, derzeit noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden.

Wenn daher wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemall § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflir sind die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
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Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf (5) Werktage nach Zugang der
Anzeige bei der Behorde.

Fir weitere Auskinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen stehen jederzeit die untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow und das
Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege M -V zur Verfligung.

6.5 Bodenschutz

Bei den Planungen zur Errichtung und zum Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist
grundsatzlich auf den schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden zu achten.

Die Tragergestelle der Module werden in den Boden gerammt, Trafostationen werden
aufgesetzt, Verkabelungen werden, soweit es technisch mdglich ist, oberirdisch gefuhrt,
Ubermafiger Verdichtung wird durch bautechnische Verfahrensweise entgegengewirkt.

Der Flachenanteil der Versiegelung liegt lediglich bei ca. 1 %. Die Uberbauung fiihrt daher nicht
zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Bodenfunktionen.

Aufgrund der Vorsorgepflicht gem. § 7 BBodSchG hat der Vorhabentrager / Bauherr bei allen
MalBnahmen Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen hervorgerufen
und Bodeneinwirkungen mdglichst vermieden werden, soweit das im Rahmen der
Baumafnahme verhaltnismaRig ist.

6.6 Altlasten- und Altlastverdachtsflachen

Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberbirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt.
Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Westlich, in der Nahe des Plangebietes, aufterhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes, ist laut Altlastenkataster eine Altlastverdachtsflache dokumentiert. Dabei
handelt es sich um die ehemalige Deponie Kleeth. Der Vorhabentrager geht davon aus, dass
durch die Umsetzung der Planinhalte, die nur mit einem geringen Eingriff in den Boden
verbunden ist, die eventuell vorhandene Altlast nicht berthrt wird.

Falls bei Erdarbeiten dennoch Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehtérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.

Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
auf Grundlage des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen (KrWwG) vom 24.02.2012 S. 212, geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

6.7 BaumaRBnahmen entlang der Bahn

Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Eisenbahnstrecke Nr. 1122 Libeck-Strasburg — hier im
Bereich Stavenhagen - Neubrandenburg und befindet sich westlich der Bahnstrecke.
Infrastrukturbetreiberin ist die DB Netz AG.

Bei den westlich angrenzenden DB-Fldchen und dem Flurstick Nr. 68, das sich teilweise
innerhalb des Plangebietes befindet, handelt es sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen,
die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen
an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§
23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Das bahneigene Flurstlick Nr. 68 wird als Bahnanlage nachrichtlich in die Planzeichnung des
Bebauungsplanes Ubernommen, wird aber zur Umsetzung der Planinhalte nicht in Anspruch
genommen.

Die Abstandsflachen gemaR LBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten. Aufgrund der konkreten technischen Gestalt einer
Eisenbahnstrecke sowie der fiir den Bahnbetrieb zu fordernder Sicherheit ist gegebenenfalls ein
anderer Abstand vorzusehen.
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Die Sorgfaltspflicht des Bauherrn und die Verkehrssicherungspflicht (§§ 823 ff. BGB) des

Grundstiickseigentiimers sind zu beachten.

Generell gilt:

e dass die geplanten baulichen Anlagen nicht die &ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit gefdhrden dirfen und

e dass die Sicherheit des 6ffentlichen Verkehrs jederzeit zu wahren ist.

Die DB AG — DB Immobilien weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass auf dem
Flurstiick Nr. 38 ein Leitungsrecht zu Gunsten der DB Netz AG eingetragen ist, hat aber
keine konkrete Informationen zu einem moglichen bestehenden Leitungsbestand. Zur
Sicherheit sind daher vor Baubeginn Suchschachtungen vorzunehmen, um den
eventuellen Leitungsbestand zu ermitteln. Kénnen keine bahneigenen Leitungsanlagen
im Bereich des Flurstlickes angetroffen werden, sollte in Abstimmung zwischen dem
Grundstiickseigentimer und der Deutsche Bahn AG eine mégliche Léschung des
Leitungsrechtes zu Kenntnis geregelt werden.

Generell ist auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen zu rechnen. Im
Rahmen des Bauleitverfahrens wurde seitens der DB AG keine Kabel- und
Leitungsermittlung durchgefiihrt. Ist dies erforderlich, so ist rechtzeitig vor Baubeginn
eine entsprechende Anfrage an die DB AG Uber das Online-Portal der DB Immaobilien.
unter folgendem Link:

www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel _und_Leitungsanfragen zu richten.

Werden, bedingt durch die Planungen, Kreuzungen von Bahnstrecken mit Leitungen

erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien zu stellen.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am:

Ausgefertigt AM. s

Der Burgermeister
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