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Beschlussvorschlag

Die Stadtvertretung erméachtigt den Blrgermeister der Reuterstadt Stavenhagen in der
Gesellschafterversammlung der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen folgenden
Beschluss zu fassen:

1.Bestétigung des Jahresabschlusses und des Geschéftsberichtes der Wohnungsverwaltung
GmbH Stavenhagen fir das Geschéftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024

2. Zustimmung zum Vortrag des Jahresiberschusses in Héhe von 331.841,98 EURO auf
neue Rechnung und It. 8 17 Gesellschaftsvertrages zur Einstellung in die satzungsmafige
Gewinnricklage in Héhe von 36.871,33 EURO.

Der Jahresgewinn belauft sich insgesamt auf 368.713,31 EURO.

3. Erteilung der Entlastung fur den Geschaftsfihrer Herrn Paul Kokel fur das Geschéftsjahr
2024.

Sachverhalt

Der aufgestellte Jahresabschluss fir das Geschéaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024
wurde durch die DanRevision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft geprift und dem
Aufsichtsrat in der Sitzung am 03.06.2025 ausfuhrlich erlautert und alle Fragen zum
Jahresabschluss wurden dem Aufsichtsrat beantwortet.

Fir den Jahresabschluss wurde der uneingeschrénkte Bestatigungsvermerk erteilt.

Der Aufsichtsrat stimmte in seiner Sitzung am 03.06.2025 einstimmig dem o.g.
Beschlussvorschlag zu.

Finanzielle Auswirkungen:

| Ja X | Nein
1. 2. 3. 4.
Gesamtkosten der Jahrliche Folgekosten/ | Finanzierung/ Einmalige oder jéahrliche
Malnahmen -lasten Eigenanteil laufende
(Beschaffungs- (i.d.R.=Kreditbedarf) | Haushaltsbelastung

/Herstellungskosten)

(Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten




ohne kalkulatorische
Kosten)
€

Veranschlagung im
Ergebnishaushalt mit:
HH-Jahr:

Veranschlagung im
Finanzhaushalt mit:
HH-Jahr:

Keine Veranschlagung

Sachkonto: Finanzkonto:
Anlage/n
1 Bericht AR Priifung JR 2024 Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen (6ffentlich)

2 Jahresabschluss 2024 Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen (6ffentlich)




Aufsichtsrat
der Wohnungsverwaltung GmbH

Stadtvertretung der Reuterstadt Stavenhagen
Blrgermeister der Reuterstadt Stavenhagen

Betreff:
Entlastung des Geschaftsfiihrers der Wohnungsverwaltung GmbH

Stavenhagen fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht fiir das
Geschaftsjahr 2024

Rechtsgrundlagen:
§ 10 Abs. 5i. V. m. § 12 Abs. 2 Gesellschaftsvertrag der Wohnungsverwaltung GmbH
Kommunalprifungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (KPG M-V)

Sachlage:

Der Landesrechnungshof Mecklenburg-Vorpommern beauftragte mit Vertrag vom
13.06./26.06.2024 die DanRevision GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft die
Pflichtpriifung fur das Wirtschaftsjahr 2024, Stichtag 31.12.2024, der
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen durchzufiihren. In diese Priifung wurden
der Lagebericht und die wirtschaftlichen Verhaltnisse vom 01.01.2024 bis zum
31.12.2024 einbezogen.

Die Prufungspflicht fur die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen ergibt sich aus
§ 11 KPG M-V. GemaR § 13 Abs. 3 KPG M-V erstreckte sich die Priifung neben den
in § 317 HGB bezeichneten Sachverhalten auch auf die Prifung der Ordnungs-
maRigkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschéaftsfiihrung und der wirtschaftlichen
Verhaltnisse.

Der Jahresabschluss zum 31.12.2024 einschl. des Lageberichtes wurde den
Mitgliedern des Aufsichtsrates am 19.05.2025 zur Verfiigung gestelit.

Am 03.06.2025 wurde in der Aufsichtsratssitzung den Mitgliedern des Aufsichtsrates
der Jahresabschluss zum 31.12.2024 durch den anwesenden Wirtschaftsprifer
Herrn Siegel ausfihrlich erlautert. ‘

Der Prifbericht bestétigt der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen eine solide
Wirtschaftslage.

Nach Priifung und Sichtung der Unterlagen schlieRen sich die Mitglieder des
Aufsichtsrates dieser Auffassung an.

Die Abschlussprifungen haben zu keinen Einwendungen gefihrt.
Die DanRevision GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft hat der

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen fir das Wirtschaftsjahr 2024 einen
uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt.



Der Aufsichtsrat empfiehlt daraus schlussfolgernd, dem Geschéftsfiihrer vorbehaltlos
die Entlastung fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht des Wirtschaftsjahres
2024 zu erteilen und der vorgeschlagenen Gewinnverwendung zuzustimmen.

Berit Neumann
Vorsitzende

Stavenhagen, den 24.06.2025



BERICHT
UBER DIE
PFLICHTPRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES

zum 31. DEZEMBER 2024

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
Malchiner Strafe 59
17153 Stavenhagen

Aktenzeichen: 22A-13.0231-417/2024

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
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Priafungsbericht

A. Priifungsauftrag

Das Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch den Landesrechnungshof Mecklenburg-
Vorpommern, handelnd im Namen und fiir Rechnung der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen - im
Folgenden Gesellschaft genannt - beauftragte uns mit Vertrag vom 13.06./26.06.2024, die Pflichtprifung
fiir das Wirtschaftsjahr 2024 der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen durchzufiihren und alsbald

nach Abschluss der Priifung die Ergebnisse in einem Priifungsbericht zusammenzufassen.

Dem uns erteilten Priifungsauftrag standen keine Ausschlussgriinde nach § 319 HGB, §§ 49 und 53 WPO

sowie §8§ 20 ff. der Berufssatzung fiir Wirtschaftspriifer entgegen.

Wir bestédtigen gemaR § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendbaren

Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Wir haben die Prifung im April 2025 in den Geschdftsraumen der Gesellschaft durchgefiihrt. Die

Schlussbearbeitung des Auftrags erfolgte in unseren Geschaftsraumen.

Alle von uns erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erteilt. Die Betriebsleitung hat uns die

Vollstandigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichtes am 03.06.2025 schriftlich bestatigt.

Art und Umfang unserer Priifungshandlungen haben wir in unseren Arbeitspapieren festgehalten. Uber

das Ergebnis unserer Priifungshandlungen erstatten wir den nachfolgenden Bericht.
Unserem Bericht haben wir den gepriiften Jahresabschluss 2024, bestehend aus Bilanz (Anlage 1),
Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und Anhang (Anlage 3) sowie den gepriiften Lagebericht

(Anlage 4) beigefiigt.

Der Bestdtigungsvermerk wird im Priifungsbericht wiedergegeben und ist als Anlage 5 aufgenommen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Seite 2
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

Eine Prifung zur Aufdeckung von UnregelmaRigkeiten im Geld- und Leistungsverkehr (Unter-
schlagungspriifung) war nicht Gegenstand des Prifungsauftrages. Im Verlaufe unserer Tatigkeit haben
sich auch keine Anhaltspunkte ergeben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich

gemacht hatten.

Kaufe und Verkdufe von bebauten und unbebauten Grundstiicken zu ungewdhnlichen Bedingungen,
insbesondere zu Preisen, die unter bzw. iiber den Verkehrswerten liegen, sind in die Priifung mit

einzubeziehen.

Weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten der Bilanz und der Gewinn- und

Verlustrechnung ergeben sich aus Anlage 7.

Der Priifungsbericht wurde nach den Priifungsstandards 400 und 450 des Institutes der

Wirtschaftspriifer erarbeitet.

Aufgrund des Grundwerkes des Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern ,Grundsiatze des
Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern zur Jahresabschlusspriifung kommunaler Wirtschafts-
betriebe nach Abschnitt Il Kommunalprifungsgesetz — KPG M-V — sowie von Betrieben mit
Beteiligungen des Landes”, Stand 19.12.2023, wurde die Gliederung des Prifungsberichtes abweichend

vom Priifungsstandard 450 an die Vorgaben des Landesrechnungshofes angepasst.

Soweit sich aus den Bestimmungen fiir die Abschlusspriifung nach dem Kommunalpriufungsgesetz und
dem Grundwerk des Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern nichts anderes ergibt, sind fiir
die Durchfiihrung des Auftrages und unsere Verantwortlichkeit - auch im Verhiltnis zu Dritten - die
Allgemeinen Auftragsbedingungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften in der

Fassung vom 01. Januar 2024 mafigebend, die als Anlage 13 beigefiigt sind.

DanRevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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B. Grundsdtzliche Feststellungen

I.  Stellungnahme zur Lagebeurteilung der gesetzlichen Vertreter

Zunédchst geht der Geschaftsfilhrer auf die Griindung und die rechtlichen Grundlagen der Gesellschaft
ein. Die Lage und der Geschdftsverlauf wurden im Wesentlichen anhand der Ausfiihrungen zur

Ertragslage, Liquiditatslage und Vermogensstruktur erldutert.

Im gesamten Lagebericht wird durch den Geschaftsfiihrer deutlich gemacht, dass der Leerstand und die
Alterung der Bevdlkerung fiir die Gesellschaft ein ernst zu nehmendes Problem darstellt und dass mit
der Neuorientierung auf Modernisierung und Anbau von Fahrstiihlen ein wesentlicher Erfolg erzielt wird.
Der Leerstand bleibt fiir die Gesellschaft ein Risikofaktor und wichtig fiir die weitere Entwicklung des
Unternehmens. Diesem wurde durch Riickbau entgegengewirkt, wobei damit sowohl Mietausfille
vermieden als auch Leerstandskosten gesenkt werden konnten. Seit 2003 wurden bereits 387 WE vom

Markt genommen.

Der Risikobericht benennt als weitere negative Faktoren die Steigerung der Betriebs- und Heizkosten
und die demographische Entwicklung, wie Abwanderung und Uberalterung der Bevdlkerung. Das
Ausmal’ der Risiken, die sich als Folge des Ukraine-Krieges ergeben, sind im Lagebericht erldutert. Es

ergaben sich fiir die Mieter teils erhebliche Preissteigerungen bei den Betriebskosten.

Der Prognosebericht analysiert und erldutert das Umdenken von Komplettabriss zum Anbau von
Fahrstiihlen mit ebenerdiger Zu- und Ausstiegsmoglichkeit. Diese Entscheidung soll dazu beitragen, die
Leerstandsentwicklung entsprechend den Markterfordernissen (Bedarf an 1- und 2-Raumwohnungen) zu
minimieren. Zukiinftig soll verstarkt in die Wohnumfeldgestaltung investiert werden, um das Wohnen

attraktiver zu machen.

Der Lagebericht enthalt die in § 289 HGB geforderten Angaben.

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gesellschaft wurde nachvollziehbar dargestellt. Auf Chancen und

Risiken wurde eingegangen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Der Jahresabschluss vermittelt zusammen mit dem Lagebericht ein den tatsédchlichen Verhiltnissen

entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage (§ 264 Abs. 2 HGB).

Il.  Feststellungen gemdf § 321 Abs. 1 Satz3 HGBi. V. m. § 14 Abs. 2 KPG

1. Entwicklungsbeeintrichtigende Tatsachen

Bei der Entwicklung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft stehen die Leerstands- und
Eigenkapitalquote im Vordergrund fiir die Beurteilung der zukinftigen Entwicklung. Mit der Umsetzung
des Sanierungskonzeptes und dem damit verbundenen Abriss bzw. Rickbau von Wohneinheiten wurde
einer bestandsgefdhrdenden Entwicklung entgegengewirkt, die Leerstandsquote konnte konstant

gehalten werden.
Bei der Durchfuhrung der Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes haben wir keine
berichtspflichtigen Tatsachen festgestellt, die die Entwicklung der Gesellschaft beeintrachtigen oder

ihren Fortbestand gefahrden kénnten.

Tatsachen, die wesentliche StiitzungsmaRBnahmen des Einrichtungstragers notwendig machen, sind nicht

Zu erwarten.

2. Falsche Darstellungen und sonstige VerstoRe

a. Falsche Darstellungen

Unrichtigkeiten in der Rechnungslegung haben wir nicht festgestellt.

b. Sonstige VerstoRRe

Sonstige Unrichtigkeiten sind uns bei der Durchfiihrung der Priifung nicht aufgefallen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
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C. Rechtliche und wirtschaftliche Grundlagen

Rechtliche Verhiltnisse

Rechtliche Grundlagen

Die Gesellschaft ist eine Kapitalgesellschaft mit Sitz in Stavenhagen. Sie ist seit dem 05.03.1992
eingetragen in das Handelsregister beim Registergericht in Neubrandenburg unter der Nummer HRB

1621.

Das Stammkapital der Gesellschaft halt die Stadt Stavenhagen als alleinige Gesellschafterin

mit EUR 1.256.000,00.

Rechtsgrundlage fiir die Gesellschaft sind die maligeblichen Handels- und Steuergesetze sowie die

Eigenbetriebsverordnung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen ist infolge Sachgrindung durch Einbringung von
Vermogensgegenstanden, insbesondere Grundstiicken sowie der darauf lastenden Altschulden, durch

Umwandlung des VEB Wohnungswirtschaft der Reuterstadt Stavenhagen entstanden.

Der Gesellschaftsvertrag der Gesellschaft wurde unter der Urkundenrollennummer 268 des Jahres 1991

des Notars Michael Preul mit Amtssitz in Malchin am 11.03.1991 geschlossen.

Auf Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 14.05./ 29.07.2020 wurde der Gesellschaftsvertrag in
den §§ 10 Wirtschaftsplanung, Jahresabschluss, Informations- und Priifungsrecht und § 17 Bildung einer
satzungsmaRigen Riicklage gedndert. Die Eintragung in das Handelsregister erfolgte am 03.08.2020. Uns

liegt ein aktueller Handelsregisterauszug vom 02.04.2024 vor.

Sitz der Gesellschaft ist die Reuterstadt Stavenhagen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgeselischaft
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Alleinvertretungsberechtigter Geschiftsfihrer ist Herr Paul Kokel. Er wurde am 01.10.2020 zum
Geschaftsfiihrer bestellt. Er vertritt die Gesellschaft allein. Die Eintragung ins Handelsregister erfolgte am

01.10.2020. Prokuristen sind nicht bestellt.

GemaR § 11 des im Berichtsjahr geltenden Gesellschaftsvertrages besteht der Aufsichtsrat aus sechs

Mitgliedern, die von der Gesellschafterversammlung gewahlt werden.

Die Gesellschaft kann alle Geschifte betreiben, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar
zu dienen geeignet sind. Sie kann Zweigniederlassungen errichten und sich an gleichartigen oder
ahnlichen Unternehmen beteiligen.

Beziiglich der wichtigen Vertrage verweisen wir auf Anlage 8.

Steuerrechtliche Verhiltnisse

Steuerrechtliche Grundlagen

Die Gesellschaft wird beim Finanzamt Waren unter der Steuer-Nr.: 075/125/00352 fiir die

Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer und Umsatzsteuer gefiihrt.

Die Gesellschaft ist unbeschrankt kérperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig. Sie ist Unternehmerin

im Sinne des Umsatzsteuergesetzes.

Die Gesellschaft wurde bis einschlielich 2022 steuerlich veranlagt. Die Bescheide vom 03.06.2024 liegen

uns vor. Die Veranlagung 2023 ist auskunftsgemaR noch nicht erfolgt.

Die letzte Betriebspriufung wurde in 2000 fir die Zeitrdume 1993 — 1998 durchgefihrt.

Technische Grundlagen

Zu den technischen Grundlagen verweisen wir auf Anlage 8 und 9 dieses Berichtes.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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D. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Die Priifung fihrten wir in der Zeit vom 22.04. — 25.04.2025 in den Rdumen der Gesellschaft durch.

Die erforderlichen Auskunfte und Nachweise erteilten:
der Geschiftsfiihrer, Herr Paul Kokel,

sowie weitere Sachbearbeiterinnen.

Alle Auskiinfte wurden bereitwillig erteilt.

Der Geschiftsfilhrer bestdtigte uns in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung schriftlich, dass im
vorliegenden Jahresabschluss sdmtliche Vermogenswerte und Schulden enthalten sind und alle

erkennbaren Risiken ausreichend beriicksichtigt wurden.

Durch die Ermittlung eines Grenzwertes, dessen Grundlagen die Bilanzsumme und die Umsatzerl6se des
Geschaftsjahres bilden, wird der Rahmen der Priifung nach Wesentlichkeit, Notierungsbedarf bzw.
Nichtaufgriffsgrenze abgesteckt. Die ermittelten Grenzwerte stellen eine Groe dar, bis zu der ein Fehler
in dem zu prifenden Jahresabschluss vom Priifer nicht aufgegriffen wird. Dabei wurden mégliche Risiken

auf Abschluss- und auf Aussageebene analysiert und bewertet (ISA [DE] 315).

Bei der Festlegung der Priifungsfelder wird das interne Kontrollsystem (IKS) des Unternehmens
einbezogen. Das IKS wird hinsichtlich des Aufbaus und seiner Funktion geprift. Prifungsschwerpunkte
werden insbesondere bei festgestellten Schwachstellen des IKS festgelegt. Dabei finden die geltenden

ISA [DE] und IDW Priifungsstandards Anwendung.

Im Anlagevermdgen haben wir die Zugange und Abgdnge stichprobenweise geprift.

Die im Berichtsjahr vorgenommenen Investitionen sind mit dem Wirtschaftsplan abgeglichen worden.

Die Vermogensgegenstande des Anlagevermdgens sind einzeln in der Anlagenkartei enthalten. Die

Abschreibungen und die Zugdnge wurden stichprobenweise geprift, sie orientieren sich der Hohe nach

an den amtlichen Abschreibungstabellen.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Die zum Bilanzstichtag noch nicht abgerechneten Betriebskosten, die in den unfertigen Leistungen
erfasst sind, haben wir im Ansatz und in der Bewertung gepriift. Die erhaltenen Anzahlungen haben wir

ebenfalls stichprobenweise anhand der Betriebskostenabrechnung gepriift.

Die Abwicklung der Forderungen haben wir bis zum Prifungszeitpunkt verfolgt. Fiir zweifelhafte

Forderungen wurden Einzelwertberichtigungen gebildet.

Die Bankguthaben sowie die Darlehen haben wir mit den Kontoausziigen und den Darlehensvertrigen
der Kreditinstitute abgeglichen. Abweichungen lagen nicht vor. Fiir bestehende Risiken wurden Riickstel-

lungen gebildet. Wir haben sie dem Ansatz und der Hohe nach gepriift.

Beziiglich der Vollstandigkeit der Umsatzerlése haben wir Plausibilitdtsberechnungen durchgefiihrt und

die Mietertrage unter Beriicksichtigung der Mietvertrage in Stichproben geprift.

Die Aufwendungen haben wir in Stichproben anhand der Belege gepriift. Weiterhin haben wir die Art
und Angemessenheit der Hohe der Aufwendungen gepriift. Wesentliche Beanstandungen haben die

durchgefiihrten Formpriifungen nicht ergeben.

Beziglich der Geschaftsfiihrungspriiffung haben wir die Protokolle der Aufsichtsratssitzungen,
Gesellschafterversammlungen, Betriebsanweisungen und Organigramme eingesehen. Die Priifung
erstreckte sich auch auf die Erfordernisse des § 53 HGrG. Diesbeziglich wird auf den Fragenkatalog zur

Priifung nach & 53 HGrG, der diesem Bericht als Anlage 6 beigefiigt ist, verwiesen.

Das Planungswesen haben wir durch formelle und materielle Prufung der Wirtschaftsplanung in

Abstimmung mit den Ist-Zahlen des Berichtsjahres untersucht.

AuftragsgemdR haben wir auch gepriift, ob 2024 Kiufe und Verkdufe von bebauten und unbebauten
Grundstiicken zu ungewdhnlichen Bedingungen erfolgten. Derartige Verkéufe erfolgten im Berichtsjahr
nicht. Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr eine Splitterfliche am Objekt Giilzower Damm zu

angemessenen Konditionen von der Stadt Stavenhagen erworben.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

E. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungslegung

. OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung

1. Buchfiihrung und weitere geprifte Unterlagen

Die im Berichtszeitraum durchgefiihrte Buchfiihrung entspricht den Grundsdtzen ordnungsmiRiger

Buchfihrung.

2. Vorjahresabschluss

Der Vorjahresabschluss 2023 wurde mit Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung vom

08.07.2024 ordnungsmafig festgestellt.

Es wurde beschlossen, vom Jahresiiberschuss 2023 in Hohe von EUR  985.372,34
gemdl der § 17 Abs. 1 Gesellschaftsvertrag EUR 98.537,23
der satzungsmaRigen Riicklage zuzufiihren und den Restbetrag von EUR  886.835,11

dem Bilanzgewinn zuzufiihren.

Der Geschéftsfilhrung wurde Entlastung erteilt. Dem Vorjahresabschluss erteilte der Abschlussprifer

den uneingeschrankten Bestatigungsvermerk.
Ergdnzende Feststellungen des Landesrechnungshofes gab es keine. Die Freigabe vom Landesrechnungs-

hof erfolgte mit Schreiben vom 21.10.2024. Die Verdffentlichung des Abschlusses im Bundesanzeiger

erfolgte am 04.10.2024. Die Bekanntmachung im Reuterstadter Amtsblatt erfolgte am 27.07.2024.

3. Jahresabschluss

Der Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen zum 31.12.2024 ist aus der

Buchfiihrung der Gesellschaft von einem Steuerberater ordnungsgemaR abgeleitet worden.

DanRevision GmbH
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Die handelsrechtlichen Ansatz-, Ausweis- und Bewertungsvorschriften fir den Jahresabschluss sind
beachtet worden. Der Stetigkeitsgrundsatz des § 252 Abs. 1 Nr. 6 HGB in Bezug auf die Ausiibung von

Bewertungsmethoden und der Inanspruchnahme von Ausweiswahlrechten wurde eingehalten.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Verordnung
Uber die Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom

05.07.2021 (BGBI. I S. 3338).

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte nach dem Gesamtkostenverfahren.

Hinsichtlich des Ausweises, der Bilanzierung und der Bewertung der einzelnen Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung wurden die erforderlichen Angaben, Aufgliederungen, Darstellungen,
Erlauterungen und Begriindungen gemacht. Im Einzelnen wird auf den Anhang sowie auf den

Erlduterungsteil, der diesem Bericht als Anlage 7 beigefiigt ist, verwiesen.

Der Anhang enthdlt alle erforderlichen Angaben gemiR §§ 284 ff. HGB.

Die Gesellschaft erfillt die Merkmale einer kleinen Kapitalgesellschaft i. S. von § 267 HGB.
GroRenabhdngige Erleichterungen i. S. von § 267 HGB beziiglich der Bilanzierung wurden nach dem

Gesellschaftsvertrag nicht in Anspruch genommen.

Bei der Aufstellung des vorgelegten Jahresabschlusses wurden die fiir die Rechnungslegung geltenden
Vorschriften einschlieRlich der Grundsédtze ordnungsmaBiger Buchfiilhrung und Bilanzierung sowie die

Normen des Gesellschaftsvertrages beachtet.

Um dem strukturellen Leerstand langfristig entgegenzuwirken, wurden die Riickbau- und Abriss-
vorhaben in einem Rahmenplan fiir die Jahre bis 2025 festgeschrieben und auf deren Grundlage ein
Sanierungskonzept erarbeitet. Die Zuschusserwartungen gegeniiber dem Land kdnnen nicht

eingeschitzt werden. Bisher wurden 387 WE abgerissen bzw. zuriickgebaut.

DanRevision GmbH
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

In Anwendung der IDW-Stellungnahme zur Rechnungslegung, IDW RS IFA 2 zur Bewertung von
Wohngebduden, wurden in Vorjahren auBerplanmiRige Abschreibungen aufgrund dauernder

Wertminderung durch strukturellen Leerstand vorgenommen.

Aufgrund des inzwischen geringen Leerstandes und der Notwendigkeit der Bereitstellung bezahlbaren
Wohnraumes favorisiert die Gesellschaft fiir die Zukunft die Fortschreibung des Konzeptes in Richtung
Anbau von Fahrstiihlen und Anhebung der Wohnungsstandards. Diese Planungen sollten in Abstimmung

mit der Stadt und dem Sanierungstrager bis 2025 fortgeschrieben werden.

Hinsichtlich der Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage verweisen wir auf die gesonderten

Darstellungen unter Gliederungspunkt F.

4. Lagebericht

Nach §& 289 Abs. 1 HGB sind im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschlieRlich des Geschifts-
ergebnisses und die Lage der Gesellschaft so darzustellen, dass ein den tatsdchlichen Verhiltnissen

entsprechendes Bild vermittelt wird.

Der Geschiftsverlauf und die voraussichtliche Entwicklung der Gesellschaft sind nachvollziehbar

dargestellt.

Die Geschiéftsleitung hat ausfiihrlich die méglichen Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung im
Lagebericht dargestellt. Ein organisiertes Risiko-Management-System wurde aufgebaut und in einem
Risikohandbuch dokumentiert.

Die Einschatzung der Entwicklung der Gesellschaft im Jahr 2024 erscheint plausibel.

Zusammen mit dem Jahresabschluss wird insgesamt ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes

Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Der Lagebericht ist diesem Bericht als Anlage 4 beigefugt.
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Il. Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Woesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

Nach § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB ist im Prifungsbericht auf wesentliche Bewertungsgrundlagen sowie
darauf einzugehen, welchen Einfluss Anderungen in den Bewertungsgrundlagen einschlieRlich der
Ausiibung von Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten und der Ausnutzung von Ermessens-

spielrdumen insgesamt auf die Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage haben.

Bei der Bewertung der im Jahresabschluss ausgewiesenen Vermaogensgegenstande und Schulden wird
von der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen. Die Vermdgensgegenstinde und
Schulden wurden einzeln und vorsichtig unter Beachtung des ISA [DE] 540 bewertet.
Vermogensgegenstande wurden hochstens mit den Anschaffungs- oder Herstellungskosten,
Verbindlichkeiten zu ihrem Erfiillungsbetrag und Riickstellungen in Hohe des Betrages angesetzt, der

nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Die Bewertungsgrundsdtze werden im Einzelnen im Anhang dargestellt.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir festgestellt, dass die Bewertungsgrundlagen gegeniiber dem
Vorjahr unverdndert beibehalten wurden. Anderungen in der Ausiibung von Bilanzierungs- und
Bewertungswahirechten sowie den Bewertungsannahmen im Rahmen der Ausnutzung in Ermessens-

spielrdumen haben wir nicht festgestellt.

2. Sachverhaltsgestaltende MaRnahmen

Nach § 321 Abs. 2 Satz 4 HGB ist im Prufungsbericht darauf einzugehen, welche Auswirkungen
sachverhaltsgestaltende MaRnahmen auf die Darstellung der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage

haben.

Im Rahmen unserer Priifung haben wir derartige Gestaltungen nicht vorgefunden.

DanRevision GmbH
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3. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Der Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung und Anhang, vermittelt unter
Beachtung der Grundsatze ordnungsmafBiger Buchfithrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen

entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft.
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F. Wirtschaftliche Verhiltnisse

I.  Vermogens-, Liguiditats- und Finanzlage

Nachstehend werden die in Hauptgruppen zusammengefassten Positionen der Bilanz des
Geschaftsjahres 2024 den entsprechenden Posten des Vorjahres in betriebswirtschaftlicher Gliederung

vergleichend gegeniibergestelit.

Die Aktivposten sind nach der Dauer ihrer Bindung und die Passivposten nach ihrer Fristigkeit gegliedert.

Als kurzfristig sind die innerhalb eines Jahres falligen Posten angesetzt.

Die Zahlen werden auf EUR 1.000

auf- bzw. abgerundet.
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Zusammengefasste Bilanz zum 31.12.2024
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

2024 2023 Verdnderungen
TEUR v.H. TEUR v.H. TEUR wv.H.

AKTIVA

Langfristig gebundenes Vermdgen
Sachanlagen 12.549 67 12.363 67 186 2
Summe Anlagevermogen 12.549 67 12.363 67 186 2

Kurzfristig gebundenes Vermdgen

Vorrite 2.398 13 1.741 9 657 38
Sonstige kurzfristige Aktiva 205 1 197 1 8 4
Liquide Mittel 3.517 19 4.210 23 -693 -16
6.120 33 6.148 33 -28 0
Gesamtvermogen 18.669 100 18.511 100 158 1
PASSIVA
Stammbkapital/ Riicklagen 1.256 7 1.256 7 0 0
Riicklagen 5.885 32 5848 31 37 1
Bilanzgewinn 3.074 16  2.742 15 332 12
Eigenkapital 10.215 55 9.846 53 369 4
Langfristige Riickstellungen 233 1 235 1 -2 -1
Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten 5.174 28 5.538 30 -364 -7
Langfristig zur Verfligung stehende Mittel 15.622 84 15.619 84 3 0

Kurzfristige Verbindlichkeiten

und sonstige Passiva 3.047 16 2.892 16 155 5
Mittel- und kurzfristiges Fremdkapital 3.047 16 2.892 16 155 5
Gesamtkapital 18.669 100 18.511 100 158 1

Rundungsdifferenzen kénnen enthalten sein.
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

31.12.2024
Den Investitionen fiir Sachanlagen in Hohe von TEUR 732
stehen Abginge von TEUR 15
und planmiRige Abschreibungen von TEUR 531
gegeniiber.

Der Anlagenabgang betraf im Berichtsjahr die Investition in der Alten Schulstr. 13. Diese wurde nach

Abschluss der MaRnahme komplett als Instandhaltung qualifiziert.

Die Anlagenzugdnge betreffen die Modernisierungen in der Heinrich-Heine-StraBe — hier wurden

Balkonanbauten vorgenommen:

- Heinrich-Heine-Str. 17 - 23 TEUR 248,
- Heinrich-Heine-Str- 25 - 31 TEUR 234,
- Heinrich-Heine-Str. 33 - 39 TEUR 234,

Des Weiteren wurden folgende Investitionen realisiert:

- Kauf Grund und Boden (Splitterflache) TEUR 5,
- PC-Hard- und Software TEUR 5,
- Klimagerat TEUR 5

sowie

- diverse geringwertige Wirtschaftsgiiter mit TEUR 1.

AuBerplanmaRige Abschreibungen nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB aufgrund dauernder Wertminderungen
durch strukturellen Leerstand sowie Zuschreibungen waren im Berichtsjahr nicht vorzunehmen. Fiir
diverse Objekte hat sich die Gesellschaft in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat und dem Gesellschafter
gegen den Teilabriss entschieden. Es soll verstarkt auf Modernisierung und Anbau von Fahrstihlen

gesetzt werden.

Die Anlagenintensitdt (Verhaltnis des Anlagevermdégens am Gesamtvermaogen) ist mit 67 v. H.

identisch zum Vorjahr.
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Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

Innerhalb des kurzfristig gebundenen Vermdgens verringerten sich die liquiden Mittel
um TEUR 693
auf TEUR 3.517.

Im Einzelnen wird hierzu auf die Kapitalflussrechnung verwiesen.

Auf der Passivseite erhohte sich das Eigenkapital aufgrund des Jahresiiberschusses.

Der Anteil des Eigenkapitals an der Bilanzsumme (Eigenkapitalquote) entwickelte sich wie folgt:

2024 2023
v. H. v. H.
55 53

Die Eigenkapitalausstattung ist als sehr gut zu bewerten.

Das Deckungsverhaltnis von langfristig gebundenem Vermaogen durch langfristig zur Verfligung stehende

Mittel zeigt eine Uberdeckung von TEUR 3.073
nach TEUR 3.256
im Vorjahr. In den langfristig zur Verfiigung stehenden Mitteln ist mit TEUR 220

eine Riickstellung fiir eine Versorgungszusage des Geschaftsfiihrers enthalten.

Die Forderung der goldenen Bilanzregel, nach der langfristig gebundenes Vermdgen durch langfristig zur

Verfigung stehende Mittel zu finanzieren ist, wird erfillt.

Aus der Bilanzstruktur sind keine Risiken zu erkennen. Den planmaRigen Abschreibungen

von TEUR 531

stehen planmaRige Kredittilgungen von TEUR 364

gegeniiber. Neue Kredite wurden nicht aufgenommen. Die Abschreibungen reichten aus, die Kredit-

tilgungen zu erwirtschaften.

Im Berichtszeitraum konnte die Gesellschaft ihre falligen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht

begleichen.
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Aus der horizontalen Bilanzanalyse ergeben sich folgende Liquidititskennzahlen:

2024 2023

v. H. v. H.
- Liquiditat 1. Grades 325 281
- Liguiditat 2. Grades 327 283
- Liquiditat 3. Grades 354 294

Aus der Bilanzstruktur sind keine Liquiditatsrisiken abzuleiten.

Kapitalflussrechnung

Die Finanzierungsvorgdnge des Jahres 2024 haben wir in der folgenden Kapitalflussrechnung
zusammengefasst. Sie stellt die Zahlungsstrome dar und gibt dariiber Auskunft, welche finanziellen
Mittel die Gesellschaft erwirtschaftet hat und welche Investitions- und FinanzierungsmaRnahmen

vargenommen wurden.

Die Zahlungsstréme sind getrennt nach den Bereichen (Fonds)

- ,laufende Geschaftstatigkeit”

- ,Investitionstatigkeit”

- ,Finanzierungstatigkeit”

dargestellt, wobei die Summe der Zahlungsmittelbewegungen aus diesen drei Teilbereichen der

Anderung des Finanzmittelbestandes in der Berichtsperiode entspricht.
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Kapitalflussrechnung 2024
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

2024 2023
TEUR TEUR
1. Jahresiiberschuss 369 985
2. + Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermogens 531 535
3. - Abnahme langfristiger Riickstellungen -4 43
4. + Ertragssteueraufwand 4 11
5. + Zinsaufwendungen/ Zinsertrige 47 83
6. = Jahres-Cash Flow 947 1.657
7. + Verlust aus dem Abgang von Gegenstdnden des Anlagevermdgens 15 0
8. + Zunahme Riickstellungen 4 58
9. - Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva -655 -163
10. + Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Passiva 164 425
11. -/+ Ertragsteuerzahlungen/-erstattungen -25 0
12. Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit 450 1.977
13. - Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermdgen -732 -189
14. + Erhaltene Zinsen 50 21
15. Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -682 -168
16. - Auszahlungen flr die Tilgung von Krediten -364 -366
17. - gezahlte Zinsen -97 -104
18. Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -461 -470
19. Mittelzufluss aus laufender Geschaftstatigkeit 450 1.977
20. Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -682 -168
21. Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -461 -470
22.  Zahlungswirksame Veranderungen des Finanzmittelbestandes -693 1.339
23. + Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 4210 2.871
24, = Finanzmittelbestand am Ende der Periode 3.517 4.210
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Die Kapitalflussrechnung wurde nach der indirekten Methode erstellt. Sie zeigt im Gegensatz zur Bilanz
keinen Bestand an Vermégen und dessen Finanzierungsseite an einem Stichtag, sondern die
Zahlungsstrome einer Abrechnungsperiode. Dabei gibt sie Auskunft (iber die Erwirtschaftung der

finanziellen Mittel sowie iiber die Realisierung von Investitions- und FinanzierungsmaRnahmen.

im Teilbereich ,Laufende Geschiftstétigkeit” ergibt sich als Zwischengrofe der Cash Flow
in Hohe von TEUR 947.
Diese GroRe ist zu interpretieren als Uberschuss aus laufenden Betriebseinnahmen iiber die laufenden

Betriebsausgaben.

Die hinzugerechneten Abschreibungen beinhalten ausschlieBlich reguldre Abschreibungen.

Im Berichtsjahr reichten die laufenden Betriebseinnahmen aus, die laufenden Betriebsausgaben zu

decken.

Insgesamt ergibt sich unter Einbeziehung der kurzfristigen Bilanzpositionen ein Mittelzufluss aus
laufender Geschéftstatigkeit von TEUR 450,
derum TEUR 1.527
niedriger ausféllt als im Vorjahr. Ursachlich hierfir sind der niedrigere Jahresiiberschuss sowie die

Veranderung der kurzfristigen Bilanzpositionen.

Im Investitionsbereich ist im Berichtsjahr durch Auszahlungen fiir Investitionen
in Hohe von TEUR 732
sowie Zinsertrdgen von TEUR 50

insgesamt ein Mittelabfluss zu verzeichnen. Investitionsverbindlichkeiten bestanden am Bilanzstichtag

nicht.

Der Mittelabfluss aus Finanzierungstatigkeit in Hohe von TEUR 461
setzt sich zusammen aus planmaRigen Tilgungen von TEUR 364
und gezahlten Zinsen von TEUR 97.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Seite 21
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Der Zufluss aus der laufenden Geschéftstatigkeit konnte die Mittelabfliisse aus der Investitions- und der

Finanzierungstatigkeit nicht kompensieren.

Der Finanzmittelbestand verringerte sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 693
auf TEUR 3.517.

Die Zahlungshereitschaft war wahrend des Berichtszeitraumes gewahrleistet.

II. Ertragslage

Im Folgenden werden die einzelnen Positionen der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Wirtschaftsjahr
2024 zusammengefasst und in Beziehung zur Gesamtleistung gesetzt. Zu Zwecken der Vergleichbarkeit

werden die Werte des Vorjahres denen des Berichtsjahres gegeniibergestellt.

Die Zahlen werden auf EUR 1.000

auf- bzw. abgerundet.
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Ertragslage 2024

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

10.

11.

12.

13.

14.

Rundungsdifferenzen kdnnen enthalten sein.

. Betriebsertrage

. Materialaufwand

. Betriebsrohertrag

. Personalaufwand

. Abschreibungen

. Zinsen und &hnliche Ertrage

. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
. Steuern

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Summe 4. - 9.

Betriebsergebnis

Steuern vom Einkommen und Ertrag
AuBerordentliche Ertrage

Unternehmensergebnis

2024 2023 Veranderungen
TEUR v.H. TEUR v.H. TEUR v. H.

5.341 100 4.720 100 621 13
-3.687 -69  -2.411 51 -1.276 -53
1.654 31  2.309 49 -655 -28
-518 -10 -502 -11 -16 -3
-531 -10 -535 -11 4 1
50 1 21 0 29 -
-96 -2 -104 -2 8 8
-77 -1 -77 -2 0 0
-183 -3 -200 -4 17 9
-1.355 -25  -1.397 -30 42 3
299 6 912 19 -613 -67
4 0 -12 0 8 -67
74 1 85 2 -11 -13
369 7 985 21 -616 -63
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Die Betriebsertrage umfassen die Umsatzerlose und unfertige Leistungen sowie die sonstigen
betrieblichen Ertrage. Insgesamt erhohten sich die Betriebsertrage um TEUR 621

auf TEUR 5.341.

Der Materialaufwand enthdlt tberwiegend Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung. Im Berichts-
zeitraum sind Instandsetzungsarbeiten fir Wohnungen in Héhe von TEUR 1.410
nach TEUR 704

im Vorjahr enthalten.

Die Anzahl der eigenen Wohn- und Gewerbeeinheiten zum Bilanzstichtag blieb mit 881 Einheiten

unverandert zum Vorjahr.

Die Leerstandsquote nach Einheiten betrug zum Stichtag 31.12. bei Wohneinheiten 2,95v. H.
nach 4,88 v. H.
im Vorjahr. Bei den Gewerbeeinheiten gab es wie im Vorjahr keinen Leerstand. Um einen Rickgang der
Leerstandsquote im Bereich der Wohnungen zu erreichen, ist der Anbau von Balkonen erfolgt und der

Einbau von Fahrstiihlen fiir 2025 geplant.

Die durchschnittliche Wohnungsmiete betrug 4,95 EUR/ m? nach 4,68 EUR/ m? im Vorjahr.

Fur den langfristigen wirtschaftlichen Erfolg der Gesellschaft ist entscheidend, ob der Saldo aus
eingesetzter Leistung (Materialaufwand) und den dafir eingeforderten Entgelten (Betriebsertrdge)

ausreicht, den Fixkostenblock (Position 4 — 8), der unabhéngig von der erbrachten Betriebsleistung

anfallt, zu tragen.

Die Abschreibungen entfallen in voller Héhe auf das Anlagevermdogen.

Im Berichtsjahr konnten TEUR 50

Zinseinnahmen erzielt werden.

Die Zinsaufwendungen sind aufgrund planmadRiger Tilgungen gesunken. Im Berichtsjahr wurde kein

neuer Kredit aufgenommen.
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Der Betriebsrohertrag konnte den Fixkostenblock im Berichtsjahr tragen, so dass ein positives
Betriebsergebnis von TEUR 299
nach TEUR 912
im Vorjahr verblieb. Das Betriebsergebnis wird in diesem Jahr durch das positive auBerordentliche
Ergebnis von TEUR 70
beeinflusst, so dass ein Unternehmensergebnis von insgesamt TEUR 369

ausgewiesen wird.

Ertragsseitig handelt es sich beim auBerordentlichen Bereich um Zuschiisse vom Staatlichen Amt fiir
Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte und vom Landesférderinstitut Mecklenburg-

Vorpommern.

Die Gesellschaft verfiigt Giber keine Sparten.

. Wirtschaftsplan

GemaR § 73 (1) Nr. 1 KV M-V hat die Gesellschaft in sinngemaRer Anwendung der fiir die Eigenbetriebe
geltenden Vorschriften einen Wirtschaftsplan aufzustellen und der Wirtschaftsfiihrung eine fiinfjahrige

Finanzplanung zugrunde zu legen. Die Formvorschriften der Eigenbetriebsverordnung wurden beachtet.

Der Wirtschaftsplan der Gesellschaft fiir 2024 besteht aus
- der Zusammenstellung

- dem Vorbericht

- dem Erfolgsplan

- dem Finanzplan

- der Stelieniibersicht

- der Ubersicht tiber die Verpflichtungsermachtigungen.

Der Aufsichtsrat bestdtigte den Wirtschaftsplan auf seiner Sitzung vom 13.09.2023. Auf der
Stadtvertretersitzung am 19.10.2023 bestatigte der Gesellschafter den Wirtschaftsplan. Der Wirtschafts-

plan wurde am 18.06.2024 auf dem Internetportal der Stadt Stavenhagen bekanntgemacht.
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Eine Gegeniberstellung der Plan- und Ist-Zahlen des Erfolgsplanes und der Finanzrechnung zeigen

Anlage 10 und Anlage 11 zu diesem Bericht.

Der Mittelzufluss aus laufender Geschéaftstatigkeit in der Finanzrechnung lag um TEUR 449
Uber dem Planansatz von TEUR 899.
In der Finanzrechnung lagen die Auszahlungen fur Investitionen mit TEUR 232
Uiber den geplanten Investitionen von TEUR 500.
Der Erfolgsplan weist ein Jahresergebnis von TEUR 336
aus. Dem steht ein tatsachlicher Jahresiiberschuss von TEUR 369
gegeniiber.

Der Personalbestand zum Bilanzstichtag entspricht der im Stellenplan vorgesehenen Stellenzahl.
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G. Feststellungen aus der Erweiterung des Priifungsauftrages um die Priifung der
OrdnungsmaRigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhiltnisse

gemaR § 13 Abs. 3 Kommunalpriifungsgesetz M-V i. V. m. § 53 HGrG

Die Ergebnisse der Geschaftsfuhrungspriifung sind im Einzelnen in dem Fragenkatalog nach § 53 HGrG
enthalten, der diesem Bericht als Anlage 6 beigefiigt ist. Die Geschiftsfilhrungsorganisation und das
Geschdftsfuhrungsinstrumentarium sind der GréRe des Betriebes angepasst und erméglichen eine
gewissenhafte und wirtschaftliche Betriebsfilhrung. Die Dokumentation der verschiedenen Geschifts-
vorfalle entspricht den Grundsdtzen ordnungsméRiger Buchfiihrung. Die GeschiftsfithrungsmaRnahmen

der Betriebsleitung werden mit der gebotenen Sorgfalt vorbereitet, durchgefiihrt und iiberwacht.

Die Vorschriften des Gesellschaftsvertrages wurden beachtet.

Eine interne Revision ist bei der GriRe des Betriebes nicht erforderlich.

Beziiglich der in § 16 Abs. 2 KPG geforderten Berichterstattung Gber die Entwicklung der Vermégens-
und Ertragslage sowie die Liquiditat und Rentabilitat des Betriebes verweisen wir auf die Darstellungen

unter F. l. und F. Il. in diesem Bericht.

Uber den Rahmen der handelsrechtlichen Abschlusspriifung hinaus waren nach § 15 Abs. 1 Nr. 2 sowie
§ 16 Abs. 2 Kommunalpriifungsgesetz Priifungen vorzunehmen, fur die die Grundsitze fiir die Priifungen
von Unternehmen nach § 53 HGrG anzuwenden waren. Wir haben bei unserer Priifung auftragsgemaf
die Grundsatze fir die Priifung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben
wir auch geprift, ob die Geschifte ordnungsgemalB, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt und in
Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften und den Bestimmungen des

Gesellschaftsvertrages gefiihrt worden sind.

Uber die im Bericht enthaltenen Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten
ergeben, die nach unserer Auffassung fiir die Beurteilung der OrdnungsmaRigkeit der Geschiftsfiihrung

von Bedeutung sind.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Seite 27

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

H. Sonstige Feststellungen

I Sachverhalte mit einigem Gewicht

AuBer den im Bericht dargestellten Sachverhalten gibt es keine mit einigem Gewicht.

. Uberschuldung und drohende Zahlungsunfihigkeit

Sowohl eine Uberschuldung als auch eine drohende Zahlungsunfihigkeit liegt nicht vor.

1. Bereichsrechnungen

Es gibt keine gesonderten Bereichsrechnungen.

IV. Birgschaften, Garantien und sonstige Gewahrleistungen

Die Gesellschaft hat fir die hereingenommenen Kredite die iiblichen Sicherheiten geleistet. Es gibt keine

Garantien durch die Stadt Stavenhagen mehr.

V. Eigenkapital

Das Eigenkapital weist per 31.12.2024 einen Stand aus von TEUR  10.215
nach TEUR 9.846
im Varjahr. Die Eigenkapitalquote liegt bei 55v. H.

und ist damit angemessen.

VI.  Verbindlichkeiten

Dem Prifbericht ist mit Einverstindnis der prifungspflichtigen Einrichtung ein Darlehensnachweis

beigefiigt.
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Vil.  Derivative Geschéfte

Die Gesellschaft hat im Priifungszeitraum keine derivativen Geschifte gemacht.

VI,  Beihilfen

Die Geselischaft hat im Priifungszeitraum zwei Zuwendungen erhalten:

1. vom Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburgische Seenplatte fiir die Schaffung
von Unterstellmoglichkeiten im Wohnquartier in der August-Seidel-Str.
in Héhe von TEUR 70,

2. vom Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern fiir die Instandsetzung von leerstehendem

Wohnraum in der Str. des Friedens 18 in Hohe von TEUR 4,

Die Zuschiisse werden in der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) als sonstige betriebliche Ertrige

ausgewiesen.

IX.  Vergaberecht und Ausschreibungsverfahren

Bezuglich dieser Verfahren verweisen wir auf den Fragenkreis 9 der Anlage 7.

X. Betriebsfiihrungs- und Geschiftsbesorgungsvertrige

Im Berichtszeitraum sind keine derartigen Vertrige vorhanden.

Xl.  Geschiftsfiihrerbeziige

Die Geschaftsfiihrerbeziige beliefen sich im Berichtszeitraum auf TEUR 85.

Nebenleistungen wurden nicht gewahrt.
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Xll.  Erkldarungen der Mitglieder des Aufsichtsorgans zu Geschaftsbeziehungen

mit der priifungspflichtigen Einrichtung

Die Erklarungen der Mitglieder des Aufsichtsrates werden dem Landesrechnungshof gesondert

Ubermittelt.
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l. Wiedergabe des Bestitigungsvermerks

Nach dem Ergebnis unserer Priifung haben wir dem als Anlage 1 bis 3 beigefiigten Jahresabschluss zum
31.12.2024 sowie dem als Anlage 4 beigefiigten Lagebericht fir das Geschiftsjahr 2024 der
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen, den folgenden uneingeschrankten

Bestatigungsvermerk erteilt:

Bestdtigungsvermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen (im
Folgenden: Geselischaft), — bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024 und der Gewinn- und
Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 sowie dem Anhang,
einschlieRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus
haben wir den Lagebericht fiir die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen, sowie die

wirtschaftlichen Verhiitnisse fiir das Geschaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024, gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefugte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handels-
rechtlichen und ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den ergédnzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungs-
maRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2024 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschiftsjahr vom

01.01.2024 bis zum 31.12.2024 und
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e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

e geben die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Betriebes nach unserer Beurteilung nach keinen Anlass
zu wesentlichen Beanstandungen.

e GemdR § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB und § 14 Abs. 2 KPG M-V erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts und der

wirtschaftlichen Verhdltnisse gefiihrt hat.

Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317
HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger Abschlussprifung und der Prifung der
wirtschaftlichen Verhaltnisse durchgefuihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und
Grundsdtzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Prifung des
Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum

Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen und ergénzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den erginzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmiRiger Buchfiilhrung ein den
tatsdchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt. Die wirtschaftlichen Verhaltnisse der Gesellschaft liegen ebenfalls in ihrer
Verantwortung. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie
in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung

und Vermdgensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren
haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfithrung der Unternehmens-
tatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage
des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern

dem nicht tatsdchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AuBerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie als
notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den
anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete

Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.
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Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie
mit den bei der Priiffung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwickiung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsédtze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage
dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten

beeinflussen.

Wiahrend der Priifung Uben wir pflichtgemaBes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dariiber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend

und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen.
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Das Risiko, dass eine aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht
aufgedeckt wird, ist hoher als das Risiko, dass eine aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche
Darstellung nicht aufgedeckt wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Félschungen,
beabsichtigte Unvollsténdigkeiten, irrefiihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner
Kontrollen beinhalten kénnen.

e erlangen wir ein Verstandnis von den fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollen und den fur die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaBnahmen, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser
Vorkehrungen und MaRnahmen abzugeben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschdtzten Werte und damit zusammenhéngenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu
dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestdtigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges
Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum
Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht
mehr fortfiihren kann.

e Dbeurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschéftsvorfalle
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

* beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschiuss, seine Gesetzesentsprechung

und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.
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e fihren wir Priifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priifungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandiges
Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen
geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse

wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.
Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und
die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger
bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen
Erweiterung der Jahresabschlusspriifung gemédp § 13 Abs. 3 KPG M-V
Aussage zu den wirtschaftlichen Verhdltnissen
Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhaltnissen der Gesellschaft i.5.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG im
Geschaftsjahr befasst. Gemal § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf unsere
Tatigkeit einzugehen.
Auf Basis unserer durchgefithrten Titigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns keine
Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirtschaftlichen
Verhidltnisse der Gesellschaft Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die wirtschaftlichen Verhéltnisse der Gesellschaft

sowie fiir die Vorkehrungen und MaRnahmen (Systeme), die sie dafiir als notwendig erachtet haben.
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Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Tatigkeit haben wir entsprechend dem IDW Priifungsstandard: Berichterstattung iiber die
Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16, durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Grundsdtzen ist es, anhand der Beantwortung der Fragen der
Fragenkreise 11 bis 16 zu wirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhiltnisse zu wesentlichen
Beanstandungen Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspriifers, die sachliche

ZweckmaBigkeit der Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschiftspolitik zu beurteilen.

Hamburg, den 03.06.2025

gez.
Dipl.-Kfm. J. Siegel

Wirtschaftspriifer
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J. Schlussbemerkung

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vorschriften und den
Grundsdtzen ordnungsméafiger Erteilung von Bestdtigungsvermerken bei Abschlusspriifungen, den
Grundsdtzen ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen (Prifungsstandards PS 400
und 450 sowie Priifungshinweisen PH 9.400.3 und PH 9.450.1 des Instituts der Wirtschaftspriifer in
Deutschland e. V.) sowie den Grundsitzen des Landesrechnungshofes Mecklenburg-Vorpommern zur
Jahresabschlussprifung kommunaler Wirtschaftsbetriebe nach Abschnitt Il Kommunalprifungsgesetz

—KPG M-V — sowie von Betrieben mit Beteiligungen des Landes.

Die Verwendung des vorstehenden Bestatigungsvermerks auferhalb dieses Priifungsberichts setzt

unsere vorherige Zustimmung voraus.

Die Verdéffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses und/oder Lageberichtes in einer von der
bestatigten Fassung abweichenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) erfordert
unsere erneute Stellungnahme, soweit dabei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Prifung

hingewiesen wird. Wir weisen diesbeziiglich auf § 328 HGB hin.
Der von uns mit Datum vom 03.06.2025 erteilte uneingeschrankte Bestatigungsvermerk ist im

Abschnitt I. ,,Wiedergabe des Bestatigungsvermerkes” formuliert.

Hamburg, den 03.06.2025

Dipl.-Kfm. J. Siegel
Wirtschaftsprifer
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Gewinn- und Verlustrechnung
vom 01.01. - 31.12.2024
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Anlage 2

2024 Vorjahr
EUR EUR EUR
. Umsatzerlése
a) aus Hausbewirtschaftung 4.562.855,27 4.301.245,80
b) aus Betreuungstitigkeit 30.856,53 34.740,95
4.593.711,80 4.335.986,75
. Erhéhung/Minderung des Bestandes an unfertigen

Leistungen 657.026,89 279.112,11
. Sonstige betriebliche Ertrige 164.114,79 190.292,73
5.414.853,48 4.805.391,59
. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
- Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -3.686.973,81 -2.410.474,45
. Personalaufwand
a) Gehilter -394.057,05 -372.169,74
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung; -123.546,38 -129.437,88
davon fiir Altersversorgung: EUR 41.285,53 (Vj.: TEUR 46,7) -517.603,43  -501.607,62
. Abschreibungen
auf immaterielle Vermdégensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen; -530.627,29  -534.949,44
. Sonstige betriebliche Aufwendungen -183.283,51 -201.365,53
. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige 49.505,98 20.733,19
. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -96.352,30  -103.520,87
Steuern vom Einkommen und Ertrag -3.611,63 -11.559,86
Ergebnis nach Steuern 445.907,49 1.062.647,01
Sonstige Steuern -77.194,18 -77.274,67
Jahresiiberschuss 368.713,31 985.372,34
Gewinn-/Verlustvortrag aus dem Vorjahr 2.741.874,73  1.855.039,62
Einstellungen in Gewinnriicklagen (gesellschaftsvertragliche Riicklagen) -36.871,33 -98.537,23

Bilanzgewinn 3.073.716,71

2.741.874,73
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Anhang zum 31.12.2024
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

A. Allgemeine Angaben

Die Wohnungsverwaltung GmbH ist eine kleine Kapitalgesellschaft mit Sitz in Stavenhagen. Sie ist unter

der Nummer 1621 im Handelsregister B des Amtsgerichtes Neubrandenburg eingetragen.

Der Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen wurde unter Beachtung der
Vorschriften des BilRUG und auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften,
insbesondere der §§ 242-256 und §§ 264-288 des Handelsgesetzbuches, aufgestelit. Erginzend zu diesen
Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes sowie des DM-Bilanzgesetzes zu beachten. Bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichtes wurden gemdf § 10 Abs. 2 des
Gesellschaftsvertrages die fiir groe Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften beachtet.

Die vorliegende Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung enthilt gegeniiber der

Gliederung nach dem HGB (§ 266 bzw. § 275 HGB) folgende Besonderheiten:

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der Verordnung
tiber die Formblitter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom

17.07.2015/01.07.2023 JAbschlwuv.

In der Bilanz sind entsprechend der Handhabung in der DM-Ersffnungsbilanz Verm&gensgegenstinde

ausgewiesen, soweit sie der Gesellschaft wirtschaftlich zurechenbar sind.

Die einzelnen Posten der Gewinn- und Verlustrechnung des Jahres 2024 sind mit denen des Vorjahres

vergleichbar.

B. Erliduterungen und Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die immateriellen Vermogensgegenstinde wurden zu Anschaffungskosten abziiglich planméBiger

Abschreibung bewertet. Die Abschreibung erfolgte linear tiber 3 Jahre.
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Das Sachanlagevermogen wurde hinsichtlich der in der DM-Eroffnungsbilanz iibernommenen Vermdogens-
gegenstdnde zu fortgeschriebenen Zeitwerten, bei Wohngebduden -einschlieBlich objektbezogener
Bauinstandhaltungsriickstellungen, bewertet. Zuginge nach dem 01.07.1990 wurden zu Anschaffungs-

bzw. Herstellungskosten bilanziert.

Bei der Bemessung der Abschreibungen (linear) wurde bei Wohngebiduden eine voraussichtliche
Nutzungsdauer von 80 Jahren bei Baujahren bis einschlieBlich 1960 und 50 Jahren bei Baujahren ab 1960,

vermindert um die zeitanteilige Nutzung bis zum 01.07.1990, zugrunde gelegt.

Bei Wohngebéuden, die élter als 60 Jahre sind, wurde eine Restnutzungsdauer zwischen 0 und 38 Jahren

auf der Grundlage des jeweiligen Bauzustandes festgelegt.

Die unfertigen Leistungen sind in Hohe der angefallenen Betriebskosten aktiviert.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde wurden zum Nennwert angesetzt. Erkennbaren
Einzelrisiken und dem allgemeinen Kreditrisiko wurde durch entsprechende Wertberichtigungen und

Abschreibungen Rechnung getragen.

Die fliissigen Mittel wurden zum Nennwert aktiviert.

Die Riickstellung fiir Rekultivierung resultiert aus dem in der DM-Eréffnungsbilanz ausgeiibten Wahlrecht
gemdB § 10 Abs. 1 Satz 2 DMBIlG, die in friiheren Jahren unterlassenen Instandhaltungen als

Aufwandsriickstellungen zu passivieren.

Uber die Bewertung der Pensionsriickstellungen liegen versicherungsmathematische Gutachten von der
Ziirich Beteiligungs Aktiengesellschaft (Deutschland), K&ln, vor. Die Bewertung erfolgt nach der Projected
Unit Credit Method unter Anwendung der Richttafeln von Dr. Klaus Heubeck (2018 G) mit
altersabhingigen Wahrscheinlichkeiten, mit einem Rechnungszinsful von 1,90 % - 10-Jahresdurchschnitt
1,96 % - 7-Jahresdurchschnitt, einem Anwartschaftstrend von 2 % und einem Rententrend von 1,0 %. Bei
den Zinssétzen handelt es sich um den von der Deutschen Bundesbank ermittelten und versffentlichten
durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen zehn Geschiéftsjahre fiir eine angenommene Restlaufzeit
von 15 Jahren. Der gem. § 253 Absatz 6 HGB ermittelte Unterschiedsbetrag betréigt zum 31.12.2024 T€ 0.
Gewinne diirfen nur ausgeschiittet werden, wenn die nach der Ausschiittung verbleibenden frei verfiigbaren
Riicklagen zuziiglich eines Gewinnvortrags und abziiglich eines Verlustvortrags mindestens diesem

Unterschiedsbetrag entsprechen.
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Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken. Die Bewertung erfolgt jeweils in
Hohe des Erflillungsbetrages, der nach verniinftiger kaufminnischer Beurteilung erforderlich ist, um
zukiinftige Zahlungsverpflichtungen abzudecken. Zukiinftige Preis- und Kostensteigerungen werden

beriicksichtigt, sofern ausreichende und objektive Hinweise flir deren Eintritt vorliegen.

Die Verbindlichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag angesetzt.

C. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdogens ist aus dem in Blatt 4 dargestellten Anlagenspiegel zu ersehen.
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In dem Posten ,,Unfertige Leistungen® sind EUR 2.397.535,79
(Vorjahr EUR 1.740.508,90)

noch nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

In der Position ,.Sonstige Vermogensgegenstinde® sind keine Betriige enthalten, die erst nach dem

Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Aufgrund der Verpfindung der Riickdeckungsversicherung vom 05.11.2020 wurde diese gemiB § 246
Absatz 2 Satz 2 HGB mit der entsprechenden Altersversorgungsverpflichtung verrechnet.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich

entstehen.
Die erhaltenen Anzahlungen beinhalten die von den Mietern geleisteten Vorauszahlungen auf noch nicht
abgerechnete Betriebskosten des Berichtsjahres mit EUR 2.293.946,39

(Vorjahr: EUR 2.255.860,00).

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten nach Fristigkeiten ergibt sich aus dem auf Seite 7 folgenden

Verbindlichkeitenspiegel.

Unter der Bilanz werden auf der Passivseite die bestehenden Treuhandverpflichtungen im Berichtsjahr

mit EUR 1.009.702,69
(Vorjahr: EUR 1.052.254,21)
ausgewiesen.

Die Treuhandverbindlichkeiten inklusive Mietkautionen zum 31.12.2024 enthalten die bestehenden
Geldbestidnde von verwalteten Wohneinheiten inklusive Mietkautionen. Diese werden gleichlautend unter

der Bilanz auf der Aktivseite als Treuhandverm&gen ausgewiesen.



Anlage 3

Seite 6

00°LEY 88Y 00°610°00S
00°00S°€LT 00°00S°S€Z 000 00°007°LTC  00°00Z°$9T
00°000°¢P 00°000°S 00°0 00°0 00°000°8€
00°000°L 00°000°L 00°0 00°00L°S 00°00L’S
00°000°€ 00°000°¢ 00°0 00°000°¢ 00°000°€
00°000'C 00°000°C 000 00°000'C 00000'C
00°00S°L 00°00S'L 000 00°00S°L 00°005°L
00°00S°TS 00°005°TS 00°0 00°000°SS 00°000°SS
00°000°6¢ 00°000°6€ 00°0 00°000°8€ 00°000°8€
00°000°6Z 00°000°6Z 000 00°000°€T 00°000'€T
000051 00°005°C1 00°0 00°000°0T 00°000°02
00°000°¢T 00°000°'€1 00°0 00°000°€1 00°000°€1
00°000°59 00°000°$9 00°0 00°000°09 00°000°09
00°000°001 00°0 00°0 00°0 00°000°001
00°000°001 00°0 00°0 00°0 00°000°001
00°0 00°0 100 66°T1H 11 00°CIV' 11
00°0 000 10°0 66°TI¥'11 00°CI¥'11
00°LE6 T 00°L0Y €T
00°59€°S01- 00°0£9'+8-
00°20£°02C 00°692°CI 00°0 00°0 00°L£0°80T
N4 N4 ANT ANA qNd
0T TIIE ¥20T ¥20T ¥20T ¥20Z'10°10
ﬁcmum w:z.EE:N mc=m©E3< ogwﬁ ﬁc&uw
-yonidsueu]

Ua3efIajunsyeyasan UoA Juniyemaqny -
Sunyasyonisqnepn -
Yeyosuassoudgsyning Iz ofgnreg -
swngsyeyosen Sunuyoalqeus)soysqorneg -
ud1s0sqaLneg Sreqda[wn Yo -
Sunjyeyosimeqsnel] I9p u2)soy -
Sassn[yIsqesalye( sap Jun[aisig aIp -
U)SOSSN[YISQRSIIYR[ JUIAUT -
2qe3qVv-:00 -

uadunuyoay Spuayissne -
unjreypue)su] susssefIaiun -

1IN uaSun[syoNY

UaSunypaisyony a31suog -

Bundaiannyay pun Sunjpoypuvisuinog inf Sunjjaisyony -

Sunjarsyonuonaisyeyosiadigy -
Bunyyaisyonsianals

JuniaydisiaasSunyoap3ony SunuydaLisp -
Jundiosa A Iy Sunypeisyon

uaBunjyolpfdia | ayoiuyp pun uduoISUs J i usSunjjaisyony

U2EPYUIADIS [JGUID) SUNJIpmMAIasSUnUYoy

$707 193a1dss3unypisyony



Anlage 3

Seite 7

SETEIESOE  T8O08'0SS'T  99°886'TY8T  €8°LTY'LYO'8 nyeliop
€9°0LT'TISTE  TI'TPEELS'T  TLISTI00E  9¥¥9L'STSL
00°0 00°0 1T°L69°SS 1T°L69°SS yeliop
00°0 00°0 €€°E6L'SS EE€°E6L'SS USSYOI[PUIGIS A A3NSUOS *§
00°0 00°0 S0°0ST S0°0S1 Tyelrop
00°0 00°0 00°0 00°0 1N SngIsSunnaxag Sne UNINYII[PUIQISA “f
v6°T19°€ 6178892 £¥°06v'L91 98°G86°L61 Tyeliop
00°0 62°€01°1T TL'LL6'08T 10°180°20€ UaZUN)SIaT pun uaduniofar sne
USHBUOI[PUIGISA "¢
00°0 00°0 00°098'SST’T  00°098'SSTT Tyelop
00°0 00°0 6£°9V6'€6TT  6E9P6'E6TT Ua3un[yezuUY SUaJ[eIT ‘T
17610°0S9°C  €E€¥T6'ETS T L606L€9€ IL'YEL'LES'S Tyefrop
€9°0LT'1STE  T8'ETTSS'T  8THES'OLE EL'EV6'ELL'S UIMISUNIPATY J9qNUa3aT uYII[PUIGIdA |
And anda and And
usIyef ¢ spe dyer G- ef | veoT Tl IE
Ijou S[e Jyaw nz siq Iod puerg
UOA JI9ZINB[ISOY JOUID JIW UOARD Senequuiesan JNMUSIPUIQIA Jop LY

Ua3vYU24DIS HQUIL) SUNIIDMASASSURULO 4
PT07 [9301dsua)aYIIPUIqIIA



Anlage 3
Seite 8

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertréige betragen TEUR 164.
Die Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen enthalten bei den Aufwendungen fiir
Hausbewirtschaftung Betriebskosten von TEUR  2.272
sowie Instandhaltungsaufwendungen in Héhe von TEUR  1.415.

Unter den sonstigen Steuern sind Kfz-Steuern sowie die umlageféhigen Grundsteuern 2024 ausgewiesen.

E. Sonstice Angaben

Die Gesellschaft ist beim Amtsgericht Neubrandenburg im gefiihrten Handelsregister unter HRB 1621 als
GmbH eingetragen.

Der Sitz der Gesellschaft ist in Stavenhagen.

Wihrend des abgelaufenen Geschéftsjahres wurden die Geschiifte des Unternehmens durch Herrn Paul
Kokel gefiihrt. Die Gesamtbeziige der Geschiftsfithrung beliefen sich auf TEUR 85.

Dem Aufsichtsrat gehdren folgende Personen an:

- Frau Berit Neumann - Vorsitzende - Beamtin der Stadt Stavenhagen
Herr Lothar Kuhn - Stellvertreter - Rentner
Herr Steffen Miiller - Hausmeister - AWO
Frau Simona Speer - Okonomin - Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Herr Claus-Dieter Grzymkowski - Schliisseldienst - selbstindig

- Frau Regina Thorn - Rentnerin

Dem Aufsichtsrat wurden insgesamt TEUR 1,1
an Vergiitung gezahlt.

Im Geschéftsjahr 2024 betrug das Gesamthonorar des Abschlusspriifers fiir Abschlusspriifungs-
leistungen TEUR 13
(netto).
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Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach dem Schluss des Geschiftsjahres eingetreten sind, haben

sich nicht ergeben.

Es wird vorgeschlagen, vom Jahresiiberschuss in Hohe von EUR 368.713,31

den Betrag von EUR 36.871,33

gemil § 17 Gesellschaftsvertrag in die Gewinnriicklagen einzustellen und den
Restbetrag in Hohe von EUR 331.841,98

auf neue Rechnung vorzutragen.

F. Personalentwicklung

Die Gesellschaft beschéftigte im Geschiftsjahr 2024 durchschnittlich 6,0 Mitarbeiter.

Stavenhagen, den 16.04.2025

Paul Kokel
Geschifisfiihrer
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Lagebericht 2024
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

1. Grundlagen des Unternechmens

Die Reuterstadt Stavenhagen griindete zum 01.07.1990 durch Sacheinlage die Wohnungsverwaltung GmbH
Stavenhagen. Die Stadt Stavenhagen ist 100%iger Gesellschafter der Wohnungsverwaltung GmbH.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Neubrandenburg unter HRB 1621 als GmbH
eingetragen.

Sie hat ihren Sitz in 17153 Stavenhagen, Malchiner Strafle 59.

Die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen bewirtschaftet 881 Wohn- und Funktionseinheiten im
eigenen Bestand. Darunter 873 Wohneinheiten und 8 Geschifis- sowie Gewerbeobjekte. Das Unternehmen
hat 5 Garagen und 17 Carports im Bestand. Weiterhin stellt die Gesellschaft fiir ihre Mieter 616 PKW-
Stellplatze zur Verfiigung.

Im Rahmen der Fremdverwaltung bewirtschaftet unser Unternehmen 128 Wohneinheiten fiir private
Hausbesitzer und Wohnungseigentiimer.

Durch die wohnungswirtschaftlichen Investitionen in den zuriickliegenden Jahren konnten die qualitativen
Defizite in der Wohnraumversorgung im Wohnbestand der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
weitgehend beseitigt werden. Wir sind in der Lage, im Rahmen einer staatlichen Daseinsvorsorge eine
angemessene Wohnraumversorgung fiir die Biirger der Reuterstadt Stavenhagen zu garantieren.

Diese positive Bilanz wird durch die Entwicklung des strukturellen und demografischen Wandels in der
Bundesrepublik Deutschland getriibt. Dem bestehenden Leerstand wirkten wir in der Zeit von 2003 bis
2018 durch Abriss bzw. Geschossriickbau entgegen, wobei 387 Wohnungen vom Markt genommen
wurden. Seitdem konzentriert sich die stadtische Gesellschaft auf die Modernisierung und Erhaltung des
Bestandes.

Unser Unternehmen hat sich aktiv in das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt
Stavenhagen eingebracht. Mit der im ISEK geplanten Marktbereinigung schaffen wir gleichzeitig die
Voraussetzungen flir eine stidtebauliche Aufwertung unserer Wohnanlagen. Dieses Ziel wird derzeit durch
aufwendige Modernisierungsarbeiten, wie beispielsweise Aufzugs- und Balkonanbauten verfolgt.

Die Gesellschaft konnte im Geschéftsjahr 2024 einen Jahresiiberschuss

in Héhe von T€E 368,7
gegeniiber T€ 985.,4
im Jahr 2023 erwirtschaften.

Die Gesellschaft beschéftigt 4 Arbeitnehmer, 2 Hausmeister, einen Auszubildenden zum Maler und einen
Geschiftsfiihrer. Unser Unternehmen setzt sich seit 1998 mit der Ausbildung von Immobilienkaufleuten fiir
die Nachwuchsférderung junger Leute ein. Fiir das Ausbildungsjahr 2025 konnte bereits ein
Auszubildender zum Immobilienkaufmann vertraglich gebunden werden.

Fiir unsere Mitarbeiter/-innen gelten der wohnungswirtschaftliche Tarifvertrag sowie eine
Betriebsvereinbarung zur Altersvorsorge. Jeder Mitarbeiter verfligt zudem {iber eine betriebliche
Krankenversicherung.
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2. Wirtschaftsbericht

2.1 Ertragslage

Der im Geschiftsjahr 2024 erzielte Jahresiiberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt
zusammen:

Verinde-
2024 2023 rung
TEUR TEUR %o
Betriebsertrige 5.341 4.720 13,2
Materialaufwand -3.687 -2.411 52.9
Betricbsrohertrag 1.654 2.309 -28.4
Personalaufwand -518 -502 3,2
Abschreibungen -531 -535 -0,7
Zinsen und dhnliche Ertrige 50 21 -
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -96 -104 -7,7
Steuern -77 =77 -
Sonstige betriebliche Aufwendungen -183 =200 -8.5
Betriebsergebnis 299 912 -67.2
Steuern vom Einkommen und Ertrag -4 -12 -66,7
AuBerordentliche Ertrige 74 85 -12,9
Jahresergebnis 369 985 -62.,5

Der  Jahresiiberschuss  ergibt sich aus den gestiegenen Betriebsertrigen und den
Modernisierungsinvestitionen im Zusammenhang mit GebaudewerterhShungen. Im Vergleich zum Vorjahr
ist der Materialaufwand wie geplant deutlich angestiegen. Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr 2024 keine
Wohnungen verkauft. Der Wohnungsbestand ist unveréndert geblieben.

Fiir das Wirtschaftsjahr 2025 hat sich die Gesellschaft in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat fiir den Anbau
von 4 Aufzugsanlagen am Wohnhaus Strale am Wasserturm 7-13 entschieden. In der BaumaBnahme
inbegriffen ist das Sanieren der Treppenflure und das Streichen der Auenfassade. Fiir dieses Objekt wird
eine Aktivierung aufgrund von Modernisierungen durchgefiihrt.

AuBerdem wird in die Instandhaltung und Instandsetzung der Bestandswohnungen investiert. Da es sich um
Sanierungs- und InstandhaltungsmaBnahmen handelt, werden in diesem Zusammenhang keine
Zuschreibungen fiir diese Objekte durchgefiihrt. Aufgrund der gestiegenen Kosten und des weiter
voranschreitenden Fachkraftemangels hat sich die allgemeine Instandhaltung zu einem nicht unerheblichen
Investitionsfaktor gesteigert.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige beinhalten im Wesentlichen Ertrdge aus der Auflosung der
Einzelwertberichtigung, abgeschriebenen Forderungen, Versicherungsentschidigungen und Erstattungen
aus der Umlagekasse fur Krankheit sowie aus dem Kfz-Sachbezug. AuBerdem kommen Zuschiisse der
Landesbauférderung hinzu.

Der Personalaufwand ist im Gegensatz zum Vorjahr leicht gestiegen.
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Die Abschreibungen haben sich durch die jahrliche Aktivierung durch Bauinvestitionen aus den Jahren
erhoht.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind analog zum letzten Geschiftsjahr.

Das Betriebsergebnis belduft sich auf TEUR 368,7 gegeniiber dem Vorjahr mit TEUR 985.4.

2.2 Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, simtlichen
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschiftsverkehr sowie gegeniiber den finanzierenden
Banken termingerecht nachzukommen. Dariiber hinaus gilt es, die Zahlungsstrdme so zu gestalten, dass
ausreichende Eigenmittel flir die Instandhaltung und Modernisierung des Wohnungsbestands und ggf. flir
Neuinvestitionen zur Verfiigung stehen.

Unsere Verbindlichkeiten bestehen ausschlieBlich in der FEuro-Wéhrung, so dass sich
Wahrungsschwankungsrisiken nicht ergeben. Die Filligkeit der Verbindlichkeiten ergibt sich aus dem
Verbindlichkeitenspiegel des Anhangs. Swaps, Caps oder &hnliche Finanzinstrumente wurden nicht in
Anspruch genommen.

Die Fremdkapitalzinsen belaufen sich auf Sitze zwischen 0,95 % und 2,95 %.

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschéfte sind in unserem Unternehmen nicht
zu verzeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen langfristigen
Fremdmitteln handelt es sich tiberwiegend um langfristige Annuititendarlehen mit Laufzeiten zwischen 10
und 30 Jahren. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet.

Die Kapitalflussrechnung zeigt, dass sich im Wirtschaftsjahr 2024 der Finanzmittelbestand aufgrund der
gestiegenen Umsatzerldse und den geplant {iberproportional gestiegenen Materialaufwendungen verringert
hat. Die BaumaBinahme in der Alten SchulstraBe 13 konnte diesbeziiglich planméBig ausgeflihrt werden.
Die Balkonanbauten in der Heinrich-Heine-Strale 17-39 brachten im Gegensatz zur Kostenschétzung eine
Investitionssteigerung mit sich. Diese konnte aus Eigenmitteln finanziert werden. AuBerdem stiegen die
Ausgaben fiir die allgemeine Instandhaltung.

Kapitalflussrechnung

TEUR TEUR
Cashflow nach DVFA/SG 961 1.657
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 450 1.977
Cashflow aus Investitionstétigkeit -682 -168
Cashflow aus Finanzierungstitigkeit -461 470
Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelbestandes -693 1.339

Finanzmittelbestand am Ende der Periode 3.517 4210



Anlage 4
Seite 4

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

23 Vermogenslage

Die Vermdogenslage der Gesellschaft ist solide. Die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen ist wie alle
Wohnungsunternehmen ein kapitalintensives Unternehmen.
Die Vermdgens- und Kapitalstruktur unseres Unternehmens stellt sich wie folgt dar:

Verénde-
2024 2023 rung
TEUR TEUR %

Langfristig gebundenes Verm&gen

Sachanlagen 12.549 12.363 1,5
Kurzfristig gebundenes Vermdgen

Noch nicht abgerechnete BK 2.398 1.741 37,7

Sonstige kurzfristige Aktiva 205 197 4,1

Liquide Mittel 3.517 4.210 -16,5

6.120 6.148 -0,5
Gesamtvermogen 18.669 18.511 0,9
Die Eigenkapitalquote steigt von 53 % im Vorjahr auf 55 % zum 31.12.2024.
Verédnde-
2024 2023 rung
TEUR TEUR %

Stammkapital/ Ricklagen 1.256 1.256 0,0
Riicklagen 5.885 5.848 0,6
Bilanzgewinn 3.074 2.742 12.1
Eigenkapital 10.215 9.846 3.7
Riickstellungen 488 500 -2.4
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 5.174 5.538 -6.,6
Langfristig zur Verfiigung stehende Mittel 15.877 15.884 0,0
Kurzfristige Verbindlichkeiten und sonst. Passiva 2.792 2.627 6.3
Gesamtkapital 18.669 18.511 0,9

Insgesamt ist die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage als geordnet und stabil zu bezeichnen.
2.4 Finanzielle und nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Die fiir die Gesellschaft bedeutsamen Leistungsindikatoren stellen sich im Vergleich zum Vorjahr wie
folgt dar:

2024 2023 Verinderung
Eigenkapitalquote % 54,7 53,2 1,50
Leerstandsquote zum 31.12. % 2,95 4,88 -1,93
Fluktationsrate % 7,01 9,88 -2,87
Durchschnittliche Wohnungsmiete €/m? 4,95 4,68 0,27

Durchschnittliche Instandhaltungskosten €/m? 26,75 13,49 13,26
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3. Risikobericht

Unser Risikomanagement basiert vorrangig auf dem Controlling und der unterjdhrigen internen
Berichterstattung. AuBerdem werden externe Beobachtungsbereiche, insbesondere die Entwicklung des
Wohnungs- und des Kapitalmarkts, in die Betrachtung einbezogen. Im Vordergrund steht dabei das
Bestreben, Veréinderungen rechtzeitig zu erkennen, dass durch geeignete MaBBnahmen wesentliche negative
Einfliisse auf die Unternehmensentwicklung abgewendet werden kdnnen.

Ein groBes Risiko im Vermietungsgeschift stellt der Leerstand dar. Laut einer Analyse der Stadt
Stavenhagen zur Ausarbeitung des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts wird es zu einem weiteren
Bevdlkerungsriickgang kommen.

Die Vermietungssituation hat sich zurzeit stabilisiert. Hierbei spielen allerdings Fliichtlingsbewegungen,
wie zum Beispiel aus der Ukraine, eine gewichtige Rolle. Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte und
Fliichtlinge aus Krisen- und Kriegsgebieten mieten Wohnungen bei der stddtischen Wohnungsgesellschaft.
Zum 31.12.2024 belief sich die Anzahl auf 45 Wohneinheiten.

Die wirtschaftlichen Folgen des russischen Angriffskrieges gegen die Ukraine belasten die konjunkturelle
Entwicklung in Deutschland nach wie vor merklich. Deutlich gestiegene Bau- und Finanzierungskosten
didmpfen die Investitionen im Wohnungsbau und fithren zu einer hohen Unsicherheit. Hinsichtlich der
Entwicklung der Energiekosten bestehen auch durch den Krieg zwischen Israel und der Hamas erhebliche
Unsicherheiten. Daher kénnen die weiteren Auswirkungen auf die Gesamtwirtschaft, aber auch auf die
Immobilienbranche nicht verldsslich abgeschétzt werden. Zudem kommt es insbesondere in Folge des
Ukraine-Krieges zu gegenwiirtig noch nicht abschitzbaren Einfliissen auf die Wohnungsmérkte.

Aufgrund der demografischen Entwicklung - vor allem der Geburtenriickgénge - kann damit gerechnet
werden, dass der Riickgang der Bevolkerung nicht mit dem Anstieg der Haushalte kompensiert werden
kann. Allerdings ist die Abwanderung von jungen Leuten aus unserer Region mittlerweile geddmpft und
minimiert das Risiko derzeit etwas. Die demografische Herausforderung heillt nicht nur
Bevdlkerungsverlust, sondern auch zunehmende Alterung und Pflegebediirftigkeit unserer Bevélkerung,
Dieser Entwicklung wird durch Schaffung altengerechter, barrierefreier Wohnungen Rechnung getragen,
Um beeintrichtigten Mietern den Verbleib in der eigenen Wohnung zu ermdoglichen, werden u. a.
Badumbauten im bewohnten Zustand durchgefiihrt.

Es war wichtig, die Riickbau-/ Abrissplanung im Rahmen des Stadtumbauprogramms weiter zu verfolgen
und umzusetzen. Der dem Ministerium fiir Bau und Landesentwicklung von den Kommunen gemeldete
Riickbaubedarf von 2010 bis 2020 betrug 20.000 Wohneinheiten in Mecklenburg-Vorpommern. Im
Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts der Stadt Stavenhagen, an dessen Umsetzung die
Wohnungsverwaltung GmbH aktiv beteiligt ist, wurden durch die Gesellschaft in den vergangenen Jahren
387 Wohnungen durch Abriss bzw. Teilriickbau vom Markt entfernt.

Die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen hat in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat und dem
Gesellschafter entschieden, sich zukiinftig nicht mehr auf Abriss und Riickbau zu konzentrieren, sondern
durch Anbau von Fahrstiihlen/Liften sowie Anderung der Treppenhiuser den Wohnungsbestand fiir #ltere
Menschen einfacher nutzbar zu machen. Hinzu kommen Sanierungs- und Modernisierungsmafnahmen, wie
bspw. Balkonanbauten, welche den Bestand attraktiver machen werden.

Vor dem Hintergrund von weitreichenden Baumafnahmen im Wohnungsbestand, der Alterung der
Mieterschaft und der damit verbundenen Notwendigkeit einer verstérkten Betreuung unserer Mieter ist ein
Personalabbau analog den zuriickgebauten Wohneinheiten nicht méglich. Die zunehmenden Aufgaben in
der Verwaltung von Wohnungen machen eine sinnvolle Personalpolitik notwendig.

Unsere Mitarbeiter fungieren immer Ofter als Berater, Vermittler zur ARGE, zur Wohngeldstelle und
weiteren Behorden. AuBlerdem entsteht ein erhdhter Arbeitsaufwand durch die neue Heizkostenverordnung,
In unserer Gesellschaft bewirtschaftet ein Beschéftigter zurzeit 252 Wohn- und Gewerbeeinheiten.
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Mit zunehmendem Riickbau der leerstechenden Wohnungen verstirkten sich die Probleme im
Zusammenhang mit der Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur. Die Strukturanpassung
insbesondere der technischen Anlagen und Einrichtungen ist von erheblicher wirtschaftlicher Dimension.
Die Betreiber dieser Anlagen, z. B. die Wiarmeversorgung und der Wasser-Zweck-Verband, legen ihre
Kosten durch Preisregulierungen auf die Verbraucher um. Die durch den Krieg in der Ukraine verursachte
Preisexplosion der Gaskosten belastet die Mieterinnen und Mieter der Wohnungsverwaltung enorm. Im
Jahr 2024 entfiel die Warmepreisbremse zur Minderung der Warmekosten vollstandig. Dieser Wegfall
verursacht enorme Nachzahlungen bei den Heizkostenabrechnungen.

Zudem stieg die Mehrwertsteuer fiir Gas und Fernwéarme zum 01.04.2024 von 7 % auf 19 %. Die Mieter
als Endverbraucher wurden dadurch weiter belastet.

Da sich die Verdienstsituation nur unverhiltnismiBig gesteigert hat, ist zukiinftig mit einer steigenden
Anzahl von Zahlungsausfillen zu rechnen.

Bezahlbares Wohnen zu sichern, ist eine groBe Herausforderung fiir unser Unternehmen. Dies betrifft neben
der Kaltmiete vor allem auch die Betriebs- und Energiekosten, ebenso die Bau- und Modernisierungskosten.
Da die Betriebskosten mehrheitlich durch kommunale Gebiihren und Abgaben bedingt und somit kaum
beeinflussbar sind, sollte sich der politische Blick zur Bezahlbarkeit des Wohnens unbedingt auch auf diesen
Bereich richten. Dazu sind die Kosten der Unterkunft, die durch den Landkreis Mecklenburgische
Seenplatte flir unseren Einzugsbereich festgelegt wurden, an die Erhdhung der Betriebs- und Energiekosten
anzupassen. Aber auch die Kaltmietkosten sind den derzeitigen und zukiinftigen Bedingungen
anzugliedern. Der Wohnungsbestand kann nur bestméglich instandgehalten und modernisiert werden, wenn
die Einnahmen diese Investitionen zulassen.

Die gestiegenen Baukosten und Zinsen fithren dazu, dass ModernisierungsmaBnahmen wie bspw.
Balkonanbauten unrentabler als geplant geworden sind. FEine vollstindige Umlage der
Modernisierungskosten wire den Mietern nicht zumutbar und deshalb werden diese Kosten durch das
stédtische Wohnungsunternehmen subventioniert. Ebenso wird der Anbau von Aufziigen durch eine
Kappungsgrenze in Hohe von 6 €/m? kalt unterstiitzt. Sofern weitere ModernisierungsmaBnahmen in
derartigen Gebduden notwendig sind, wird eine weitere Umlage nicht m&glich sein.

Bei den kalten Betriebskosten erhohten sich vor allem die Kosten der Wasser- und Stromversorgung sowie
der Miillabfuhr. Ebenso ergaben sich bei der Haftpflicht- und Gebiudeversicherung erhebliche Erhshungen.
Auch die Wartungskosten fiir Aufzugsanlagen sind ein erheblicher Faktor im Bereich der kalten
Betriebskosten. Zudem entstehen weitere Belastungen durch die Umlage der Wartungskosten fiir
Rauchwarnmelder. Auch in diesem Bereich gab es durch inflatorische Einfliisse eine Preissteigerung.

Als Eigentimer und Vermieter sind wir daran interessiert, die Betricbs- und Heizkosten fiir eine
kostengiinstige Vermietung unserer Wohnungen und zur Kostenreduzierung des Leerstands zu optimieren.
In diesem Zusammenhang sind auch die stindig hohen Heizol- und Gaspreise ein Schwerpunkt fiir das
Betriebskosten-/Benchmarking und die Kostenoptimierung. Hinzu kommt die in 2021 eingefiihrte CO2-
Umlage, welche ebenfalls eine Kostensteigerung verursacht. Ab diesem Jahr belastet diese Umlage sowohl
die Mieter als auch die Vermieter. Der vom Vermieter zu zahlende Anteil verbleibt bei den
Aufwandsbelastungen und der Teil der Mieter wird iiber die Betriebskosten umgelegt. Die genaue
Aufteilung der Kosten wird auf den Abrechnungen der Versorger dargestellt. Fiir das Unternehmen ergeben
sich Mehrkosten im mittleren finfstelligen Bereich. Der in 2025 geplante Fernwirmeanschluss an das
Klédrschlammverbrennungswerk von EEW wird sowohl fiir die Wohnungsverwaltung als Vermieter als
auch fiir jeden einzelnen Mieter eine deutliche Entlastung darstellen.

Erschwerend ist, dass die Wohnungsverwaltung GmbH als Vermieter Jahr fiir Jahr kostenfreie
Inkassotétigkeiten flir die Versorgungstriger leistet.

Dem Mahnwesen widmen wir groBBe Aufmerksamkeit. Die Zahlungsmoral unter den Mietern nimmt gerade
in finanziell schwierigen Situationen, wie Arbeitslosigkeit, immer mehr ab. Besonders bei Nachzahlungen
aus den Betriebskostenabrechnungen sind regelméBig Forderungsausfille zu verzeichnen.
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Vor diesem Hintergrund und der bestehenden Voll- und Uberversorgung der Wohnungsmirkte in
Mecklenburg-Vorpommern steigen die Netto-Kaltmieten nur minimal.

Die Klimaschutzgesetzgebung, die damit einhergehenden Anforderungen und Verpflichtungen fiir den
Gebidudesektor bzw. die Wohnungswirtschaft, stellen ganz erhebliche Herausforderungen auch fiir unser
Unternehmen auf dem Weg zur Klimaneutralitit dar. Es wurde bereits mit einer Bestandsaufnahme der
Objekte zur Ermittlung der derzeitigen CO2-Emissionen begonnen.

Im Weiteren ist eine sukzessive Erarbeitung einer unternehmenseigenen Klimaschutzstrategie, ausgerichtet
an den technisch-wirtschaftlichen und finanziellen Gegebenheiten sowie den gesetzlichen und
baurechtlichen Vorgaben, vorgesehen. Etwaigen Kosten- und Vermietungsrisiken gilt es dabei zu begegnen.

4. Prognosebericht

Wie bereits dargestellt, nimmt die Entwicklung des Leerstands weiterhin den héchsten Stellenwert fir die
Entwicklung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft ein. Daher werden in der Unternechmensstrategie
der Gesellschaft verstédrkt die Medien zur Werbung eingesetzt. Weiterhin investiert die Gesellschaft in die
Gestaltung des Wohnumfeldes, um das Wohnen in den Wohnquartieren attraktiver zu gestalten. Die
farbenfrohe Gestaltung von Fassaden wird seit 2024 ebenso als Instrument genutzt.

Durch die Stadt Stavenhagen wurde das ISEK iiberarbeitet. Die aktuelle Bevolkerungsentwicklung sowie
die Entwicklung auf dem Wohnungsmarkt sind eingearbeitet worden. Im Zuge dieser Aktualisierung hat
die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen ihr bestehendes Sanierungskonzept ab 2014 {iberarbeitet.
In den néchsten Jahren ist kein Komplettabriss geplant, da dabei auch die benétigten Wohnungen im Erd-,
1. und 2. Obergeschoss abgerissen wiirden. Der Leerstand bei den einzelnen Wohnhdusern liegt bei 0 bis
12,5 % und besteht zum iiberwiegenden Teil in den 4., 5. und 6. Etagen.

Vor diesem Hintergrund favorisieren wir den Anbau von Fahrstithlen mit ebenerdiger Zu- und
Ausstiegsmoglichkeit. Im Zusammenhang mit den BaumafBnahmen an den Wohngebduden werden die
technischen Anlagen auf den vom Geb#udeenergiegesetz (GEG) geforderten Stand gebracht. Dazu erfolgen
der Umbau der Heizungsanlagen sowie die Erneuerung der Versorgungsleitungen fiir Wasser, Abwasser
und Elektrik.

Unsere Investitionen in Instandhaltung, Instandsetzung und Modernisierung stérken unsere Marktposition
und sichern uns einen dauerhaften Mittelriickfluss.

Latente Risiken bestehen in der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung mit hohen Arbeitslosenzahlen
sowie in dem teilweise geringer werdenden verfiigbaren Nettoeinkommen unserer Mieter. Die Umlage der
CO2-Steuer belastet die Mieter ebenso wie die extrem gestiegenen Warmekosten.

Den Risiken aus der Altersstruktur wirken wir durch zeitgemiBes Auftreten am Markt unter Nutzung der
neuen Medien und durch die technische Ausstattung unserer Wohnungen sowie durch Modernisierungen
entgegen.

Erschwerend hinzu kommen die Risiken durch politische Rahmenbedingungen, welche hdufig einen hohen
finanziellen Aufwand nach sich ziehen.

In Hinblick auf die Alterung unserer Mieter und den Bevdlkerungsriickgang planen wir auch weiterhin
altenfreundliche Umbauten im Sanitirbereich verschiedener Wohnungen.

In den zuriickliegenden Jahren haben wir den gréBten Teil unserer Darlehen umgeschuldet.

Die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wird solide mit Jahresiiberschiissen fortgefiihrt
werden konnen, die neben planmiBiger Tilgung von Fremdmitteln weitere Investitionen und die Stirkung
des Eigenkapitals erwarten lassen.
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Allerdings ist mit dem Hinblick auf den Ukraine-Krieg und den Nahostkonflikt ein hoher Grad an
Unsicherheit vorhanden, der zu negativen Abweichungen von der Unternehmensplanung und den
Kennzahlen fithren kann.

Im Jahr 2024 wurden Investitionen in Mainahmen zur Reduzierung der CO2-Emissionen getiitigt. Die
finanziellen Mittel wurden z.B. fiir die Optimierung von Heizungsanlagen investiert.
Fiir das Geschiftsjahr 2025 sind weitere Ausgaben hierfiir vorgesehen.

Stavenhagen, den 16.04.2025

il 4l

Paul Kokel
Geschiftsfithrer
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Bestdtigungsvermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

An die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Vermerk iiber die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen (im

Folgenden: Gesellschaft), — bestehend aus der Bilanz zum 31.12.2024 und der Gewinn- und

Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024 sowie dem Anhang,

einschlieBlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus

haben wir den Lagebericht fir die Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen, sowie die

wirtschaftlichen Verhiltnisse fir das Geschaftsjahr vom 01.01.2024 bis zum 31.12.2024, gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

entspricht der beigefiigte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen handels-
rechtlichen und erganzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den ergdnzenden Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsédtze ordnungs-
maRiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermogens- und
Finanzlage der Gesellschaft zum 31.12.2024 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschaftsjahr vom
01.01.2024 bis zum 31.12.2024 und

vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft.
In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss,
entspricht den gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zukiinftigen
Entwicklung zutreffend dar.

geben die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Betriebes nach unserer Beurteilung nach keinen Anlass zu
wesentlichen Beanstandungen.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB und & 14 Abs. 2 KPG M-V erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts und der

wirtschaftlichen Verhaltnisse gefiihrt hat.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 317 HGB
und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsédtze ordnungsméaBiger Abschlusspriifung und der Priifung der wirtschaftlichen
Verhdltnisse durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im
Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen
unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen
Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen handelsrechtlichen und ergédnzenden landesrechtlichen Vorschriften sowie den erginzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages in allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsidtze ordnungsméBiger Buchfiihrung ein den
tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft liegen ebenfalls in ihrer Verantwortung.
Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen, die sie in
Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfihrung als notwendig
bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungslegung und

Vermdogensschadigungen) oder Irrtimern ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich, die
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben
sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit,
sofern einschldgig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem

nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

Auflerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen
Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften entspricht
und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen
Vertreter verantwortlich fur die Vorkehrungen und Mallnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet
haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen
gesetzlichen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im

Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes
frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit
den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend darstellt,
sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum

Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in

Ubereinstimmung mit § 317 HGB und nach § 13 Abs. 3 KPG M-V unter Beachtung der vom Institut der

Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmiRiger Abschlusspriifung

durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen

aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn

verniinftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzein oder insgesamt die auf der Grundlage dieses

Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten

beeinflussen.

Wahrend der Priifung Gben wir pflichtgeméBes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariiber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss
und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern, planen und fiihren Priifungs-
handlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend
und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass eine aus
dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt wird, ist héher
als das Risiko, dass eine aus Irrtiimern resultierende wesentliche falsche Darstellung nicht aufgedeckt
wird, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstindig-
keiten, irreflihrende Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
erlangen wir ein Verstindnis von den fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollen und den fir die Priifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um
Prifungshandlungen zu planen, die unter den Umstinden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit der internen Kontrollen der Gesellschaft bzw. dieser
Vorkehrungen und MaBnahmen abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungs-
legungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten

geschétzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Anlage 5
Seite 5

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf
der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im
Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der
Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu
dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Bestatigungsvermerk auf die dazugehoérigen Angaben im Jahresabschiuss und im Lagebericht
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten
kénnen jedoch dazu fithren, dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren
kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfille und Ereignisse
so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungsmaRiger
Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung
und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

fihren wir Priiffungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zukunfts-
orientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Priiffungsnachweise
vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen
Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte
Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigensténdiges Prifungsurteil
zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht
ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den

zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und

die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieflich etwaiger

bedeutsamer Mangel in internen Kontrollen, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
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Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Erweiterung der Jahresabschlusspriifung geméf § 13 Abs. 3 KPG M-V

Aussage zu den wirtschaftlichen Verhdltnissen

Wir haben uns mit den wirtschaftlichen Verhiltnissen der Gesellschaft i.S.v. § 53 Abs. 1 Nr. 2 HGrG im

Geschiftsjahr befasst. GemaR § 14 Abs. 2 KPG M-V haben wir in dem Bestatigungsvermerk auf unsere

Tatigkeit einzugehen.

Auf Basis unserer durchgefiihrten Tatigkeiten sind wir zu der Auffassung gelangt, dass uns keine

Sachverhalte bekannt geworden sind, die zu wesentlichen Beanstandungen der wirtschaftlichen

Verhdltnisse der Gesellschaft Anlass geben.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die wirtschaftlichen Verhiltnisse der Gesellschaft sowie

far die Vorkehrungen und MaBnahmen (Systeme), die sie dafiir als notwendig erachtet haben.
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Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Titigkeit haben wir entsprechend dem [DW Priifungsstandard: Berichterstattung iiber die
Erweiterung der Abschlusspriifung nach § 53 HGrG (IDW PS 720), Fragenkreise 11 bis 16, durchgefiihrt.
Unsere Verantwortung nach diesen Grundsdtzen ist es, anhand der Beantwortung der Fragen der
Fragenkreise 11 bis 16 zu wiirdigen, ob die wirtschaftlichen Verhaltnisse zu wesentlichen Beanstandungen
Anlass geben. Dabei ist es nicht Aufgabe des Abschlusspriifers, die sachliche ZweckmaRigkeit der

Entscheidungen der gesetzlichen Vertreter und die Geschdftspolitik zu beurteilen.

Hamburg, den 03.06.2025

7

Dipl.-Kfm. J. Siegel
Wirtschaftspriifer
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Priifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschéaftsfiihrung
und der wirtschaftlichen Verhiltnisse (IDW PS 720)

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

In dem folgenden Fragenkatalog sind jeweils nur die fiir die Gesellschaft relevanten Fragen aufgefiihrt.
Insbesondere Fragestellungen fiir Konzerne wurden nicht bearbeitet, weil die Gesellschaft nicht in einen

Konzern eingebunden ist.

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und  Geschiftsleitung  sowie

individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschdftsordnungen fir die Organe und einen Geschdftsverteilungsplan fiir die
Geschdftsleitung?
Gibt es dariiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die
Geschidftsleitung (Geschdftsanweisung)?

Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Unternehmen hat nur einen Geschiftsfiihrer. Insofern gibt es fiir die Geschiftsfiihrung keinen
Geschéftsverteilungsplan. Fiir den Aufsichtsrat wurde gemaR § 11 Abs. 7 Gesellschaftsvertrag am
27.04.2000 eine Geschaftsordnung erlassen. Die Zustdndigkeiten und Befugnisse des Aufsichtsrates
und der Geschdftsfuhrung sind im Gesellschaftsvertrag geregelt. Dariiber hinaus gibt es keine
schriftlichen Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschiftsfihrung. Die

getroffenen Regelungen entsprechen den Bediirfnissen des Unternehmens.

Diese Regelungen erscheinen sachgerecht und erfiillen aus unserer Sicht die Anforderungen des
Unternehmens. Unsere Priifung ergab eine konsequente Umsetzung der MaRBnahmen. Die Kontrolle

des Aufsichtsrates ist durch umfangreiche Berichterstattung auf den Sitzungen gegeben.
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b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden

d)

Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Berichtszeitraum wurden zwei Gesellschafterversammlungen und vier Aufsichtsratssitzungen
abgehalten. Niederschriften bzw. Ausziige aus den Protokollen des Gesellschafters iiber diese
Sitzungen liegen vor. Die Geschiftsfilhrung hat an allen Aufsichtsratssitzungen teilgenommen. Der

Gesellschafter nahm an keiner Aufsichtsratssitzung teil.

In welchen Aufsichtsréten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Absatz 1 Satz 5 Aktiengesetz sind

die einzelnen Mitglieder der Geschdftsleitung tétig?

Die Geschaftsfiihrung ist auskunftsgemdR in keinen Aufsichtsraten und anderen Kontrollgremien

i.5.d. § 125 Abs. 1 Satz 5 AktG titig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschéftsleitung, Uberwachungsorgan) individualisiert im
Anhang des Jahresabschlusses aufgeteilt nach Fixum, erfolgshezogenen Komponenten und
Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen?

Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Aufsichtsratsmitglieder erhalten Sitzungsgelder. Diese betrugen in 2024 TEUR 1,1.

Die Angabe der Gesamtbeziige der Geschéftsfiihrung wird im Anhang vorgenommen.
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Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan, aus dem

Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustédndigkeiten/ Weisungsbefugnisse ersichtlich sind, wird

danach verfahren und erfolgt dessen regelmdépige Uberpriifung?

Ein Organigramm wurde von der Gesellschaft erarbeitet. Darin zeigt das Unternehmen folgende
Unternehmensstruktur:

1. Geschiftsfiihrung

2. Finanzbuchhaltung

3. Wohnungswirtschaft.

Fiir die einzelnen Bereiche liegen Funktionspldne vor, in denen Aufgaben und Weisungshefugnisse

geregelt sind.

Die Organisationsstruktur entspricht den Bediirfnissen der Gesellschaft. Nach den von uns bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnissen entsprechen die Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten der

Organisationsstruktur.

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren wird?

c)

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren

wurde.

Hat die Geschdftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprévention ergriffen und dokumentiert?

Alle wichtigen laufenden Entscheidungen werden von der Geschéftsfihrung selbst getroffen.
Vierteljahrlich werden die wichtigen betriebswirtschaftlichen Kennzahlen mit dem Aufsichtsrat
besprochen. Alle notwendigen Entscheidungen werden mit dem Aufsichtsrat abgestimmt. Die

Vorkehrungen sind in den Protokollen dokumentiert.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungsprozesse

(insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditaufnahme und
-gewdhrleistung)?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Alle wesentlichen Entscheidungen wurden von der Geschéftsfiihrung getroffen, die wiederum durch
den Gesellschaftsvertrag und den Wirtschaftsplan gebunden ist. Durch regelmiRige Bericht-
erstattung gegeniiber Aufsichtsrat und Gesellschafterversammlung und den notwendigen
Beschliissen in diesen Gremien ist eine weitere Kontrolle der Geschiftsfiihrung gegeben. Es haben
sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die Kompetenzen von der Geschiaftsfithrung

Uberschritten wurden.

e) Besteht eine ordnungsmdfige Dokumentation von Vertréigen (z. B. Grundstiicksverwaltung, EDV)?

Es besteht eine ordnungsmiRBige Dokumentation von Vertragen. Diese Unterlagen sind nach

Themenkomplexen sortiert und werden sicher verwahrt.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

a)

b)

Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschreibung der Daten
sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhdnge von Projekten - den Bediirfnissen des

Unternehmens?

Das Planungswesen, das auf den Vorschriften der EigvVO beruht, entspricht den Bediirfnissen des
Unternehmens. Durch regeméRige Abgleiche mit dem Wirtschaftsplan und Berichterstattung halten
wir das Planungswesen fiir umgesetzt.

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Die Planung (Grundlage bildet der Wirtschaftsplan) wird regelmiRig systematisch mit der laufenden

Finanzbuchhaltung abgeglichen.
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¢) Entspricht das Rechnungswesen einschliefSlich der Kostenrechnung der Grofie und den besonderen

d)

f

Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht den besonderen Anforderungen des Unternehmens. Es besteht

eine umfangreiche Mieterkontenbuchfiihrung.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende Liquiditétskontrolle

und eine Kreditiiberwachung gewdéhrleistet?

In laufender Rechnung erfolgt die Finanzkontrolle (iber das laufende Bankkonto. Die Kredit-

uberwachung erfolgt zeitnah anhand vorliegender Zins- und Tilgungspldne.

Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich

Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden sind?

Das Finanzmanagement besteht in laufender Rechnung aus den Mieteinnahmen und gleichbleiben-
den Auszahlungsstrémen, wie Personalkosten und Nebenkostenzahlungen, an die regionalen
Versorger. Guthaben miissen fiir laufend notwendige Instandhaltungen gebildet werden.

Festgeldanlagen werden fir kiinftige Investitionen gebildet.

ist sichergestellt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewdhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah und

effektiv eingezogen werden?

Im AuBenverhdltnis werden alle Leistungen per Konto abgewickelt. Die Mieten werden zu
festgesetzten Terminen eingezogen. Das Mahnwesen priift laufend die offenen Forderungen und

leitet die notwendigen MaRnahmen ein.
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a)

h)

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens und umfasst es alle wesentlichen

Unternehmensbereiche?

Das Controlling wird von der Geschaftsfilhrung direkt wahrgenommen. Es werden regelmiRig
Dienstgesprache mit den Mitarbeitern gefiihrt. Sie entsprechen den Anforderungen, die fiir das
Unternehmen erforderlich erscheinen. Das Controlling wird durch den Geschéftsfiihrer zur Sicherung

der Liquiditat durchgefiihrt und ist sachgerecht.

Ermdglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/ oder Uberwachung der

Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht?

Tochterunternehmen und Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung besteht, sind nicht

vorhanden.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a) Hat die Geschdftsleitung nach Art und Umfang Friithwarnsignale definiert und Mafinahmen ergriffen,

b)

mit deren Hilfe bestandsgeféhrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kénnen?

In einem Risikomanagement-Handbuch sind die Risiken des Unternehmens definiert. Neben den
ublichen Risiken (Schadigung des Inventars, Haftpflichtschaden), die durch Versicherungen
abgedeckt sind, hat die Geschaftsfihrung MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestands-
gefdhrdende Risiken rechtzeitig erkannt werden kdnnen. Das betrifft z. B. MaRBnahmen fiir das
Handling in Havarie-Situationen. Es wurden Frithwarnindikatoren definiert sowie kritische Werte
dazu festgelegt. Diese Werte werden quartalsweise im Rahmen des Berichtswesens vorgelegt und

einzeln analysiert.

Reichen diese Mafinahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Mafinahmen nicht durchgefiihrt werden?

Die MaRnahmen, soweit sie von dem Unternehmen geleistet werden kdnnen, reichen aus und sind

geeignet, ihren Zweck zu erfiillen.
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Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die MaRnahmen nicht durchgefihrt wurden. Die

MafBnahmen sind aus unserer Sicht ausreichend und sichern die Fortfithrung des Unternehmens.

¢) Sind diese Mafinahmen ausreichend dokumentiert?

Die Dokumentation erfolgt in einem Risikohandbuch.

d) Werden die Frithwarnsignale und Mafinahmen kontinuierlich und systematisch mit dem aktuellen

Geschdftsumfeld sowie mit den Geschdftsprozessen und Funktionen abgestimmt und angepasst?

Das Risikomanagement-Handbuch wird in Zeitabstdnden aktualisiert.

Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

Derartige Finanzinstrumente werden nicht genutzt.

Fragenkreis 5 ist daher nicht zu beantworten.

Fragenkreis 6: Interne Revision

Eine interne Revision existiert nicht und ist bei dem vorliegenden Betriebsumfang nicht notwendig.

Fragenkreis 6 ist daher nicht zu beantworten.
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Satzung,

Geschéftsordnung, Geschdftsanweisung und bindenden Beschliissen des

Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsorgans zu

zustimmungspflichtigen Rechtsgeschdéften und Mafinahmen nicht eingeholt worden ist?

Der Umfang der zustimmungspflichtigen Rechtsgeschdfte und MaRnahmen ist im Gesellschafts-

vertrag geregelt.

Investitionen werden im Wirtschaftsplan zusammen mit der Finanzierung eingestellt. Es haben sich
keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Aufsichtsrates oder der
Gesellschafterversammiung zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaRnahmen nicht

eingeholt worden sind.

b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschdéftsleitung oder des Uberwachungsorgans

die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Derartige Kredite wurden nicht gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MafSnahmen dhnliche,
aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MafSnahmen vorgenommen worden sind (z. B.

Zerlegung in TeilmafSinahmen)?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen &hnliche, aber nicht zustimmungsbediirftig behandelte MaRnahmen vorgenommen

worden sind.
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d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschdfte und Mafnahmen nicht mit Gesetz, Satzung,

Geschdftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

Uibereinstimmen?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die Geschafte und MaRnahmen nicht mit
Gesetz, Satzung, Geschaftsordnung, Geschdftsanweisung und bindenden Beschlissen des

Uberwachungsorgans iibereinstimmen.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen und immaterielle
Anlagewerte und Vorrdte) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabilitdt/

Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden (ber einen Planungshorizont von fiinf Jahren geplant. Der Investitionsplan ist
Bestandteil des Wirtschaftsplanes, der vom Aufsichtsrat jahrlich beschlossen wird. Der Investitions-
plan wird aktualisiert und fortgeschrieben. Vor Investitionsdurchfilhrung werden diese auf

Rentabilitdt, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/ Erhebungen zur Preisermittlung nicht
ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu erméglichen (z. B. bei

Erwerb bzw. Verduflerung von Grundstticken oder Beteiligungen)?
Die Unterlagen zur Preisermittlung waren ausreichend, um ein Urteil liber die Angemessenheit des
Preises zu ermoglichen (bei VerduRerungen werden Gutachten durch Sachverstindige erstellt). Es

lagen jeweils mehrere Konkurrenzangebote vor.

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die Unterlagen nicht ausreichend waren.
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c)

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend iiberwacht und

Abweichungen untersucht?

Die Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderung von Investitionen werden laufend Giberwacht und

Abweichungen untersucht. Dies erfolgt in tabellarischer Form tiber einen Plan-Ist-Vergleich.

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Hbohe und aus welchen Griinden?
In 2024 haben sich bei abgeschlossenen Investitionen keine Uberschreitungen ergeben.
Aktivierungen erfolgten im Berichtsjahr fiir Investitionen in die Wohnumfeldgestaltung, die als
Instandhaltungen geplant waren. Uberschreitungen haben sich nicht ergeben.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertriige nach Ausschépfung
der Kreditlinien abgeschlossen wurden?
Fur derartige Vorfalle haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstifie gegen Vergaberegelungen (z. B. VOB, VOL, VOF,

EU-Regelungen) ergeben?

Im Berichtsjahr sind keinerlei VerstoBe gegen die Vergaberegelungen im Rahmen der Priifungs-

handlungen festgestellt worden.

Der Zyklus (Antragstellung - Ausschreibung - Auswertung - Vergabe - Nachweis) ist ordnungsgemiR

dokumentiert.

Fir laufende ModernisierungsmaBnahmen werden i. d. R. drei bis sechs Konkurrenzangebote

eingeholt. Der preisglinstigste Anbieter erhalt den Zuschlag.
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b) Werden fiir Geschdifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebote (z. B. auch

fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Es werden grundsatzlich Konkurrenzangebote eingeholt. Fur laufende Instandhaltungen bei den
Wohnungen erfolgen alle zwei Jahre beschrankte Einheitspreisausschreibungen unter bis zu sechs

ortsansdssigen bzw. ortsnahen Firmen.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmdfig Bericht erstattet?

b)

Dem Uberwachungsorgan wird von der Geschiftsfiihrung regelmiRig Bericht erstattet. Die Bericht-
erstattung erfolgt sowohl miindlich als auch schriftlich wihrend der Sitzungen des Uberwachungs-
organs und ist in den Sitzungsprotokollen dokumentiert. Dariliber hinaus erfolgen zwischen der
Geschiftsfilhrung und Mitgliedern des Uberwachungsorgans Abstimmungen und MaRnahmen zur

Meinungsbildung.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unternehmens und

in die wichtigsten Unternehmensbereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unternehmens
und in die wichtigsten Unternehmensbereiche. Das Berichtsmaterial wird den Mitgliedern des
Uberwachungsorgans in tabellarischer Form {ibergeben. Strukturverinderungen traten im

Berichtsjahr nicht auf.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Anlage 6
Seite 12

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

c)

Wurde das Uberwachungsorgan tiber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah unterrichtet?
Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemdf3 abgewickelte
Geschdftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und

wurde hieriiber berichtet?

Grundsatzlich wird das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorginge unverziiglich unterrichtet.
Ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemiR abgewickelte Geschiftsvorfille sowie

erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen waren nicht erkennbar.

d) Zu welchen Themen hat die Geschdftsleitung dem Uberwachungsorgan auf dessen besonderen

f)

Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Aus den Protokollen waren keine besonderen Wiinsche hinsichtlich Berichterstattung ersichtlich.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG oder

unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die Berichterstattung nicht in allen Fillen

ausreichend war.

Gibt es eine D&0-Versicherung?
Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?

Wurden Inhalt und Konditionen der D& O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erértert?

Eine D&O-Versicherung wurde fiir die Geschaftsfuhrung und den Aufsichtsrat abgeschlossen. Ein
Selbstbehalt ist nicht vereinbart. Inhalt und Konditionen wurden auf der Aufsichtsratssitzung am

02.12.2002 erortert. Dazu legte die Gesellschaft mehrere Angebote vor.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwachungsorgans

gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt worden?

Derartige Interessenkonflikte sind uns nicht bekannt geworden.
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Die Erklarungen der Aufsichtsratsmitglieder i.S.v. Nr. 21 des Grundwerkes des Landesrechnungs-
hofes liegen vor. Es haben sich keine Anhaltspunkte fiir die Unvollstandigkeit oder Unrichtigkeiten
dieser Angaben ergeben.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermdgen in wesentlichem Umfang besteht nicht.

b) Sind Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestdande entsprechen der betriebsiiblichen GroRe und scheinen dem Bedarf angemessen.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Vergleich zu den bilanziellen
Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdégensgegenstiinde wesentlich
beeinflusst wird?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermogensgegen-

stande wesentlich beeinflusst wird.

In der Position ,Grundstiicke mit Wohnbauten” kénnen, bedingt durch Sonderabschreibungen nach

dem Fordergebietsgesetz, stille Reserven enthalten sein.
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Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zusammen?

b)

c)

Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsverpflichtungen finanziert

werden?

Zusammensetzung der Kapitalstruktur per 31.12.2024:

- Eigenkapital TEUR 10.215
- Riickstellungen TEUR 488
- Verbindlichkeiten TEUR 7.826
- Rechnungsabgrenzungsposten TEUR 140

TEUR 18.669

Die Investitionsverpflichtungen werden derzeit (iber Zuschiisse und laufende Einnahmen finanziert.
Im Berichtsjahr wurde kein neuer Kredit aufgenommen. Samtliche Investitionen erfolgten aus

Eigenmitteln.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditaufnahmen

wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es besteht keine formale Konzernstruktur.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/ Fordermittel einschlieflich Garantien der
offentlichen Hand erhalten?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des

Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Das Unternehmen hat im Berichtszeitraum Fordermittel des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft
und Umwelt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte in Hohe von TEUR 70
fir die Schaffung von Unterstellmoglichkeiten fiir unterschiedliche Transportmittel und einer

Solaranlage auf dem Dach am Wohnquartier A.-Seidel-StraRe erhalten.
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Weiterhin wurden Fordermittel vom Landesfrderinstitut Mecklenburg-Vorpommern
in Hohe von TEUR 4

fur die Kieinstmodernisierung in der StraRe des Friedens 18 bewilligt und ausgezahlt.

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstattung?

Das Eigenkapital hat mit TEUR 10.215
einen Anteil von 55v. H.
der Bilanzsumme.

Bei zumindest ausgeglichenen Jahresergebnissen erwachsen keine Finanzierungsprobleme aus der
Eigenkapitalausstattung. Durch Zuschiisse des Gesellschafters in 2004 und 2006 und erzielte
Gewinne in den letzten Jahren konnte die Eigenkapitalausstattung erheblich verbessert werden.

Die Eigenkapitalquote erhohte sich gegeniiber dem Vorjahr aufgrund des Gewinns 2023.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der

wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Geschiftsfiihrung schldgt vor, den ausgewiesenen Jahresiiberschuss

in Hohe von TEUR 368
nach Zufiihrung in die gesellschaftsrechtliche Riicklage in Héhe von TEUR 37
den iiberschreitenden Betrag von TEUR 332

dem Bilanzgewinn zuzufihren. Dieser Vorschlag verbessert die Eigenkapitalsituation des

Unternehmens.
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Fragenkreis 14: Rentabilitat/ Wirtschaftlichkeit

a)

b)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens nach Segmenten zusammen?

Die Aufgabe der Gesellschaft besteht ausschlieBlich in der Verwaltung und Bewirtschaftung von

Wohnraum. Insofern ist keine Differenzierung moglich.

ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen geprigt?

Das Jahresergebnis wurde nicht mit auRerplanmaRigen Abschreibungen nach § 253 Abs. 3 Satz 3

belastet. Zuschreibungen zum Anlagevermdgen wurden ebenfalls nicht vorgenommen.

Das Stadtsanierungskonzept wird Uberarbeitet. Aktuell findet ein Monitoring zur Bevélkerungs-

entwicklung statt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbeziehungen mit

den Gesellschaftern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen mit der Gesellschafterin eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen
wurden. Die Leistungsbeziehungen zwischen der Gesellschaft und der Gesellschafterin betreffen die
Verwaltung von stadteigenen Wohnungen.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

entfalit
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen
a) Gab es verlustbringende Geschiifte, die fiir die Vermégens- und Ertragslage von Bedeutung waren

und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Berichtszeitraum sind keine verlustbringenden Geschifte eingetreten.

b) Wurden Mafinahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen und um welche Mafnahmen
handelt es sich?
Entsprechende MalRnahmen waren nicht zu ergreifen.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbesserung der

Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Die Gesellschaft weist 2024 einen Jahresiiberschuss aus. Daher ist diese Frage nicht relevant.

b) Welche Mafinahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des

Unternehmens zu verbessern?

Die Gesellschaft ist als Wohnungsunternehmen vom Nachfrageverhalten der Bevdlkerung abhangig.
Die bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnraum bleibt oberstes Ziel. Die Gesellschaft versucht
durch gezielte Manahmen (z. B. Einrdumung von Sonderkonditionen und Werbung), Verluste aus
drohendem Leerstand zu vermeiden. Ein MaRnahmekatalog zur Reduzierung des Leerstandes wurde
erarbeitet sowie eine Mieterbefragung durchgefihrt. Weiterhin steht die Schaffung eines
ansprechenden Wohnumfeldes fiir die Mieter im Vordergrund. Forderungsausfalle sollen durch
strenges Mahnen bei Mietriickstanden vermieden werden. Im Berichtszeitraum konnte der

Leerstand, insbesondere durch Vermietung an des Landkreis fiir Fliichtlinge gesenkt werden.
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Erlduterungen zu den einzelnen Posten des Jahresabschlusses
Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen
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Erlduterungen zur Bilanz

Allgemeines

Die Bilanz zum 31.12.2024 ist diesem Bericht als Anlage 1 beigefiigt. Der
Anlagennachweis fiir die Gesellschaft, der im Anhang in der Anlage 3
enthalten ist, dient der weiteren Erlduterung der Bilanz. Er ist nach dem
Bruttoprinzip aufgebaut, d. h. die Anschaffungskosten und Wertberichti-
gungen wurden getrennt in voller Hohe ausgewiesen und erst in einer

Schlussspalte zum Restbuchwert saldiert.

Bei den nachstehenden Erlduterungen fiihren wir Gber dem Strich die

Wertansdtze der Bilanz zum 31.12.2024 und darunter, zu Vergleichszwecken,

die der Bilanz zum 31.12.2023 an.

Aktivseite

A. Anlagevermogen

.  Immaterielle Vermégensgegenstinde

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche

Rechte und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

EUR

3,00

Im Berichtsjahr waren keine Zugédnge zu verzeichnen.

EUR

3,00
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Il. Sachanlagen
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten EUR 12.357.398,32

EUR 12.147.817,03

Unter dieser Position werden Wohnbauten mit insgesamt 873 Wohneinheiten

und 8 Gewerbeeinheiten ausgewiesen. Die Wohn- und Nutzfliche dieser

Bauten betragen im Berichtsjahr 52.352,67 m?,
die dazugehdrigen Grundstiicksflachen 76.458,00 m?.
Die Bilanzposition entwickelte sich wie folgt: Grund Wohn- AuBen- gesamt

und bauten/ anlagen

Boden gewerbl.

Rdume
TEUR TEUR TEUR TEUR
Stand 01.01.2024 1.628 10.398 122 12.148
+Zugang 0 720 o 720
- Abschreibung 0 -497 -14 -511
Stand 31.12.2024 1.628 10.621 108 12.357

Die Zugdnge betreffen die aktivierungspflichtigen Anteile der Modernisierung

- Balkonanbauten Heinrich-Heine-Str. 17-23 TEUR 248
- Balkonanbauten Heinrich-Heine-Str. 25-31 TEUR 234
- Balkonanbauten Heinrich-Heine-Str. 33-39 TEUR 233
- Splitterflache Giilzower Damm 19-22 TEUR 5.

AuBerplanmalRige Abschreibungen entsprechend den Planungen des ISEK
werden nicht mehr vorgenommen. Diese Planungen wurden von der
Gesellschaft iUberarbeitet und an neue Gegebenheiten angepasst. Der

Komplettabriss sowie Riickbau sind nicht mehr geplant.
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Favorisiert werden der Anbau von Fahrstiihlen und Balkonen sowie die
Wohnumfeldgestaltung zur Aufwertung des Bestandes. Bei den

Abschreibungen handelt es sich um planmaRige Abschreibungen.

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten EUR 165.488,00
EUR 165.488,00
In dieser Position gab es im Berichtszeitraum keine Veranderung.
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung EUR 26.604,00
EUR 34.890,00
Entwicklung des Bilanzansatzes:
Stand 01.01.2024 TEUR 35
+ Zugdnge TEUR 12
- Abschreibungen TEUR -20
Stand 31.12.2024 TEUR 27
Bei den Zugdngen handelt es sich um:
- Klimagerdt TEUR 5
- PC Hardware/ Software TEUR 5
- geringwertige Wirtschaftsglter TEUR 2.

Die Abschreibungssidtze entsprechen den amtlichen AfA-Tabellen. Die
Abschreibungen erfolgen ausschlieRlich linear unter Zugrundelegung der

betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer.
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4. Geleistete Anzahlungen und Geb3ude im Bau EUR 0,00
EUR 15.000,44

Die Planungskosten fiir den Umbau der Alten Schulstr. 13 wurden nach

Fertigstellung komplett den Instandhaltungen zugeordnet und daher

ausgebucht.

B. Umlaufvermégen

I.  Vorrdte

Unfertige Leistungen EUR  2.397.535,79
EUR  1.740.508,90

Hier werden die am Abschlussstichtag noch nicht mit den Mietern

abgerechneten umlagefidhigen Betriebs- und Heizkosten ausgewiesen.

Die Abrechnung der in 2024 angefallenen umlagefdhigen Betriebskosten

erfolgt in 2025 iber die Betriebskostenabrechnung. Zum Zeitpunkt der

Prifung ist die Betriebskostenabrechnung 2024 noch nicht abschlieRend

bearbeitet worden.

II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Vermietung EUR 16.495,37
EUR 24.835,63

Diese Position enthalt Forderungen gegeniiber Mietern zum 31.12.2024. Die

Forderungen werden mittels einer Debitorenliste nachgewiesen.
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Darstellung: 2024 2023

TEUR TEUR

Mietforderungen laut Mietenbuchhaltung einschlieRBlich

Forderungen aus Nebenkostenabrechnung

(gemaR Debitorenliste per 31.12.) 53 58

- Einzelwertberichtigungen -37 -33

16 25

Die zum Bilanzstichtag noch offenen Forderungen werden unter

Beriicksichtigung von Einzelwertberichtigungen bewertet. Die Ermittlung der
Einzelwertberichtigungen erfolgen unter Zugrundelegung verschiedener
Abschlagssatze.

Die Einzelwertberichtigungen haben sich im Berichtsjahr wie folgt entwickelt:

Stand 01.01.2024 TEUR 33

- Auflésung TEUR -10

+ Zufiihrung TEUR 14
Stand 31.12.2024 TEUR 37
Das Ausfallrisiko ist hinreichend beriicksichtigt.
2. Sonstige Vermogensgegenstande EUR 188.570,86

EUR 172.510,37

Wesentliche Positionen:
a) Instandhaltungsriicklage bei Eigentimergemeinschaften TEUR 71
b) debitorische Kreditoren TEUR 94.

Zum Zeitpunkt der Priffung waren die ausgewiesenen sonstigen

Vermodgensgegenstdande zum groBten Teil abgewickelt.
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tll. Fliissige Mittel und Bausparguthaben
Guthaben bei Kreditinstituten EUR 3.516.515,12

EUR  4.210.272,92

Diese Position enthilt die Guthaben bei Kreditinstituten.

Zusammensetzung: 2024 2023
TEUR TEUR
Sparkasse Neubrandenburg-Demmin
- Girokonto: 570 000 017 60 78
Deutsche Kreditbank AG Neubrandenburg
- Girokonto: 360 248 1.078 1.924
VW-Bank
- Festgeldanlage 0 0
- Tagesgeld VW Bank 516 502
Sparkasse Neubrandenburg-Demmin
- Festgeldanlage 2 410 003 489 500 500
- Festgeldanlage 2312004 634 1.000 1.000
Wiistenrot
- Bausparvertrag 362 206
3.516 4.210
Die Bankguthaben sind durch gleichlautende Kontoausziige per 31.12.2024
nachgewiesen.
C. Treuhandvermégen EUR  1.009.702,69

EUR  1.052.254,21

Aus der Verwaltungstatigkeit fiir fremden Grundbesitz werden neben den
eigenen Bankkonten treuhdnderische Bankkonten bei der Sparkasse
Neubrandenburg-Demmin und der Deutschen Kreditbank Berlin verwaltet. Die

Kontoausziige wurden per 31.12.2024 eingesehen.

DanRevision GmbH
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31.12.2024

Passivseite

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital EUR 1.256.000,00

EUR  1.256.000,00

Die Stammeinlagen werden ausschlieBlich von der Stadt gehalten.

Il. Kapitalriicklage EUR 3.235.568,72

EUR  1.073.000,00

Laut Beschluss der Aufsichtsratssitzung am 10.12.2024 wurde die

Sonderriicklage fur die Altschulden in die Kapitalriicklage umgebucht.

Itl. Gewinnriicklagen EUR 2.649.146,55

EUR 4.774.843,94
Die Sonderriicklage gemdaR § 27 (2) DMBIIG ist unverandert und betragt EUR  2.285.960,69.
Die Sonderriicklage fiir Forderungen gemaR § 4i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 2 AHG
in Hohe von EUR  2.162.568,72

wurde in die Kapitalriicklage umgebucht.

Die Gesellschaftsvertragliche Riicklage betragt EUR 363.185,86.

und entwickelte sich wie folgt:

Stand 01.01.2024 TEUR 326
+ Zufiihrung TEUR 37
Stand 31.12.2024 TEUR 363

GemaR § 17 Gesellschaftsvertrag erfolgte eine Einstellung in die Gewinnrucklage in Héhe von 10% vom

Jahresiiberschuss.
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IV. Bilanzgewinn EUR 3.073.716,71
EUR 2.741.874,73
Entwicklung:
Bilanzgewinn 01.01.2024 TEUR 2.742
Jahrestiberschuss 2024 TEUR 369
- satzungsmaRige Zufithrung zur Riicklage 2024 TEUR -37
Bilanzgewinn 31.12.2024 TEUR 3.074
B. Riickstellungen
1. Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen EUR 114.937,00
EUR 123.407,00
Bei dieser Riickstellung handelt es sich um eine Versorgungszusage fiir die
Geschaftsfuhrung.
2. Steuerriickstellungen EUR 0,00
EUR 11.412,00
3. Ruckstellungen fiir Bauinstandhaltung und Rekultivierung EUR 100.000.,00
EUR 100.000,00
Hierbei handelt es sich um Riickstellungen fiir die Hanne-Niite-Strat 8 sowie
10/12.
4. Sonstige Riickstellungen EUR 273.500,00
EUR 265.200,00

Die Entwicklung und Zusammensetzung der drei Positionen ist dem

Riickstellungsspiegel im Anhang, Anlage 3, zu entnehmen.
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C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten EUR 5.173.943,73
EUR 5.537.734,71
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr EUR 370.534,28

Die Zusammensetzung und Entwicklung der Verbindlichkeiten gegeniiber

Kreditinstituten sind der Anlage 12 zu entnehmen.

Zusammensetzung der Kredite nach Restlaufzeiten: Gesamt- davon mit einer Restlaufzeit

betrag

tber

31.12.2024 1lJahr 2-5lahre 5Jahre

TEUR TEUR

TEUR TEUR

a) Miinchner Hypothekenbank e.G.,

Minchen 121 22 92 7
b) Dt. Pfandbriefbank AG, Miinchen 844 90 376 378
c) Deutsche Kreditbank AG, Berlin 4.209 259 1.084 2.866

5.174 371 1.552 3.251
Die Kreditsalden per 31.12.2024 sind durch gleichlautende Kontoausziige der
kreditgebenden Institute sowie Zins- und Tilgungsplane nachgewiesen.
2. Erhaltene Anzahlungen EUR  2.293.946,39
EUR  2.255.860,00

Unter dieser Position werden die von den Mietern geleisteten
Vorauszahlungen auf Betriebs- und Heizkosten des Berichtsjahres

ausgewiesen.
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Den erhaltenen Anzahlungen stehen unfertige Leistungen in Hohe von EUR  2.397.535,79

gegenliiber (vgl. Aktivseite B. I.).

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 302.081,01
EUR 197.985,86
Zusammensetzung:
Verbindlichkeiten aus:
- Sicherheitseinbehalten TEUR 27
- Hausbewirtschaftung TEUR 275
TEUR 302
Zum Zeitpunkt der Prifung waren die Verbindlichkeiten bis auf die
Sicherheitseinbehalte ausgeglichen.
Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen enthalten Verbindlich-
keiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr in Hohe von EUR 21.103,29.
Hierunter werden die Sicherheitseinbehalte fiir Bau- und Instandhaltungs-
leistungen ausgewiesen.
4. Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit EUR 0,00
EUR 150,05
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5. Sonstige Verbindlichkeiten EUR 55.793,33
EUR 55.697,21
Zusammensetzung: 2024 2023
TEUR TEUR
- Koérperschaftsteuererhéhungsbetrag 43 43
- Verbindlichkeiten aus Steuern
- Lohnsteuer / Kirchensteuer 11 11
- Sonstige 2 2
56 56
Zum Prifungszeitpunkt waren die sonstigen Verbindlichkeiten nicht
vollstandig ausgeglichen.
D. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 139.977,02

EUR 118.160,79

In dieser Position werden vereinnahmten Mieten fir 2025 periodengerecht

abgegrenzt.

E. Treuhandverbindlichkeiten EUR 1.009.702,69

EUR  1.052.254,21

Erlduterungen vgl. Aktivseite C.
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Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Allgemeines

Die Gewinn- und Verlustrechnung 2024 ist diesem Bericht als Anlage 2

beigefiigt.

Bei der Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde die Verordnung
liber Formblatter fiir die Gliederung des Jahresabschlusses von

Wohnungsunternehmen vom 05.07.2021 angewandt.
Bei den nachstehenden Erlduterungen fiihren wir liber dem Strich die Zahlen
der Gewinn- und Verlustrechnung 2024 und darunter, zu Vergleichszwecken,

die der Gewinn- und Verlustrechnung 2023 an.

Erlduterungen zu den einzelnhen Positionen

1. Umsatzerldse

EUR  4.593.711.80

EUR  4.335.986,75

Die Umsatzerlose setzen sich wie folgt zusammen: 2024 2023 Verande-
rung
TEUR TEUR TEUR
a) Umsatze aus Hausbewirtschaftung 4.563 4.301 262
b) Umsétze aus Betreuungstatigkeit 31 35 -4
4.594 4.336 258
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zu a) Umsdtze aus Hausbewirtschaftung

Zusammensetzung: 2024 2023
TEUR TEUR
Sollmieten 2.991 2.963
- Erlésschmélerungen -117 -132
=vereinnahmte Nettomieten 2.874 2.831
+Umlagen aus abgerechneten Betriebskosten 1.689 1.470
4.563 4.301
Die von den Sollmieten abgesetzten Erlésschmilerungen stellen den
Einnahmeverlust wegen Leerstand dar.
zu b) Umsiitze aus Verkauf von Grundstiicken
Im Berichtsjahr wurden keine Umsatze getatigt.
zu ¢) Umsdtze aus Betreuungstdtigkeit
In dieser Position werden Erldse aus verwaltungsmaRiger Betreuung von
fremden Wohnungseinheiten ausgewiesen.
Verwaltungsgebihren 2024 2023
TEUR TEUR
- treuhanderische Sanierungstragerin der Stadt Stavenhagen 0 4
- Eigentumer 31 31
31 35

Die Verwaltungserlose je Wohnung bzw. je Wohngebaude entsprechen den

Bestimmungen des § 26 Abs. 2 Il. BV (Berechnungsverordnung).

Die Erhebung der Verwaltungsvergitung ist in den bestehenden

Verwaltervertragen geregelt.
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2. Erhdhung/Minderung des Bestandes an unfertigen Leistungen

EUR 657.026,89

Unfertige Leistungen

Diese Position erfasst die Veranderungen der an den Bilanzstichtagen noch

nicht abgerechneten Betriebs-

Leistungen.

3. Sonstige betriebliche Ertrage

und Heizaufwendungen

EUR 279.112,11

2024 2023 Verdnde-
rung
TEUR TEUR TEUR
2.398 1.741 657

unfertige

EUR 164.114,79

Wesentliche Ertrdage sind:

- Zuschuss fir Modernisierung Land M-V

- Anpassung Rickdeckungsversicherung

- Versicherungsentschadigungen

- Ertrage aus abgeschriebenen Forderungen

- Ertrége Anpassung Einzelwertberichtigung

- Erstattungen Aufwendungsausgleichsgesetz

- Sachbezug Pkw

- Anrechenbare VSt aus stpfl. Vermietung

EUR 190.292,73

2024 2023
TEUR TEUR
74 85
21 20
a6 53
5 4
0
8 15
6 6
5 5
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4. Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung EUR  3.686.973,81
EUR  2.410.474,45
Die Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung enthalten alle im Berichtsjahr
angefallenen Aufwendungen, die zur Bewirtschaftung der Gebiude oder der
Wirtschaftseinheiten laufend erforderlich sind. Aufwendungen fur
umlagefdhige Grundsteuern der Objekte sind priméar unter der GuV-Position
Nr. 11 ausgewiesen. Der Hauptanteil der Aufwendungen sind die
umlagefahigen Betriebsaufwendungen, die in den jahrlichen Betriebskosten-
abrechnungen zu beriicksichtigen sind.
Im Wesentlichen sind hier folgende Positionen enthalten:
- Instandhaltung Wohnungen TEUR 1.410
- Wasser/ Abwasser TEUR 453
- Stromversorgung/ Beleuchtung TEUR a4
- Heizaufwendungen TEUR 1.330
- Miillabfuhr TEUR 147
- Schornsteinreinigung TEUR 20
- Sach- und Haftpflichtversicherung TEUR 72
- Gebiihren Heizkostenverbrauchserfassung TEUR 65
- StraBenreinigung/ AuBenpflege TEUR 129
5. Personalaufwand EUR 517.603.,43
EUR 501.607,62
a) Gehilter EUR 394.057,05
EUR 372.169,74

Diese Position enthélt die Jahresgehélter der Beschaftigten.
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b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fir Unterstiitzung EUR 123.546,38
EUR 129.437,88
Hierunter fallen die Arbeitgeberbeitrdge zur Kranken-, Pflege-, Renten- und
Arbeitslosenversicherung sowie die Beitrdge zur gesetzlichen Unfall-
versicherung. Diese Position enthdlt dariiber hinaus Aufwendungen fiir die
Riickstellung einer Versorgungszusage.
Zusammensetzung: 2024 2023
TEUR TEUR
- Arbeitgeberanteile zur Sozialversicherung 79 81
- Beitrage Berufsgenossenschaft 3 3
- Pensionsfondseinzahlungen 5 4
- Versorgungszusage 36 42
123 130

Die Vergiitung der Angestellten erfolgt entsprechend der Tarifvertrage fir die
Angestellten und gewerblichen Arbeitnehmer in der Wohnungswirtschaft vom
Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e. V.. Im Berichtsjahr gab es

zum 01.07.2024 eine Tariferhohung um 5%.

Im  Berichtsjahr  waren durchschnittlich 7  Mitarbeiter (inklusive

Geschaftsfiihrer) und eine Auszubildende beschiftigt.
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6. Abschreibungen

auf immaterielle Vermégensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen EUR 530.627,29
EUR 534.949,44
Die Abschreibungen sind regulire Abschreibungen nach amtlich
vorgeschriebenen Abschreibungstabellen. AuBerplanmaRige Abschreibungen
bzw. Zuschreibungen waren im Berichtsjahr nicht zu verzeichnen.
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 183.283,51
EUR 201.365,53
Wesentliche Posten sind:
- Erstellung Jahresabschluss und Steuererkldrungen, Aufbewahrung TEUR 52
- Abschreibungen auf Forderungen TEUR 9
- Fahrzeug- und Reiseaufwendungen TEUR 17
- Beitrdge und Versicherungen TEUR 19
- Spenden TEUR 8
- Raumaufwendungen, Miete TEUR 14
- Reparatur und Wartung, Biiroeinrichtung TEUR 15
- Rechts- und Beratungsaufwendungen TEUR 3
- Werbung, Reprasentation, Bewirtung TEUR 11
- Post- und Fernmeldegebihren TEUR 4
- Biromaterial TEUR 4
- Aufsichtsratsvergiitungen TEUR 1
- Nebenkosten Geldverkehr TEUR 3
8. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige EUR 49.505,98
EUR 20.733,19
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31.12.2024

9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen EUR 96.352,30
EUR 103.520,87

Die Zinsaufwendungen zeigen die geleisteten Zinszahlungen fiir die

langfristigen Darlehen. Die Zusammensetzung ist der Darlehensibersicht in

Anlage 12 zu entnehmen. Zusédtzlich sind hier auch Zinsaufwendungen fiir die

Pensionsriickstellung enthalten (TEUR 3).

10. Steuern vom Einkommen und Ertrag EUR 3.611,63
EUR 11.559,86

11. Ergebnis nach Steuern EUR 445.907,49
EUR  1.062.647,01

12. Sonstige Steuern EUR 77.194,18
EUR 77.274,67

Hierunter werden die Grundsteuern und Kfz-Steuern ausgewiesen.

13. Jahresiiberschuss EUR 368.713,31
EUR 985.372,34

14. Gewinn-/Verlustvortrag aus dem Vorjahr EUR  2.741.874,73
EUR 1.855.039,62

15. Einstellungen in Gewinnriicklagen (gesellschaftsvertragliche Riicklagen) EUR 36.871,33
EUR 98.537,23

16. Bilanzgewinn EUR  3.073.716,71
EUR  2.741.874,73
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Rechtliche, wirtschaftliche und technische Grundlagen

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen, Stavenhagen

1. Darstellung der gesellschaftsrechtlichen Verhaltnisse

Rechtsform:
Firma:
Sitz:

Handelsregister:

letzter Eintrag in das Handelsregister:

Gesellschaftsvertrag:

Gegenstand der Gesellschaft:

GmbH

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Stavenhagen

Amtsgericht Neubrandenburg, HRB-Nr.: 1621
01. Oktober 2020

11. Miérz 1993, mit letzter Anderung vom 29. Juli
2020

1.

Der Gegenstand des Unternehmens wird wie folgt

definiert:

a)

b)

Die Gesellschaft bewirtschaftet, betreut,
verwaltet und errichtet Bauten in allen Rechts-
und Nutzungsformen, darunter auch
Eigenheime und Eigentumswohnungen.

Die Gesellschaft kann auflerdem alle im Bereich
der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaus und
der Infrastruktur anfallenden  Aufgaben
Ubernehmen, Grundstiicke erwerben, belasten
und verduBern sowie Erbbaurechte ausgeben.
Die Gesellschaft kann Gemeinschaftsanlagen
und Folgeeinrichtungen, Laden und Gewerbe-
bauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen bereit-

stellen.
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2. Die Gesellschaft sorgt fiir die Sanierung, Moderni-
sierung, Instandsetzung und Instandhaltung des
eigenen Wohnungsbestandes und des Wohnungs-
bestandes Dritter, in deren Auftrag und auf deren
Rechnung, soweit dies die Auslastung der
Kapazitdten der Gesellschaft zuldsst bzw. erfordert.

3. Die Gesellschaft darf alle weiteren Geschifte
betreiben, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar
dienen und denen die Gesellschafter zugestimmt
haben.

4. Die Gesellschaft darf Grundstiicke und Immobilien
erwerben und verduBern, die dem Gesellschafts-
zweck dienen und die Gesellschafter zugestimmt
haben.

5. Zur Erreichung des Gesellschaftszweckes darf die
Gesellschaft Zweigniederlassungen griinden. Sie
kann sich an Unternehmen beteiligen, die einen
vergleichbaren Gegenstand haben oder wenn dies
dem Gesellschaftszweck dient, sofern dieser
Beteiligung die Stadtvertretung zugestimmt hat.

h) GroBenklassen: Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft i.S.d.

§ 267 HGB.

i) Geschéftsjahr: Kalenderjahr
j) Stammkapital: EUR 1.256.000,00
k) Gesellschafter: Stadt Stavenhagen zu 100 %

1) Geschaftsfilhrung: Herr Paul Kokel, Stavenhagen

2. Darstellung der steuerrechtlichen Verhiltnisse

a) Finanzamt: Waren
b) Steuernummer: 075/ 125/ 00352
¢) letzte Steuerbescheide 2022 vom 03.06.2024
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3. Vertrage von besonderer Bedeutung

Verwaltungsvertrdige

Diverse Verwaltungsvertrdge mit privaten Eigentlimern und Wohneigentiimern.

Diverse Vertrdge

Es bestehen Wartungsvertrdge zur Wartung der vorhandenen Heizanlagen durch verschiedene Firmen
fur diverse Objekte. Zwischen der Gesellschaft und dem Energieversorger e.on bestehen ein
Erdgasliefervertrag vom 01.01.2022 bis 31.12.2024 und ein Vertrag uber die Lieferung elektrischer
Energie aus dem Niederspannungsnetz mit einer Laufzeit bis 31.12.2026 (Strom) sowie eine

Zusatzvereinbarung flir Leerwohnungen datiert auf den 01.11.2023.

DanRevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft



Anlage 8
Seite 4

Wahnungsverwaltung GmbH Stavenhagen
31.12.2024

4. Ubersicht iiber die technisch-wirtschaftlichen Kennzahlen

Gesamtzahl der zu betreuenden Einheiten
- davon Wohneinheiten

- davon Gewerbeeinheiten

Eigene Einheiten WV Stavenhagen
- davon Wohneinheiten

- davon Gewerbeeinheiten

Fremde zu verwaltende Einheiten
a) fiir die Stadt Stavenhagen
- davon Wohneinheiten
- davon Gewerbeeinheiten
b) Objekte fiir private Eigentliimer
- davon Wohneinheiten fiir Treuhdnder

- davon Wohneigentum

Grundstiicksflache eigener Einheiten
Wohn- und Nutzflache eigener Einheiten

Durchschnittliche Wohnungsmiete pro m?

Leerstandsquoten (auf Grundlage der Einheiten)

- Wohneinheiten

- Gewerbeeinheiten

2024 2023
1.009 1.025
1.001 1.006
8 19
881 881
873 873
8 8
128 144
14
3
11
128 130
26 28
102 102
76.458,00 m? 75.399,00 m?
52.352,67 m? 52.309,25 m?
4,95 4,68
2,95 v. H. 4,88 v. H.
0,00 v. H. 0,00 v. H.
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5. Ubersicht iiber die Beteiligungen und Mitgliedschaften

- Verband Norddeutscher Wohnungsunternehmen e. V. (Hamburg, Mecklenburg-Vorpommern,
Schleswig-Holstein)

- Arbeitgeberverband der Wohnungswirtschaft e. V. Frankfurt/ Main

- Industrie- und Handelskammer, Neubrandenburg

- Berufsgenossenschaft, Hamburg
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Wohnungswirtschaftliche Kennzahlen 2024

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Kennzahl Geschdftsjahr ~ Vorjahr  Vorvorjahr
Eigenkapitalquote % 55 53 51
(nach EigVO)
Liquiditatsgrad 3 % 354 294 247

Cashflow der laufenden Geschaftstatigkeit nach Zins

und planmaRiger Tilgung 500 1.187 1.379
Kapitaldienstquote % 8,76 10,78 10,77
Instandhaltungskosten p.a. €/m? 26,75 13,45 13,49
Leerstandsquote % 2,95 4,88 4,88
Fluktuationsrate % 7,01 9,88 11,35
Nettokaltmiete (gesamt) pro Jahr € 2.871.154 2.831.201 2.756.965
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fiir das Berichtsjahr vom 01.01. - 31.12.2024

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Umsatzerl@se

Soll-/ Ist-Vergleich zum Erfolgsplan

Veradnderung des Bestandes an fertigen und unfertigen Leistungen

Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

Personalaufwand

Abschreibungen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und Ertrag
Sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag/-iiberschuss

laut laut
Erfolgs- Gewinn-
plan und
Verlust-
rechnung
TEUR TEUR
4.315 4.594
139 657
90 164
-2.750 -3.687
-452 -518
-569 -531
-178 -183
5 50
-139 -96
-40 -4
-85 -77
336 369
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Soll-/ Ist-Vergleich zum Finanzplan
fiir das Berichtsjahr vom 01.01. - 31.12.2024

Wohnungsverwaltung GmbH Stavenhagen

Die Gegenlberstellung der Ansatze des Finanzplanes und der Ist-Zahlen seiner Abwicklung ergibt sich

wie folgt: Plan Ist
TEUR TEUR
Periodenergebnis vor auRerordentlichen Posten 336 369
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 569 531
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+)/ Ertrage (-) 2 0
Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdgens 0 15
Zu(+)/ Abnahme(-) der Riickstellungen 0 0
Abnahme(+}/Zunahme(-) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer Aktiva -231 -655
Zunahme(+)/Abnahme(-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva 84 164
Zinsaufwendungen/ Zinsertrige 139 47
Ertragssteueraufwand 40 4
Ertragsteuerzahlungen -40 -25
Mittelzu-/ Mittelabfluss aus laufender Geschéaftstatigkeit 899 450
Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen -500 -732
Erhaltene Zinsen 5 50
Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit -495 -682
Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investitionskrediten -331 -364
Gezahlte Zinsen -139 -97
Mittelzu-/ Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -470 -461
Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes -66 -693
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 2.166 4.210
Finanzmittelbestand am Ende der Periode 2.100 3.517
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(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschafts-
priiferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und
ihren Auftraggebern iiber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhéltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegenitiber Dritten
zu.

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaniger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschaftsfiihrung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Aufirags sach-
versténdiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausléndischen Rechts bedarf — auler bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen Auerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fiir die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Untertagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgénge und Umsténde, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
sténdigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erkldrung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestatigen.

(1)} Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefdhrdet. Dies gilt fiir die Dauer
des Auftragsverhiltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu {ibernehmen.

(2) Sollte die Durchfithrung des Auftrags die Unabh&ngigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

Sowelt der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung mafRgebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschafts-
prifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestétigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftsprifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlge von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information (iber das Tatigwerden
des Wirtschaftspriifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behérdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfil-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdgglichkeit der
Nacherfiilllung kann er die Verglitung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zurticktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmaglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfiillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziiglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegeniiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu horen.

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, Uber Tatsachen und Umstén-
de, die ihm bei seiner Berufstétigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesandere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrénkung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrinkung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhéltnis auf Ersatz eines fahriassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schéden aus der Verletzung von
Leben, Kérper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemall § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhéltnis gegenliber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhdltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fir die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Plichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst sdmtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Riicksicht darauf, ob Schiden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehifaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerguelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

{5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fiir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zu-
rickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schiden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberiihrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unberiihrt.

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestitigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstindig zugrunde zu legen; dies gilt auch fir Buchfithrungsauftrige. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag Gbernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Winschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfligung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschliellich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b} Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a} genannten Steuern
¢) Verhandiungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebsprifungen hinsichtlich der unter a} genannten Steuern
e} Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fiir die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwen-

den ist, kann eine hohere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kar-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhéhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauerung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklérung als

zusétzliche Tétigkeit (ibernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verglinstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewdbhr fiir die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht Uiber-

nommen.

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Malil nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschllisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

(1} Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Geblhren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
sétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergtitung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Verglitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zulassig.

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.
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