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Beschlussvorschlag

Beschluss liber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
19 ,Alte Kofferfabrik* der Reuterstadt Stavenhagen

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit textlichen Festsetzungen sowie der Entwurf
der Begriindung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Die Entwirfe des Bebauungsplanes mit den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB in das Internet einzustellen und unter
www.stavenhagen.de zu verdffentlichen. Die beteiligten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind auf elektronischem Weg von der Verdffentlichung im
Internet zu benachrichtigen. Zusatzlich ist der Planentwurf zum Bebauungsplan mit
Begriindung 6ffentlich auszulegen.

3. GemalR § 4 Abs. 2 BauGB sind die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
werden kann, zu dem Planentwurf und zu dem Begriindungsentwurf einzuholen.

Sachverhalt

Mit der Auslegung als wesentlichstem Verfahrensschritt bei der Erarbeitung von
Bauleitplanungen wird bezweckt, der Offentlichkeit Gelegenheit zum Abgeben von
Stellungnahmen zu geben. Birger, Behoérden und sonstige Trager offentlicher Belange
erhalten dadurch die Mdglichkeit, in einem formlichen Verfahren ihre Vorstellungen zum
Bauleitplanentwurf mitzuteilen oder auf seine Inhalte einzuwirken. Die 6ffentliche Auslegung
bildet die Grundlage einer sachgerechten Abwagung durch die Stadt.

Der vorliegende Planentwurf beinhaltet mit der im Bauausschuss am 23.02.2026
abgestimmten Vorzugsvariante 1 die Darstellungen und Festsetzungen, die zum Erreichen
der Planungsziele aus dem Aufstellungsbeschluss vom 21.10.2021 erforderlich sind
(Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohnhausern).



Die Stadtvertretung moge die Entwirfe von Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen (Teil
B) und Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Alte Kofferfabrik” billigen und die 6ffentliche
Auslegung beschliel3en.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja Nein x
1. 2. 3. 4.
Gesamtkosten der Jéhrliche Finanzierung/ Einmalige oder jdhrliche
Malnahmen Folgekosten/ -lasten Eigenanteil laufende
(Beschaffungs-/ (i.dR.= Haushaltsbelastung
Herstellungskosten) Kreditbedarf) (Mittelabfluss,
Kapitaldienst, Folgelasten
ohne kalkulatorische
€ € Kosten)
€ oste
€
Veranschlagung im Veranschlagung im Keine Veranschlagung
Ergebnishaushalt im Finanzhaushalt im
HH-Jahr: HH-Jahr:
Sachkonto: Finanzkonto:
Anlage/n
1 260528_Stavenhagen BP Alte Kofferfabrik - Begriindung Entwurf (6ffentlich)
2 260528_Stavenhagen BP Alte Kofferfabrik - Planteil Entwurf (6ffentlich)
3 260528_Stavenhagen BP Alte Kofferfabrik Text-Festsetzungen Entwurf (6ffentlich)
4 Baugrundgutachten Stavenhagen Kofferfabrik (6ffentlich)
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1. Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nr.19 Alte Kofferfabrik® beabsichtigt die Reuterstadt
Stavenhagen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die stadtebauliche Neuordnung und
wohnbauliche Entwicklung einer innerortlichen Brachflache im Bereich des Gulzower Damms zu
schaffen. Das Plangebiet befindet sich auf dem Gelande der ehemaligen Kofferfabrik und stellt
eine bereits anthropogen Uberpragte Flache innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Stadt
dar.

Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung einer ehemals gewerblich genutzten und teil-
weise brachliegenden Innenbereichsflache zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes ge-
maf § 4 BauNVO. Im Zuge der Planung soll ein stadtebaulich geordnetes Wohnquartier mit Ein-
zel- und Doppelhdusern sowie erganzender Mehrfamilienhausbebauung entstehen. Dartber
hinaus sind private und gemeinschatftliche Freiflachen, Stellplatzanlagen, ein Kinderspielplatz so-
wie grunordnerische MalRnahmen vorgesehen.

Die Entwicklung der Flache dient insbesondere:

der Innenentwicklung gemanR § 1 Abs. 5 BauGB,

der Aktivierung innerstadtischer Flachenpotenziale,

der Nachverdichtung innerhalb bestehender Siedlungsstrukturen,

der Reduzierung der Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen,

sowie der Bereitstellung zusatzlichen Wohnraums innerhalb der Reuterstadt Stavenhagen.

Da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung handelt, wird der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Die zulassige Grundflache im Sinne des
819 Abs. 2 BauNVO liegt deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2. Darlber hinaus
wird durch den Bebauungsplan kein Vorhaben vorbereitet oder begriindet, das einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegt. Anhaltspunkte flir eine Beeintrach-
tigung europaischer Schutzgebiete gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bestehen nicht.

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB wird von der Durchfiihrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleu-
nigte Verfahren sind erftillt.

Das stadtebauliche Konzept sieht eine gegliederte Wohnbebauung mit mehreren Baufeldern vor.
Innerhalb des Plangebietes werden unterschiedliche Gebaudetypologien ermdglicht, um ein dif-
ferenziertes Wohnraumangebot zu schaffen. Neben Einfamilienhdusern und Doppelhdausern ist
im Ostlichen Bereich des Plangebietes auch eine verdichtete Wohnform mit bis zu sechs
Wohneinheiten vorgesehen. Die ErschlieBung erfolgt Uber eine zentrale Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung mit verkehrsberuhigtem Charakter.

Im Rahmen der Planaufstellung wurden auf3erdem die vorhandenen Baugrund- und Umweltver-
haltnisse untersucht. Aufgrund der Vornutzung als Gewerbe- und Industrieflache wurden orien-
tierende Baugrund- und Kontaminationsuntersuchungen durchgefiihrt. Dabei wurden anthropo-
gene Auffullungen, lokal schadstoffbelastete Bodenbereiche sowie bindige und teilweise nur
eingeschrankt tragfahige Boden festgestellt. Die Untersuchungsergebnisse wurden bei der Pla-
nung und bei der Formulierung der Festsetzungen beriicksichtigt. Insbesondere wurden Rege-
lungen zur Oberflachenentwasserung, zur Versickerung bzw. Rickhaltung von Niederschlags-
wasser sowie Hinweise zum Umgang mit belasteten Bdden und zu erforderlichen
Baugrundverbesserungsmafinahmen in die Planung aufgenommen.
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Mit dem Bebauungsplan ,Nr. 19 Alte Kofferfabrik“ sollen somit die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen und gleichzeitig ein Beitrag
zur Revitalisierung innerdrtlicher Brachflachen sowie zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung der
Reuterstadt Stavenhagen geleistet werden.

2. Lage und Abgrenzung des Plangebietes;
Geltungsbereich - Aufstellungsbeschluss

2.1 Lage im Ortsgefiige

Abb. 1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Nr.19 Alte Kofferfabrik® befindet sich innerhalb des Sied-
lungsbereiches der Reuterstadt Stavenhagen, innerhalb des Sanierungsgebietes ,Historische Alt-
stadt”.

Bei dem Gelande handelt es sich um das Geléande der ehemaligen Kofferfabrik, welches heute
Uberwiegend brachliegt beziehungsweise durch Bestandsgebaude, befestigte Flachen und Frei-
flachen geprégt ist. Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch bestehende Wohnbe-
bauung gepragt. Somit ist die Flache bereits in das bestehende Siedlungsgeflige eingebunden
und uber den Gulzower Damm erschlossen.

2.2  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Nr.19 Alte Kofferfabrik“ umfasst die Flache
der ehemaligen Kofferfabrik im Bereich des Gulzower Damms innerhalb der Reuterstadt Staven-
hagen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung. Das Plangebiet umfasst die
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete, die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Stellplatzflachen, Grinflichen sowie eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar
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Abb.:3 Auszug -Regionales Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburgische Seenplatte

Der Bebauungsplan passt sich an die Ziele der Raumordnung an.

Raumordnerische Festlegungen
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3.2  Flachennutzungsplan

Abb.: 4  Auszug - Flachennutzungsplan Stavenhagen

4.  Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der
Bebauungsplanung

4.1 Planungserfordernis

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr.19 Alte Kofferfabrik® wird erforderlich, um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die stadtebauliche Neuordnung und wohnbauliche Ent-
wicklung der ehemaligen Gewerbeflache im Bereich des Gllzower Damms zu schaffen.

Ziel der Planung ist die Wiedernutzbarmachung der brachliegenden und teilweise versiegelten
Flache zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Einzel- und Doppelhausbebauung
sowie erganzender Wohnbebauung. Darlber hinaus sollen die erforderlichen ErschlieBungs-,
Stellplatz- und Griinflachen geschaffen werden.
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Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da fiir die geplante Entwicklung derzeit keine
ausreichende planungsrechtliche Grundlage besteht. Zudem wurden im Rahmen eines Bau-
grund- und Kontaminationsgutachtens anthropogene Auffullungen, teilweise belastete Boden so-
wie eingeschrankte Versickerungsverhaltnisse festgestellt, die bei der Planung bericksichtigt
werden muissen.

4.2  Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll gemal § 1 Abs.5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewabhrleisten und die geordnete Wiedernutzbarmachung der ehemaligen Gewerbeflache ermog-
lichen. Ziel ist die Schaffung zusatzlichen Wohnraums innerhalb des bestehenden Siedlungsge-
fuges der Reuterstadt Stavenhagen.

Mit der Planung wird dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung“ Rechnung getra-
gen. Durch die Nachnutzung einer bereits anthropogen Uberpréagten Flache kann die Inanspruch-
nahme unbebauter AuRenbereichsflachen vermieden werden.

Gleichzeitig sollen durch Festsetzungen zur Bebauung, Begriinung und Oberflachenentwasse-
rung eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie angemessene Wohn- und Freiraumquali-
téaten sichergestellt werden.

4.3 Planungsgrundséatze

Dem Bebauungsplan liegen insbesondere die Wiedernutzbarmachung der ehemaligen Gewer-
beflache, die Schaffung eines geordneten Wohnquartiers sowie die stéadtebauliche Einbindung in
die vorhandene Umgebung zugrunde.

Die geplante Bebauung soll sich hinsichtlich MaRstéblichkeit und Struktur in die Umgebung ein-
fugen. Durch Festsetzungen zur offenen Bauweise, zu Geb&udehdhen sowie zur Grund- und
Geschossflachenzahl werden unverhaltnismaRige Baukdrper vermieden.

Daruber hinaus werden griinordnerische MafRnahmen, Baumpflanzungen sowie Regelungen zur
Ruckhaltung von Niederschlagswasser vorgesehen. Aufgrund der festgestellten Boden- und
Wasserverhdltnisse sind die Ergebnisse des Baugrundgutachtens bei der weiteren Erschlie-
Bungs- und Ausfihrungsplanung zu berticksichtigen.
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5.  Angaben zum Plangebiet

5.1 Lage des Plangebietes

Nachfolgend die Abbildung des Plangebiets

e

Abb. 5: Luftbild, Planungsraum und unmittelbare Umgebung

‘o

5.2 Bestandsituation

Die Flache ist durch ehemalige gewerbliche Nutzungen, Bestandsgebaude, versiegelte und teil-
versiegelte Flachen sowie brachliegende Freiflachen gepragt. Teilweise sind Gehélz- und Suk-
zessionsstrukturen vorhanden.

Im Rahmen der Baugrund- und Kontaminationsuntersuchung wurden anthropogene Auffillungen
sowie teilweise belastete Bodenbereiche festgestellt. Darliber hinaus weisen Teile des Unter-
grundes bindige und nur eingeschrankt tragfahige Boden auf. Die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens ist eingeschréankt.

5.3 Siedlungsstruktur

Das Umfeld des Plangebietes ist tiberwiegend durch Wohnbebauung gepragt. In der Umgebung
befinden sich vor allem Einzelhduser sowie weitere kleinteilige Wohnstrukturen. Die geplante
Entwicklung orientiert sich an den vorhandenen Siedlungsstrukturen. Durch die Festsetzung einer
offenen Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern sowie ergdnzender Wohnbebauung soll sich
das neue Wohngebiet in das bestehende Ortsbhild einfugen. Gleichzeitig wird durch die Festset-
zungen zu Gebaudehdhen und zum Malfd der baulichen Nutzung eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung sichergestellt.
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5.4 Bebauungsvorschlag

Im Rahmen der Abstimmung wurden verschiedene Varianten eines Bebauungsvorschlags ein-
gereicht und abgeandert. Letztlich wurde eine Variante priorisiert, welche aber im Laufe der Ent-
wurfsplanung hin zum Bebauungsplan abgeandert wurde, und schlie3lich im nun vorliegenden
Bebauungsplanvorentwurf mindet.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes mit mehre-
ren Baufeldern vor. Geplant sind Einzel- und Doppelh&auser sowie im ¢stlichen Bereich erganzend
ein Wohngebaude mit mehreren Wohneinheiten.

Die Gebaude gruppieren sich entlang einer zentralen Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung mit verkehrsberuhigtem Charakter. Erganzend sind Stellplatzflachen, private Grinflachen
sowie eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ vorgesehen.

Durch die Festsetzungen zur offenen Bauweise, zur Geb&udehdhe sowie zur Grund- und Ge-
schossflachenzahl wird eine stadtebaulich geordnete Bebauung sichergestellt. Zusatzlich tragen
die vorgesehenen Begrinungsmafnahmen und Baumpflanzungen zur Durchgriinung des Wohn-
gebietes bei.
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5.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber den Gulzower Damm und die Neue Stral3e. In-
nerhalb des Plangebietes ist eine zentrale Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung vorge-
sehen, die der inneren ErschlieBung der geplanten Wohnbaugrundstiicke dient. Die Verkehrsfla-
che wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen
sind im Zuge der Ausbauplanung Flachen fir den ruhenden Verkehr Parkplatzflachen als
,Langsparker” vorzusehen (vgl. auch Systemskizze; Fahrbahn Regelquerschnitt). Im Bereich N3
werden gemalR Planzeichnung (Umgrenzung von Flachen fir Nebenanalgen, Stellplatze, Gara-
gen und Gemeinschaftsanlagen) Flachen fur Stellplatze auf den nichtiberbaubaren Flachen des
Baugrundstiickes festgesetzt, um den 6ffentlichen Raum beziiglich des zu erwartenden ruhenden
Verkehres, im Bereich N 3 sind max. 6 WE (Wohneinheiten Zulassig) zu entlasten.

Der durch die geplante Wohnnutzung entstehende Ziel- und Quellverkehr kann tber die beste-
henden Verkehrsflachen abgewickelt werden. Die erforderlichen privaten Stellplatze sind inner-
halb des Plangebietes nachzuweisen.

5.6 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser sowie die technische ErschlieBung durch
sonstige Ver- und Entsorgungstréger erfolgen Uber die bestehenden Netze der unmittelbaren
Umgebung. Die erforderlichen Anschlisse fur Strom, Telekommunikation und weitere Versor-
gungseinrichtungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung herzustellen.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandene Ortskanalisation.
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der zentralen Abwasserreinigungsanlage zuzu-
leiten.

Besondere Bedeutung kommt der Oberflachenentwasserung innerhalb des Plangebietes zu. Im
Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde festgestellt, dass die anstehenden Bdden nur einge-
schrankt versickerungsfahig sind. Zudem wurden bindige Béden sowie zeitweise auftretendes
Stauwasser festgestellt. Eine vollstéandige Versickerung des Niederschlagswassers innerhalb des
Plangebietes ist daher nur eingeschrénkt moglich.

Zur Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie zur Entlastung der Kanalisation wurden Fest-
setzungen zur Rickhaltung des Niederschlagswassers getroffen. Das anfallende Oberflachen-
wasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zurlickzuhalten. Hierfir sind Zisternen beziehungs-
weise Rilckhaltesysteme mit einem Mindestvolumen von 5m? je Baugrundstiick vorzusehen.
Zusatzlich sind wasserdurchlassige Belage fiir Stellplatze, Wege und Zufahrten festgesetzt.

Die Festsetzungen dienen der geordneten Oberflachenentwasserung sowie der Beriicksichtigung
der vorhandenen Baugrund- und Wasserverhéltnisse innerhalb des Plangebietes.

5.7 Landespflegerische Situation

Das Plangebiet ist bereits Giberwiegend anthropogen Uberpréagt und durch ehemalige gewerbliche
Nutzungen, versiegelte Flachen, Bestandsgebaude sowie brachliegende Freiflichen gepragt. In-
nerhalb des Gebietes befinden sich einzelne Gehdlz- und Sukzessionsstrukturen.

Da der Bebauungsplan, gemanR 8§ 13a BauGB, als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt wird, gelten Eingriffe, die aufgrund der Planung zu erwarten sind, im Sinne des § 13a Abs.2
Nr.4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine férmliche Umwelt-
prifung gemaf 8 2 Abs.4 BauGB wird daher nicht durchgefihrt. Unabhéngig hiervon sind die
Belange des Natur- und Artenschutzes im Rahmen der Planung zu bertcksichtigen.
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Zur Sicherstellung einer angemessenen Durchgriinung des Plangebietes wurden Festsetzungen
zur Begruinung der Grundstticksfreiflachen, zu Baumpflanzungen sowie zur Verwendung wasser-
durchléassiger Belage getroffen. Darlber hinaus ist innerhalb des Plangebietes eine offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® vorgesehen.

Um den vorhandenen Grinbestand in seiner Form nicht komplett zu verlieren, werden gemaf
Planzeichnung drei Bestandsb&aume als wertvolles Griin erhalten und in die neue stadtebauliche
Entwicklung integriert.

Stadtbdaume pragen das Orts- und Landschaftsbild und besitzen eine hohe 6kologische Funktion.
Die Baume sind wichtige Lebensrdume fir Tiere und Pflanzen und dienen als Nahrungs- und
Ruckzugsraum fur Végel, Insekten und Fledermause. Insbesondere altere Baume besitzen durch
Hohlen, Totholz und strukturreiche Baumkronen eine hohe Bedeutung fir die Biodiversitat. Zu-
dem kdnnen Stadtbdume zu einer Verschattung und Reduzierung sommerlicher Hitzebelastung
fuhren.

Die Baumgruppe ist nach den Bestimmungen des BNatSchG sowie durch § 18 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzt.

5.8 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde fur das Plangebiet ein Baugrund- und
Kontaminationsgutachten erstellt. Aufgrund der friiheren gewerblichen Nutzung wurden im Un-
tergrund anthropogene Auffullungen sowie teilweise schadstoffbelastete Bodenbereiche festge-
stellt.

Die Untersuchungen ergaben lokal erhdhte Schadstoffgehalte innerhalb der Auffillungen. Teil-
weise wurden belastete Bodenmaterialien festgestellt, die gemal den abfallrechtlichen Vorgaben
zu behandeln und zu entsorgen sind. Darlber hinaus wurden bindige und teilweise nur einge-
schrankt tragfahige Béden sowie erhdhte Wasserstdnde beziehungsweise Stauwasser festge-
stellt.

Die Ergebnisse des Gutachtens sind bei der weiteren ErschlieBungs- und Ausfihrungsplanung
sowie bei Erdarbeiten zu berlicksichtigen. Entsprechende Hinweise zum Umgang mit belasteten
Bodenmaterialien und zu den Anforderungen des Bodenschutzes wurden in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen.

5.9 Archaologie

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine archdologischen Fundstellen bekannt. Dennoch
wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende archéologische Funde geméan den
geltenden denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen unverziiglich der zustandigen Fachbehérde
zu melden sind.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes setzt den Bebauungsplanvorschlag mit den erforderlichen
bauplanungsrechtlichen, zeichnerischen Festsetzungen um.

6.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Ziel der
Festsetzung ist die Entwicklung eines Wohngebietes innerhalb der ehemaligen Gewerbe- und
Industrieflache der ,Alten Kofferfabrik®. Die Festsetzung dient der Schaffung zusatzlichen Wohn-
raums innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges der Reuterstadt Stavenhagen.

Zulassig sind Wohngebaude sowie erganzende Nutzungen, die der Versorgung des Gebietes
dienen und mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Die geméaR § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans, um eine dem Wohnen ent-
sprechende Gebietsstruktur zu sichern und Nutzungskonflikte innerhalb des Plangebietes zu ver-
meiden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), der
Geschossflachenzahl (GFZ), der Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximal zuléssigen Ge-
baudehohen bestimmt.
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Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 und der Geschossflachenzahl von 0,8 wird eine
angemessene bauliche Ausnutzung der innerértlichen Flache ermdéglicht. Gleichzeitig wird durch
die Begrenzung der baulichen Dichte eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sichergestellt.

Die Festsetzungen zu den ausschlie3lich zwingend zulédssigen Vollgeschossen sowie zu den
Trauf- und Firsthéhen dienen der stadtebaulichen Einbindung der geplanten Bebauung in die
vorhandene Umgebung und verhindern die Entstehung unverhéltnismafiger Baukorper.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Hierdurch wird die
raumliche Ordnung der geplanten Bebauung innerhalb des Plangebietes gesichert und gleichzei-
tig ein ausreichender Gestaltungsspielraum fiir die spatere Bebauung erméglicht.

Die Festsetzung der Baugrenzen dient dartber hinaus der Sicherstellung angemessener Ab-
stédnde zwischen den Geb&uden sowie zur Gliederung der Bauflachen entlang der inneren Er-
schlieRung. Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen dienen insbesondere der Unterbringung
von Freiflachen, Begriinungsmafinahmen sowie zur Durchgrinung des Wohngebietes.

Bauweise

Im Plangebiet wird, nach 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 1, 2 BauNVO, eine offene
Bauweise festgesetzt. Zulassig sind entsprechend der Nutzungsschablonen Einzel- und Doppel-
hauser.

Die Festsetzung der offenen Bauweise orientiert sich an den vorhandenen Siedlungsstrukturen
im Umfeld des Plangebietes und dient der stadtebaulichen Einbindung der geplanten Wohnbe-
bauung. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung eine aufgelockerte Bebauungsstruktur mit aus-
reichenden Freiflachen innerhalb des Wohngebietes sichergestellit.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen dienen der geordneten Nutzung
der privaten Grundstucksflachen sowie der Sicherstellung einer ausreichenden Anzahl an Stell-
platzen innerhalb des Plangebietes. Garagen und Carports sind innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, nicht Gberdachte Stellplatze auch in den hierfiir festgesetzten Be-
reichen der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen.

Durch die Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass der ruhende Verkehr tiberwiegend auf
den privaten Grundstiicken untergebracht wird und der 6ffentliche StraRenraum von parkenden
Fahrzeugen freigehalten werden kann. Gleichzeitig wird durch die Regelungen zu Nebenanlagen
und Vorgartenbereichen eine geordnete Gestaltung der Grundstiicksflachen sichergestellt.

Daruber hinaus dienen die Festsetzungen der Sicherung angemessener Freiflachen innerhalb
des Wohngebietes und tragen zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebie-
tes bei.

Landespflege und Grinordnung

Das Plangebiet ist bereits Uberwiegend anthropogen Uberpragt. Durch die Festsetzungen zur
Grunordnung und Landespflege soll dennoch ein angemessenes Mal3 an Durchgriinung inner-
halb des neuen Wohngebietes sichergestellt werden.
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Hierzu wurden Festsetzungen zur Begrinung der Grundstucksfreiflachen, zur Erhaltung und
Pflanzung von Baumen sowie zur Verwendung wasserdurchléassiger Belage getroffen. Dariiber
hinaus sind nicht tGiberbaute Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen.
Die Festsetzungen dienen der Verbesserung des Ortshildes, der Durchgriinung des Wohngebie-
tes sowie der Reduzierung des Oberflachenabflusses.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Festsetzung der hochstzulassigen Zahl der Wohnungen dient der Steuerung der baulichen
Dichte innerhalb des Plangebietes. In den Bereichen N 1 und N 2 sind maximal zwei Wohnungen
je Wohngebéaude zuldssig. Im Bereich N 3 sind maximal sechs Wohneinheiten zulassig.

Durch diese Festsetzungen wird einerseits eine dem Standort angemessene Verdichtung ermdg-
licht und andererseits die Entstehung unverhaltnismallig dichter Bebauungsstrukturen vermie-
den. Gleichzeitig wird die geplante Bebauung an die vorhandenen Siedlungsstrukturen im Umfeld
angepasst.

Die differenzierte Festsetzung innerhalb der einzelnen Baufelder ermdglicht ein abgestuftes
Wohnraumangebot innerhalb des Plangebietes und tragt zu einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung der ehemaligen Gewerbeflache bei.

Ver- und Entsorgung

> Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist der bestehenden Ortskanalisation zuzuleiten.
Die Entsorgung erfolgt Gber die zentrale Abwasserreinigungsanlage. Durch die Festsetzung wird
die ordnungsgemafe Ableitung und Behandlung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers
sichergestellt.

> Oberflachenwasser

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu
versickern und zuriickzuhalten. Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde festgestellt, dass die
anstehenden Béden nur eingeschrankt versickerungsfahig sind und teilweise Stauwasser auftritt.

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses wurden daher Festsetzungen zur Rickhal-
tung des Niederschlagswassers sowie zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage getroffen.
Das anfallende Oberflachenwasser soll mdglichst innerhalb des Plangebietes zurlickgehalten
und bewirtschaftet werden.

1. Flachen fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf dem jeweili-
gen Grundstick zurtickzuhalten. Hierfir sind Zisternen beziehungsweise Rickhaltesys-
teme mit einem Mindestvolumen von 5m3 je Baugrundstlick vorzusehen.

Die Festsetzungen dienen der Entlastung der Kanalisation sowie der Berticksichtigung
der vorhandenen Baugrund- und Wasserverhaltnisse innerhalb des Plangebietes. Auf-
grund der eingeschrankten Versickerungsfahigkeit des Bodens ist eine vollstandige Ver-
sickerung des Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes nur eingeschrankt maoglich.

» Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung erfolgt Uber die bestehenden Entsorgungsstrukturen der Reuterstadt Sta-
venhagen. Die erforderlichen Stellflachen fur Abfallbehélter sind innerhalb des Plangebietes
nachzuweisen.
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Durch die Festsetzungen zu Stellplatzen und Nebenanlagen wird eine geordnete Unterbringung
der erforderlichen Abfallbehalter innerhalb des Wohngebietes ermdglicht.

» Elektroversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt Gber die bestehenden Versor-
gungsnetze. Die erforderlichen Leitungen und Hausanschlisse sind im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung herzustellen.

Die technische Versorgung des Plangebietes kann aufgrund der innerértlichen Lage Uber die
vorhandene Infrastruktur erfolgen.

Verkehrsflachen

Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Verkehrsflachen dienen der verkehrlichen Erschlie-
Bung der geplanten Wohnbaugrundstticke. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit verkehrsberuhigtem Charakter.

Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen wird eine geordnete ErschlieBung des Wohngebietes
sowie die Erreichbarkeit der einzelnen Baugrundstiicke sichergestellt. Gleichzeitig wird die
Grundlage fir die ordnungsgeméRe Abwicklung des Anlieger-, Ver- und Entsorgungsverkehrs
geschaffen.

Die Dimensionierung der Verkehrsflachen orientiert sich an der geplanten Wohnnutzung sowie
an dem zu erwartenden Ziel- und Quellverkehrs innerhalb des Gebietes. Erganzend werden Stell-
platzflachen innerhalb des Plangebietes vorgesehen, um den ruhenden Verkehr tberwiegend auf
den privaten Grundstiicken beziehungsweise innerhalb der hierflr vorgesehenen Flachen unter-
zubringen.

Darlber hinaus tragen die Festsetzungen zur geordneten stadtebaulichen Strukturierung des
Plangebietes bei und sichern die innere ErschlieBung des neuen Wohngquatrtiers.

Durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wird eine dem Quartier angemessene Nutzung des Stra-
Renraums gewabhrleistet.

Offentliche Griinflaiche- Zweckbestimmung Spielplatz

Innerhalb des Plangebietes wird eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz® festgesetzt. Die Festsetzung dient der Schaffung wohnungsnaher Spiel- und Aufenthalts-
flachen innerhalb des neuen Wohngebietes.

Durch die Anlage eines Kinderspielplatzes wird die Aufenthalts- und Wohnqualitat innerhalb des
Plangebietes verbessert. Gleichzeitig wird dem Bedarf an wohnungsnahen Freiflachen und
Spielmdglichkeiten fir Kinder innerhalb des Quartiers Rechnung getragen.

Die Festsetzung tragt dartber hinaus zur Durchgriinung des Gebietes sowie zur Gliederung der
Freiraume innerhalb des Wohnquartiers bei. Zulassig sind Spiel- und Aufenthaltsflachen sowie
untergeordnete bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Spielplatzes dienen.
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6.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen der Sicherstellung eines geordneten und ge-
stalterisch abgestimmten Erscheinungsbildes innerhalb des Plangebietes. Gleichzeitig soll eine
angemessene gestalterische Einbindung der geplanten Bebauung in die vorhandene Umgebung
erreicht werden.

Die Festsetzungen zu Dachformen und Dachneigungen ermdéglichen einerseits einen ausreichen-
den architektonischen Gestaltungsspielraum und gewdéhrleisten andererseits ein einheitliches
stadtebauliches Erscheinungsbild innerhalb des neuen Wohngebietes. Durch die Begrenzung der
Dachneigungen wird eine geordnete Hohenentwicklung der Gebaude unterstitzt.

Die Regelungen zur Dacheindeckung sowie zu Fassadenmaterialien dienen der Vermeidung sto-
render oder unvertraglicher Gestaltungselemente innerhalb des Wohngebietes. Glanzende und
reflektierende Materialien werden ausgeschlossen, um negative Auswirkungen auf das Ortshild
zu vermeiden. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bleiben hiervon unberthrt und
sind ausdricklich zulassig.

Die allgemeine Zulassigkeit von Dachbegrinung fordert das 0rtliche Mikroklima und sichert Maf3-
nahmen der Klimaanapassung, etwa durch Regenriickhaltung im Starkregenfall. Die Festsetzun-
gen zu Dachgauben und Zwerchhausern dienen der Gliederung und MaRstéblichkeit der Baukor-
per. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass sich Dachaufbauten in das Gesamtbild der Gebaude
einfiigen und keine unverhéaltnismaiigen Dachlandschaften entstehen.

Die gestalterischen Anforderungen an die unbebauten Grundstiicksflachen dienen der Sicher-
stellung einer angemessenen Durchgriinung des Plangebietes. Vorgarten und Freiflachen sind
landschaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Anlage sogenannter ,Schotter-
garten® wird ausgeschlossen, um negative Auswirkungen auf das Ortsbild sowie auf die dkologi-
schen Funktionen der Freiflachen zu vermeiden.

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen der Durchlassigkeit und dkologischen Funktion der
Grundstiicksgrenzen sowie einer asthetischen und stadtebaulichen Vertraglichkeit.

Die Regelungen zur Anzahl der notwendigen Stellplatze dienen der Sicherstellung ausreichender
Stellplatzkapazitaten innerhalb des Plangebietes. Gleichzeitig soll verhindert werden, dass zu-
satzlicher Parkdruck im 6ffentlichen StralBenraum entsteht. Die Festsetzung wasserdurchlassiger
Belage fur Stellplatze und Zufahrten tragt zusatzlich zur Reduzierung des Oberflachenabflusses
bei.

7. Beteiligung der Burger und Behorden

Gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigen Verfahren, welches bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Anwendung findet, die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens gemaf § 13 Abs. 2 BauGB.

Dementsprechend wird in diesem Verfahren von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach 8 3 Abs. 1 sowie § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

7.1 Burgerbeteiligung

Der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit der Offenlage des Bebauungsplanes ,Alte
Kofferfabrik® die Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die 6ffentliche Auslegung des Bebau-
ungsplanentwurfes mit den Textfestsetzungen und zugehdriger Begrindung erfolgt in der Zeit
vom ...bis zum ....
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7.2 Behordenbeteiligung

Die von der Planung betroffenen Behdrden und Tréager offentlicher Belange werden gemal § 4
Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom ... bis einschlieZlich ... an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt.

8. Abwagung

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nr. 19 Alte Kofferfabrik® verfolgt die Reuterstadt Sta-
venhagen das Ziel, eine innerortliche, ehemals gewerblich genutzte Brachflache einer geordne-
ten wohnbaulichen Nachnutzung zuzufiihren. Hierdurch wird dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung“ Rechnung getragen und zuséatzlicher Wohnraum innerhalb des bestehen-
den Siedlungsgefliges geschaffen.

Im Rahmen der Planung werden insbesondere die Belange der Wohnraumversorgung, der stad-
tebaulichen Ordnung, der ErschlieBung, des Boden- und Wasserhaushaltes sowie der Grinord-
nung berucksichtigt. Die Ergebnisse des Baugrund- und Kontaminationsgutachtens wurden bei
der Planung und den Festsetzungen beriicksichtigt. Die im Rahmen der Offentlichkeits- und Be-
hordenbeteiligung eingehenden Stellungnahmen sind im weiteren Verfahren gemal § 1 Abs. 7
BauGB zu prifen und abzuwagen.

9. Auswirkungen des Bebauungsplanes

9.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan ,Nr. 19 Alte Kofferfabrik® wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
maf § 13a BauGB aufgestellt. Da es sich um die Wiedernutzbarmachung einer bereits anthropo-
gen Uberpragten innerdrtlichen Flache handelt, gelten Eingriffe, die aufgrund der Planung zu er-
warten sind, gemalf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine férmliche Umweltprifung gemai § 2 Abs. 4 BauGB wird daher nicht durchgefihrt.

Durch die Planung wird eine ehemals gewerblich genutzte Brachflache einer geordneten wohn-
baulichen Nutzung zugefihrt. Hierdurch kann die Inanspruchnahme zusatzlicher Auf3enbereichs-
flachen vermieden werden. Gleichzeitig werden Festsetzungen zur Begriinung der Grundstlicks-
flachen, zu Baumpflanzungen sowie zur Riickhaltung von Niederschlagswasser getroffen.

Im Rahmen des Baugrund- und Kontaminationsgutachtens wurden anthropogene Auffillungen
sowie teilweise belastete Bodenbereiche festgestellt. Die Ergebnisse des Gutachtens sind bei der
weiteren ErschlieBungs- und Ausfiihrungsplanung zu berticksichtigen.
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9.2 Auswirkungen soziale und wirtschaftliche Verhéltnisse

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Entwicklung eines neuen Wohngebietes
innerhalb des bestehenden Siedlungsgefliges der Reuterstadt Stavenhagen ermdoglicht. Hier-
durch kann zusétzlicher Wohnraum geschaffen und die innerdrtliche Entwicklung gestarkt wer-
den.

Die Planung tragt zur stadtebaulichen Neuordnung und Aufwertung der ehemaligen Gewerbe-
und Brachflache bei. Gleichzeitig wird durch die wohnbauliche Entwicklung eine sinnvolle Nach-
nutzung der innerdrtlichen Flache ermdglicht. Die vorgesehenen Grin- und Freiflachen sowie der
geplante Spielplatz tragen zusatzlich zur Wohn- und Aufenthaltsqualitat innerhalb des Gebietes
bei.

10. Flachenangaben

Insgesamt belauft sich die Gesamtflache des Geltungsbereiches auf ca. 5.930m2. Davon entfallen
2.413m? auf Grundstucksfreiflachen, 1.317m? auf Bauflachen, 586m?2 auf 6ffentliche Grinflachen,
1.528m2 auf Verkehrsflachen und 86m?2 auf eingezeichnete Stellplatzflachen.

11. Realisierung

12. Kosten und Finanzierung

(Stefan Guzu)
Birgermeister

Anhang

Baugrundgutachten Kofferfabrik Stavenhagen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der in der Fassung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025
| Nr. 348)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015* letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach
geadndert sowie 88 65a bis 65d und Anlage neu eingefligt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 18. Marz 2025 (GVOBI. M-V S. 130)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern,
(Kommunalverfassung — KV M-V). In der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai
2024, Fundstelle: GVOBI. M-V 2024 S. 270Landesnachbarrechtsgesetz fur Rheinland-
Pfalz vom 15. Juni 1970; zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juli 2003

Gesetz (Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur  Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) Vom
23. Februar 2010*) Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. IS. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.
Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) Vom 30. November
1992 G aufgeh. durch Artikel 19 Absatz 2 des Gesetzes vom 24. Marz 2026 (GVOBI. M-V
S. 230, 285)Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
- BImSchG) in der Fassung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

Stand: 28.05.2026
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= Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Januar 1998. Zum 11.05.2026 aktuellste verfiighare Fassung der Gesamtausgabe Stand:
letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2025 (GVOBI. M-V S. 731)

= Strafllen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG - MV).
Vom 13. Januar 1993 Zum 11.05.2026 aktuellste verfiigbare Fassung der
Gesamtausgabe Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 8
des Gesetzes vom 14. Mai 2024 (GVOBI. M-V S. 154, 184)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S.502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

= Gesetz uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) 4. Juli 2011*Stand: letzte
beriicksichtigte Anderung: zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 24. Méarz
2026 (GVOBI. M-V S. 230, 280)

= Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und  Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz -
KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 02. Méarz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

= Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der Fassung vom 9.
Juli 2021 (BGBI. | S. 2598, 2716)

= DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die
Planung Ausgabe Juli 2002, Beiblatt 1: Berechnungsverfahren, Schalltechnische
Orientierungswerte fr die Stadtebauliche Planung Ausgabe Mai 1987 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

= DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Ausgabe November 1989 Normausschuss
Bauwesen im DIN Deutsches Institut fir Normung e.V. Vertrieb: Beuth Verlag GmbH,
Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin, aktuelle Form DIN 4109-5 vom August 2020

= DIN 45691 Gerauschkontingentierung in der Bauleitplanung Ausgabe Dezember 2006
Normausschuss Bauwesen im DIN Deutsches Institut fur Normung e.V. Vertrieb: Beuth
Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin

= Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26 vom 28.08.1998, S. 503), geéandert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (Banz AT 08.06.2017 B5)

= 16. BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 04. November 2020 (BGBI. | S. 2334)

= 18.BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4644)

= VDI Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen
Ausgabe August 1987
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= Verordnung Giber Anforderungen an den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen
in technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung - ErsatzbaustoffV) vom 09. Juli
2021 (BGBI. I S. 2598), zuletzt geandert durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 186)

= Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06) Ausgabe 2006, korrigierter
Nachdruck Mai 2012.

= Sanierungssatzung ,Historische Altstadt“ der Reuterstadt Stavenhagen vom
17.12.1992

= Gestattungssatzung Bereich Sanierungsgebiet der Reuterstadt Stavenhagen vom
26.04.2004

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. § 13 und 88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1.

2.1.

2.2.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet — WA (8 4 BauNVO)

Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke.

Gemal 8§ 1 Abs.6 BauNVO sind folgende Arten von Nutzungen nicht zul&ssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr.1 BauNVO)
- Anlagen fur Verwaltungen (8 4 Abs.3 Nr.3 BauNVO)

- Gartenbaubetriebe (8 4 Abs.3 Nr.4 BauNVO)

- Tankstellen (8 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO)

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2 BauGB)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets wird die zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
mit 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) mit 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl gemal3 § 19 Abs. 4 BauNVO st bis zu einer GRZ von 0,6
zulassig.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. 8 16 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen  Wohngebietes sind gemal3 Planeinschrieb
(Nutzungsschablone N 2,) ausschliel3lich zwei Vollgeschosse zulassig. Innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes sind gemaR Planeinschrieb (N 3) ausschlie3lich zwei
Vollgeschosse zuldssig. In N 1 sind gemal Nutzungsschablone maximal zwei
Vollgeschosse zulassig.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB
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2.3.

2.3.1

2.3.2

233

2.3.4

for Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99
Hohe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen werden durch maximale Traufhéhen (TH) sowie
Firsthohen (FH) bestimmt.

Unterer Bezugspunkt fur die maximal festgesetzten Traufhéhen und Firsthéhen ist die
Hohe der Oberkante Fertigdecke der angrenzenden offentlichen
Stralenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich,
gemessen im Mittel der Geb&udelange bzw. —tiefe.

Die maximal zulassige Traufe ermittelt sich aus dem vertikalen Abstand zwischen dem
unter 2.3.1 definierten Bezugspunkt und dem Schnittpunkt zwischen der aufgehenden
GebaudeauRenwand und der Oberkante Dachhaut.

Die maximal zulassige Firsthohe, bzw. Gebaudehdhe ermittelt sich aus dem vertikalen
Abstand zwischen dem unter 2.3.1 definierten Bezugspunkt und dem hdchsten Punkt
der Dachhaut bzw. Oberkante der Attika, im Fall der Realisierung von Flachdachern.

Die ErdgeschossfuBbodenhtéhe (OK Fertigful3boden) wird dber der mittleren
Oberkante der Stral3e, von der aus die ErschlieBung erfolgt, festgesetzt.

Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1
BauNVO festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser entsprechend der
Nutzungsschablonen. In N 2 sind nur Doppelhauser zugelassen.

Uberbaubare Grundstiicksflache (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen gemanR 8§23 Abs.3 BauNVO kann aushahmsweise
zugelassen werden. Fir die beiden 6stlichen Baufelder sollen stral3enseitig Baulinien
festgesetzt werden.

Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zuldssig. Nicht
Uberdachte Stellplatze sind straf3enseitig zwischen StralRenbegrenzungslinie und
Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Freistehende
Nebenanlagen sowie genehmigungsfreie Nebenanlagen sind stral3enseitig unzulassig.
Hiervon ausgenommen sind:

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
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Millbehélterstandorte, Fahrradabstellanlagen, nicht (berdachte Zuwegungen und
Anlagen zur Ver- und Entsorgung.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind Nebenanlagen der Kleintierhaltung
nicht zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Im Plangebiet sind in dem mit N 3 gekennzeichneten Bereich maximal sechs
Wohneinheiten zulassig. In den mit N 1 und N 2 gekennzeichneten Bereichen sind
maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen, Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandeldienen (8 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und
Absatz 6 BauGB)

Das anfallende Schmutzwasser ist der Ortskanalisation mit zentraler
Abwasserreinigungsanlage zuzuleiten.

Flachen fur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflaichenwasser auf den privaten Grundstiicksflachen und
sonstigen privaten abflusswirksamen Flachen ist auf dem Baugrundstiick
zurtickzuhalten; zuldssig ist die Riickhaltung und Bewirtschaftung mittels einer Zisterne
und eine Ableitung eines Notiberlaufes in die bestehende Kanalisation.

Das Riuckhaltevolumen ist so zu bemessen, dass ein Ruckhaltevolumen von
mindestens 5 m3 je Baugrundstick nachgewiesen werden kann. Das
Ruckhaltevolumen ist auch fur die innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten
Verkehrsflachen nachzuweisen und herzustellen.

Landespflegerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
Flachen fir das Anpflanzen und Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung

von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr.
25aund b BauGB und Flachen fur MaBnahmen und Mal3nahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft gem&R 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

Stand: 28.05.2026

Seite 7



Bl ngenieure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0

10.1

fUr Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99

Begrunung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen

(8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V)

1. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind bis auf notwendige Zufahrten und
Zuwegungen gartnerisch zu begrinen. Mindestens 20% der nicht Uberbauten
Grundstucksflachen sind mit Baumen und Geholzen zu bepflanzen.

2. Mit Ausnahme der erforderlichen Zuwegungen oder Zufahrten sind die Vorgarten
gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Sie dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen
genutzt werden.

3. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien wie z.B. Folie und / oder Vlies,
sind nur zur Anlage von standig mit Wasser geflillten Gartenteichen zuléssig. Mit
Steinen, Kies, Schotter 0.4. Materialschittungen bedeckte Flachen, in der Pflanzen
nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen, sind unzulassig.

4. Auf den Baugrundstucken sind die in der Planurkunde zeichnerisch festgesetzten
Baumpflanzungen anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Es sind vorzugsweise

Baume aus u.a. Pflanzliste auszuwéahlen. Fir Abgange sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

10.2 Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

11.

111

(8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Auf den in der Planurkunde festgesetzten Standorten sind Hochstamm-Laubbaume
aus u. a. Pflanzliste zu pflanzen.

Gemal Planskizze sind drei Baume im Bestand zu erhalten.

Fur Baumpflanzungen im raumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang ist nur eine
Baumart zu verwenden.

Die Inhalte der DIN 18916 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Pflanzen und
Pflanzarbeiten) sind bei allen Pflanzungen zu beachten.

Alle Pflanzungen sind spatestens 2 Jahre nach Baubeginn anzulegen und dauerhaft
zu pflegen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Oberflachenbefestigung

Zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses sind alle Erschlie3ungsflachen der
privaten Grundstiicke wie beispielsweise Stellplatzanlagen, Ful3wege, Zuwegungen
ausschlie3lich mit nachweislich wasserdurchlassigen Belédgen herzustellen. Die
Durchlassigkeit der verwendeten Materialien ist nachzuweisen. Beton- und
Asphaltdecken sind unzuldssig. Die abflusswirksamen Flachen auf den
Baugrundstiicken sind an die dezentrale Ruckhaltung (Rigole /Zisterne o. &.)
anzuschliel3en.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

Stand: 28.05.2026
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11.3

12.

13.

14.

fUr Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99

Bauzeitenregelung und MaRnahmen der Baufeldvorbereitung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR & 44 BNatSchG dirfen
Baufeldeinrichtungen und Gehdlzrodungen grundsatzlich nur auferhalb der
Fortpflanzungszeiten in der Zeit vom 1. Oktober bis einschlieBlich 29. Februar
vorgenommen werden.

Bauzeitenregelung und MalRnahmen der Baufeldvorbereitung
Vergramung — Vermeidung der Quartiernahme (Minimierung)

In Vorbereitung der Bau- und Abrisszeiten an der bestehenden Bebauung sind
VergramungsmafRnahmen zur Vermeidung einer Quartiernahme, durch Offnung und
Belichtung des Gebaudeinnenraums, handische Abdeckung von Dachpartien, speziell
entlang des Ortgangs vorzunehmen.

Offentliche Griinflachen- Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Offentliche Grinflaiche mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz® dient der Anlage eines Kinderspielplatzes
einschlieBlich der hierfur erforderlichen Spiel- und Aufenthaltsflachen.

Zulassig sind Spielgerate, Sitzmdglichkeiten, Wegeflachen, Einfriedungen,
Beleuchtungseinrichtungen und untergeordnete Nutzungen, die dem Nutzungszweck
~Spielplatz dienen.

Die Grinflache ist entsprechend der Ausfiihrungsplanung der Spielplatzplanung
herzustellen und dauerhaft gartnerisch zu pflegen. Versiegelte Flachen sind auf ein
Mindestmal zu reduzieren.

Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen dienen der
ErschlieBung des Plangebietes. Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.verkehrsberuhigter Bereich® dienen dem gleichberechtigten Verkehr aller
Verkehrsteilnehmer. Die Befestigung der Verkehrsflachen ist auf das erforderliche
Mindestmald zu beschranken. Nicht notwendige versiegelte Flachen sind unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die vier Meter breite Verkehrsflache ist mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger
zu belasten. Die HaupterschlieBung ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Versorger und der Allgemeinheit zu belasten.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

Stand: 28.05.2026
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

1.3

14

15

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
86 Abs.1 LBauO M-V)

Dachform

Die Dachformen sind frei wéahlbar.
Garagen und Nebengebaude sollen sich hinsichtlich der Dachform dem jeweiligen
Hauptgebaude angleichen.

Dachneigungen

Die zulassige Dachneigung fiir Haupt- und Nebengebdude betragt gemaf Einschrieb
in der Nutzungsschablone 0° bis 30°.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Dachziegel oder Dachsteine zu verwenden. Der
zulassige Farbbereich ist rot, rotbraun, braun bis anthrazit. Bedachungsmaterial mit
Glasuren oder Glanzengoben sind unzuléssig. Der Farbton der Dachrinnen und
Regenfallrohre muss dem Farbton der Fassade angeglichen werden. Kupfer- oder
Zinkblech kénnen in der Eigenfarbe verwendet werden.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind allgemein zulassig.

Dachgauben und Zwerchhéauser

Dachaufbauten sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben darf auf jeder
Gebaudeseite nicht mehr als 1/2, die Breite jeder Einzelgaube nicht mehr als 1/3 der
Gebaudebreite, max. jedoch 4,0 m betragen. Der Abstand zu den Ortgangen muss
mindestens 1,0 m betragen.

Vor- und Rickspriinge im Grundriss, z.B. bei Zwerchhausern, bei denen sich durch
geometrische Bedingungen héhere Traufen ergeben, sind maximal mit einer Breite
von 1/3 der Baukorperléange zuléssig.

Fassaden/AuRRenwandflachen

Fur Fassaden sind nur Oberflachen aus Glattputz, Ziegelmauerwerk oder Holz
zuldssig. Glanzende Oberflachen und glanzende Anstriche, Verkleidungen mit Flie3en
oder Materialimitaten sind nicht zulassig. Holzfassaden und Blockbohlenhduser sind
unzulassig.

Putz ist als ungemusterter Glattputz herzustellen, der plastische Gliederungen erhalten
kann. Die Korngrof3e des Putzes darf 2mm nicht Uberschreiten. Der Fassadenfarbton
muss auf der Gesamtflache der Fassade einheitlich sein. Plastische
Gliederungselemente und Sockelflachen dirfen mit helleren oder dunkleren
Abstufungen der Fassadenfarbe getont werden.

Nebenanlagen und Garagen sollen sich hinsichtlich der Fassadenoberflache dem
jeweiligen Hauptgebaude anschliel3en.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB
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2.1

2.2

3.1

fUr Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99

Grundacher
Grundacher sind im Plangebiet allgemein zuldssig. Bei Grindachern darf von den
Festsetzungen zur Dachneigung und -farbgestaltung abgewichen werden.

Gestalterische Anforderungen an nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
(8 86 Abs.1 Nr.5 LBauO M-V))

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind mit einheimischen Pflanzen der
unter Hinweise vorgeschlagenen Artenauswabhlliste landschaftsgéartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Vorgarten diurfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt
werden. Die sogenannten ,Schottergarten® sind unzuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien insb. Folien und Vliese sind nur zu Anlage von standig mit
Wasser gefiliten Gartenteichen zul&assig.

Einfriedungen

Einfriedungen an der Grundstlicksgrenze zu den Verkehrsflachen sind nur mit Mauern,
standortgerechten lebenden Hecken sowie Z&aunen bis zu einer H6he von 0,70 m
zulassig.

Bei der Herstellung von Sichtmauerwerk sind rote bis rotbraune Mauerziegel im
Normalformat zu verwenden, deren Oberflache maschinell genarbt oder anderweitig
als Formabdruck gemustert sein darf. Riemchenverkleidungen missen in allen
Oberflachendetails die Wirkung eines konstruktiven Sichtmauerwerks aufweisen.
Sichtmauerwerk ist oberflachenblindig in der Farbe hellen Kalkmértels bis mittelgrau
zu verfugen.

Anzahl der notwendigen Stellplatze (8 86 Abs.1 Nr.4 LBauO M-V)

Anzahl erforderlicher Stellplatze

Je Wohngebaude sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen. Bei Gebauden mit
mehr als einer Wohneinheit ist je Wohneinheit mindestens ein Stellplatz herzustellen.
Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen. Im
allgemeinen Wohngebiet N 3 sind gemafl Planzeichnung sieben Parkplatze in
vorgegebener Art und Weise zu befestigen.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB

Stand: 28.05.2026
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HINWEISE OHNE FESTSETZUNGSCHRAKTER

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmafig den
Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefihrt
werden koénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je hach Umfang
der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fur die Mal3nahmen erforderlich.

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln
und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren. Auf § 202 BauGB “Schutz des
Mutterbodens” und auf die DIN 18915, Blatt 2, “Bodenarbeiten flr
vegetationstechnische Zwecke”, wird ausdrucklich hingewiesen.

Der bei einer Unterkellerung anfallende unbelastete Erdaushub ist aus 0kologischen
Gesichtspunkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Mdglichkeit
im Rahmen einer sukzessiven Freiflachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu
integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver-/Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von
2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse — AufRenhaut Leitung) eingehalten
werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Maflinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau
von Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende Schmutzwasser wird in die
offentliche Kanalisation eingeleitet und zur Behandlung der Klaranlage zugeftihrt.

Zur Ruckhaltung von anfallendem Oberflachenwasser auf den Privatgrundstiicken
werden offene Rasenmulden, Rigolen oder auch Zisternen mit ganzjahrigem
Verbrauch empfohlen. NotlUberlaufe dirfen nicht an den neuen Kanal angeschlossen
werden.

Oberflachenwasser sind auf dem jeweiligen Grundstiick zu bewirtschaften und zu
verwerten.

Zur Versickerung von Oberflachenwasser sind die Vorgaben der Richlinie DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser” mafigebend.

Bei der Verwendung von Niederschlagswasser als Brauchwasser ist die
Trinkwasserverordnung (TrinkwVO 2001) zu beachten.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
Beteiligungsexemplar gem. § 13 ai.V.m. 8 13 und 8§88 3 Abs.2 und 4 Abs.2 BauGB
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12.
13.

14.

15.

16.

17.
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In Abh&ngigkeit von dem lokalen Grundwasserflurabstand ist zum Schutz gegen
Vernassung eine Unterkellerung von Gebauden in Form von wasserdichten Wannen
auszubilden.

Die Vernassung angrenzender Gebaude muss ausgeschlossen werden.
Die Ableitung von Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht erlaubt.

Dem Bauantrag ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufligen; der
Entwasserungsantrag ist gesondert an den Wasserzweckverband Malchin
Stavenhagen zu stellen.

Bei Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind stets die Bestimmungen des
WHG und des LWG sowie insbesondere die Anlagenverordnung zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AWSV) zusammen mit den einschlagigen technischen
Regelwerken zu beachten.

Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berlcksichtigen.

Die bei der MaBRhahme anfallenden Abfélle (mineralische und nicht mineralische
Abfalle) sind aufzunehmen und einer ordnungsgemaéafien Entsorgung zuzufihren.

Bei der Behandlung der anfallenden Abfélle sind das Verwertungsgebot und die
Vorgaben der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen gemaf dem Gesetz
zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrwG) vom 24. Februar
2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 02. Marz
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) zu beachten.

Zudem wird auf die Verordnung tber Anforderung an den Einbau von mineralischen
Ersatzbaustoffen in  technische Bauwerke (Ersatzbaustoffverordnung —
ErsatzbaustoffV) vom 09.Juli 2021 (BGBI. | s. 2598) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.186“ verwiesen. Die darin
enthaltenen Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen
und technischen Anwendungen sind zu beachten.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhé&ngigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes werden empfohlen. Die Ergebnisse
sollten Grundlage fir Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Werden hierbei tatséchlich kritische Werte
festgestellt, wird angeraten, bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, um den Eintritt
des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
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18. Artenauswabhllisten (Anleitung fir Bauherren) Gemeinde Stavenhagen

Artenauswahl der Baumpflanzungen 1. Ordnung

Qualitat: | Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Obstbaume einschliefRlich Schalenobst in Sorten

Artenauswahl der Baumpflanzungen 2. Ordnung

Heister, Hohe 150-200 cm

Qualitat: | Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm

Acer campestre Feldahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Artenauswahl der Strauchpflanzungen

Qualitat: ] 2x verpflanzt, 3-5 Tr., Hohe: 60 - 100 cm

Cornus sanquinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weildorn

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Textliche Festsetzungen zum B Plan ,Nr.19 Alte Kofferfabrik®; Reuterstadt Stavenhagen
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Ingenieurbiiro W. Seidler
fur Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

1 _Unterlagen

=  Auftrag vom 07.04.2022

= Lageplan (Luftbild) im MaBstab 1 : 750 vom 11.02.2022

» Bohrprofile der Bohrungen (Rammkernsondierungen) BS 1 bis BS 7, ausgefUhrt

durch das IngenieurbUro W. Seidler

» Laborergebnisse der Erdstoffproben, ermittelt durch das Ing.- BUro W. Seidler

» Laborergebnisse der Kontaminationsuntersuchung, ermittelt durch die

Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH aus Greifswald

2 Anlagen

» Lageplan (Luftbild) mit eingetragenen Aufschlusspunkten

= Profildarstellungen der Bohrungen

= Laborergebnisse

Ing.-Biiro W. Seidler, 17036 Neubrandenburg, Quarzstr. 3, Tel.: (0395) 3681818, Mail: info@seidler-baugrund.de
Geotechnische Stellungnahme Auftragsnummer: 22-04-10.2 19.07.2022
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Ingenieurbiiro W. Seidler
fur Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

3 Auftragsumfang

(1) Im westlichen Zentrumsbereich
der Stadt Stavenhagen, ist auf
dem Geldnde der ehemaligen
Kofferfabrik eine Wohnbebauung
geplant. Es erfolgte die Erar-
beitung eines B-Planes (Nr. 19). Die

anndhernde Lage der geplanten

ErschlieBungsfldche kann dem z
nebenstehenden Luftbild enthommen werden.

(2) Zur Bewertung der vorherrschenden Baugrundverhditnisse wurde das
IngenieurbUro W. Seidler aus Neubrandenburg mit einer
Baugrunduntersuchung beauftragt. In  Auswertung dieser Baugrund-
untersuchung ist eine geotechnische Stellungnahme zu erarbeiten.
Gleichzeitig sind die in den Oberbodenbereichen anstehenden Erdstoffe auf
eine  mdgliche Kontamination zu untersuchen. Grundlage dieser
Untersuchung bildet die LAGA 20.

(3) Verbunden mit der Gutachtenerstellung sind allgemeine Aussagen zu dem
geplanten Wohnungsbau als auch zum erforderlich werdenden StraBen- und
Rohrleitungsbau zu treffen. Einzelheiten zu den geplanten Hoch- und

Tiefbauten standen zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung noch nicht fest.

Ing.-Biro W. Seidler, 17036 Neubrandenburg, Quarzstr. 3, Tel.: (0395) 3681818, Mail: info@seidler-baugrund.de
Geotechnische Stellungnahme Auftragsnummer: 22-04-10.2 19.07.2022
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Ingenieurbiiro W. Seidler
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4  Geologische Recherche und Baugrundmodell

4.1 Beschreibung der Untersuchungsflache

(1) Zum Zeitpunkt der AuBenaufnahme wies die Untersuchungsfléche
wechselinde  Befestigungsformen  auf. Teilbereiche wiesen eine
Betonpflasterung auf, welche im sUdlichen Standortbereich in eine
Asphaltbefestigung Ubergeht. Im nérdlichen sowie westlichen Bereich
schlieBen sich Wiesen- bzw. Gartenlandflache an, welche zum Teil eine
Laubenbebauung aufweisen.

(2) Auf Hohe zum angrenzenden Netto-Markt befindet sich eine zweite Zufahrt,

welche durch eine Betonplattenbefestigung gekennzeichnet wird.

: ~ [angenommene Hohe 0.00 m
ol
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4.2

4.2.

(1)

(2)

(3)

Umfang der Untersuchung

1 AuBenaufnahme

Zur Einschatzung der vorherrschenden Baugrundverhdltnisse wurde die
DurchfUhrung von 8 Baugrundbohrungen (BS) vereinbart. Diese sind bis 6 m
unter GOK abzuteufen. Die Lage der abgefUhrten Bohrungen kann dem
beiliegenden Lageplan enthommen werden.

Zur hbhenmdBigen Einordnung der Bohrungen wurde ein im Bereich des
Untersuchungsstandortes befindlicher Schacht genutzt. Da dessen NHN -
Hbhe nicht bekannt ist wurde diese mit einer &rtlichen Héhe von 0.00 m
angenommen. Die Lage des Schachtes ist der unter dem Pkt. 4.1
aufgefUhrten Bilddarstellung bzw. dem beiliegenden Lageplan enthehmbar.
Bei der Bewertung der anstehenden Bodenschichten fanden die Richtlinien

der DIN 18 196 und der DIN EN ISO14 688 - 1 und 2 Anwendung.

4.2.2 Laboruntersuchung

4.2.2.1 bodenphysikalische Untersuchung

(1)

(2)

Zur Bestimmung bodensperzifischer Kennwerte, sowie zur Eigenkontrolle bei
der Bodenansprache hinsichtlich der Bodenklassifizierung fand die
Beprobung von Baugrundschichten statt. Es erfolgte die Entnahme von
gestérten Bodenproben.

Folgende Laboruntersuchungen wurden durchgefUhrt:

Aufschlusspunkt | Enthahmetiefe (m) Laborprogramm
BS 1/05/22 3.60 - 4.00 Konsistenz (Ic), Plastizitét (Ip)
BS 2/05/22 1.70-2.00 Kérnungsanalyse (KA), Nasssiebung
BS 3/05/22 1.70-2.00 Konsistenz (Ic), Plastizitét (Ip)
BS 4/05/22 1.40-1.90 Konsistenz (Ic), Plastizitét (Ip)
BS 5/05/22 1.40-1.70 Konsistenz (Ic), Plastizitat (Ip)
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Aufschlusspunkt | Entnahmetiefe (m) Laborprogramm
BS 6/05/22 2.40 - 3.20 Konsistenz (Ic), Plastizitét (Ip)
BS 7/05/22 1.70-2.00 Konsistenz (Ic), Plastizitét (Ip)

(3) Bei der Ermittlung der bodenspetzifischen Kennwerte kamen folgende
Vorschriften zur Anwendung:
. Bestimmung der KorngréBenverteilung nach DIN EN ISO 17892-4
= Bestimmung der Zustandsgrenzen nach DIN EN ISO 17892-12

4.2.2.2 Kontaminationsuntersuchung

(1) Zur Bewertung einer moglichen Kontamination der in  den
Oberbodenbereichen anstehenden Erdstoffe erfolgte am Untersuchungs-
standort die Entnahme von Einzelproben, welche zu einzelnen Mischproben
(MP) zusammengefUhrt wurden. Entsprechende Mischproben setzen sich aus
nachstehenden Entnahmebereichen und Entnahmetiefen zusammen. Die
Entnahmetiefe richtete sich hierbei nach der Mdachtigkeit der gestort

liegenden Oberbodenschichten.

Mischprobe Bohrpunki Entnahmetiefe
M o572 000t dom
M 2 o5 000~ 110m
S ——T
MP 4 BS 7 0.00-1.30m

(2) Entsprechende Mischprobe ist nach den Vorgaben der LAGA M 20 zu

untersuchen.
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(3) Neben diesen Erdstoffproben erfolgte eine Beprobung der bestehenden
Asphaltbefestigung. Diese ist hinsichtich des PAK-Gehaltes bzw. des

Phenolindexes zu bewerten.
(4) Die Untersuchung der Erdstoffproben bzw. der entnommenen Asphaltprobe

fOhrte die Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH aus

Greifswald durch.

5 Untersuchungsergebnisse und Baugrundmodell

5.1 Laborergebnisse
5.1.1 bodenphysikalische Untersuchung

(1) Aus den gestdrten Erdstoffproben wurden folgende Werte ermittelt:

Aufschlusspunkt | Entnahmetiefe (m) Laborergebnisse
Ilc =0.70 (weich), Ip = 0.106
BS 1/05/22 3.60 - 4.00 BocEnart: 1L

Ton leicht plastisch
Frostempfindlichkeitsklasse F 3
KA: Sand stark schiuffig

BS 2/05/22 1.70-2.00 Bodenart: SU*
Frostempfindlichkeitsklasse F 3
lc =0.71 (weich), Ip = 0.151
Bodenart: TL
Ton leicht plastisch
Frostempfindlichkeitsklasse F 3
lc =0.66 (weich), Ip =0.105
Bodenart: TL
Ton leicht plastisch
Frostempfindlichkeitsklasse F 3
Ilc = 0.66 (weich), Ip=0.135
Bodenart: TL
Ton leicht plastisch
Frostempfindlichkeitsklasse F 3

BS 3/05/22 1.70-2.00

BS 4/05/22 1.40-1.90

BS 5/05/22 1.40-1.70
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Aufschlusspunkt | Entnahmetiefe (m) Laborergebnisse
Ilc =0.57 (weich), Ip=0.116
Bodenart: TL
Ton leicht plastisch
Frostempfindlichkeitsklasse F 3
lc =0.73 (weich), Ip = 0.167
Bodenart: TL
Ton leicht plastisch
Frostempfindlichkeitsklasse F 3

BS 6/05/22 2.40-3.20

BS 7/05/22 1.70-2.00

(2) Die im Labor festgestellten Bodenkennwerte bestatigen die wdhrend der
AuBenaufnahme vorgenommene Bodenklassifizierung.

(3) Es handelt sich bei den enthommenen Bodenproben vorwiegend um leicht
plastische Tone (TL) mit ausnahmslos weicher Zustandsform. Ausgehend von
den ermittelten Zustandsformen wird das Tragverhalten dieser Erdstoffe als
md&Big und die Wiedereinbaufdhigkeit als unzureichend bewertet. Des
Weiteren wurden stark schluffig durchsetzte Sande (SU*) ohne Plastizitat
klassifiziert. Hinsichtlich der Frostempfindlichkeit werden diese relativ guten

tragenden Erdstoffe der Frostempfindlichkeitsklasse F 3 zugeordnet.
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5.1.2 Kontaminationsuntersuchung

Auswertung nach LAGA (Boden)

(1) Die zu untersuchende Mischprobe wies folgende Konzentrationen auf:

Zuordnungs-
Parameter | Dimension el MP1 | MP2 | MP3 | MP 4
Z0 (Lehm/
Schluff)
pH - Wert / 6,5-9.5 7.8 8.7 8.5 8.2
Mineraldl - KW
(C 10 - C 40) mg/kg TS 100 <100 | <100 | <100 | <100
Mineraldl - KW
(C10-C 22) mg/kg TS 100 56 <50 <50 <50
Leitfahigkeit
(Eluat) pS/cm 250 129 54,3 69,1 57,5
% d. TS 0.5 2,3 0,75 1,7 1.7
W (Z2) (Z1) | (Z2) | (22)
EOX mg/kg TS 1 <0,50 | <0,50 | <0,50 | <0,50
Arsen mg/kg TS 15 6.8 5.2 5.7 4,4
Blei mg/kg TS 70 32 25 34 56
Cadmium mg/kg TS ] 0,20 | <020 | 0,20 0,31
Chrom mg/kg TS 60 20 21 16 20
Kupfer mg/kg TS 40 24 15 19 25
Nickel mg/kg TS 50 19 13 12 13
Quecksilber | mg/kg TS 0,5 0,058 | 0,44 0,17 0,16
Zink mg/kg TS 150 80 55 63 120
PAK mg/kg TS 3 231,44 | 8,728 | 3,943 | 8,955
(>22)| (Z2) | (Z2) | (Z2)
mg/kg TS 17 0,77 0,35 0,81
Benzo(a)pyren 0,3 cz2)l an |l an | any

* in Gebieten mit hydrogeologisch ginstigen Deckschichten
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(2)

(3)

(4)
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Unter BerUcksichtigung der ermittelten Konzentrationen Uberschreitet die zur
Untersuchung gelangte Mischprobe - MP 1, nach den Vorgaben der LAGA
20, in den Parametern PAK- und Benzo(a)pyren, den Zuordnungswert Z 2. Hier
ist eine weiterfUhrende Untersuchung hinsichtlich der Einstufung in
Deponieklassen vorzusehen.

Die restlichen Mischproben (MP 2 - MP 4) entsprechen unter Berbcksichtigung
der ermittelten Konzentrationen dem Zuordnungswert Zuordnungswert 7 2.
Ausschlaggebende Faktoren fUr entsprechende Einstufung waren die
ermittelte PAK- und Benzo(a)pyren-Konzentrationen sowie der TOC-Gehalt.
Verbunden mit einer Entnahme der gestort liegenden Oberbodenschichten
und dem nachfolgenden Einbau in ein Bauwerk, sind hier die Vorgaben der
LAGA 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Abfdllen: Technische Regeln, Allgemeiner Teil Pkt. 4.3.3.2 sowie Teil I
Technische Regel fUr die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial, Pkt. 1.2.3.3
eingeschrankter Einbau mit definierten technischen SicherheitsmaBnahmen

(Einbauklasse 2) zu berlcksichtigen.

Auswertung Asphaltuntersuchung

(1)

Die zur Untersuchung gelangte Asphaltprobe verweist auf einen Phenolindex
in Hohe von < 0,010 mg/! sowie einen PAK-Gehalt in Héhe von 0,67 mg/kg TS.
Ausgehend von diesen Konzentrationen entspricht das Probenmaterial der
Verwertungsklasse A. Eine Verwertung des Asphaltes im HeiBmisch- als auch
Kaltmischverfahren mit und ohne Bindemittel ist méglich (siehe RuVA-§tB 01,

Pkt. 4.1 bis 4.3).

Ing.-Biiro W. Seidler, 17036 Neubrandenburg, Quarzstr. 3, Tel.: (0395) 3681818, Mail: info@seidler-baugrund.de
Geotechnische Stellungnahme Auftragsnummer: 22-04-10.2 19.07.2022
Stavenhagen, Alte Kofferfabrik - Erschliefung B- Plan Nr. 19



Ingenieurbiiro W. Seidler
fur Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

13

5.2 Baugrundverhdltnisse

(1)

(2)

(3)

Der Baugrundaufbau im Untersuchungsbereich kann als relativ heterogen
eingestuft werden. Unterhalb zum Teil relativ mé&chtig anstehender gestort
liegender Oberbodenschichten schlieBen sich nachfolgend ausnahmslos
Geschiebelehm- und Geschiebemergelschichten in wechselhafter Zustands-
form an.

Bei den anstehenden gestort liegenden Oberbodenschichten handelt es
sich um schwach humos durchsetzte Sand-/Schiuffgemische, welche
nachfolgend als organogen durchsetzte Sande (OH) klassifiziert wurden, als
auch um aufgefUllt oder auch umgelagerte Sandschichten (SE-SU). Zum Teil
ké&nnen in diese Erdstoffe Bauschuttreste in Form von Beton- und Ziegelresten
eingelagert sein. Die Zustandsform dieser 1 m bis ca. 2.8 m mdchtigen
Schichten schwankte zwischen einer lockeren bis mitteldichten Lagerung als
auch einer weichen bis steifen Konsistenz. Von einer Uberbauung dieser
gestort liegenden Bodenschichten ist mdglichst abzusehen (abhdngig von
der Héhe des Lastenabtrages).

Hinsichtlich der Frostempfindlichkeit schwanken diese Erdstoffe zwischen den
Frostempfindlichkeitsklassen F 1 und F 3, wobei die Frostempfindlichkeitsklasse
F 3 dominiert.

Nachfolgend schlieBen sich  ausnahmslos  Geschiebelehm-  und
Geschiebemergelschichten an, welche vornehmlich durch leicht plastische
Tone (TL) gebildet werden. Vereinzelt wurden stark schiuffig als auch stark
tonig durchsetzte Sande (SU* - ST*) klassifiziert. Die Zustandsform dieser zum
Teil sehr schwach plastischen Erdstoffe schwankt zwischen einer

mitteldichten Lagerung als auch einer weichen bis halbfesten Konsistenz.
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14

Dominant wurden jedoch weiche Zustandsformen wahrgenommen.
Ausgehend von diesen Konsistenzformen wird das Tragverhalten dieser stark
frostempfindlichen Erdstoffe (Frostempfindlichkeitsklasse F 3) als maBig
bewertet. Weiche bindige Bdden sind stark setzungsempfindlich und nur
mittels baugrundverbessernder MaBnahmen fUr einen Lastabtrag geeignet.
Das Sickerverhalten dieser Bodenmaterialien wird erfahrungsgemdaB als
schlecht eingestuft. Durchldssigkeitswert < 108 m/s sind zu erwarten.

Weitere  Einzelheiten = zum  Schichtenaufbau  der  anstehenden
Bodenmaterialien und deren Eigenschaften kénnen den beiliegenden
Bohrprofilen enthommen werden.

Das beschriebene Baugrundmodell beruht auf den ausgefiihrten
punkiformigen Aufschlissen und stellt somit eine Abstraktion der
tatsachlichen Verhdltnisse dar. Abweichende Baugrundverhdlinisse

zwischen den Aufschlissen sind méglich.

Ing.-Biiro W. Seidler, 17036 Neubrandenburg, Quarzstr. 3, Tel.: (0395) 3681818, Mail: info@seidler-baugrund.de
Geotechnische Stellungnahme Auftragsnummer: 22-04-10.2 19.07.2022
Stavenhagen, Alte Kofferfabrik - ErschlieRung B- Plan Nr. 19



Ingenieurbiiro W. Seidler
fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

15

5.3 Hydrologische Verhdaltnisse

(1) Zum Zeitpunkt der AuBenaufnahme konnten anhand der bis é m unter GOK

abgeteuften Bohrungen folgende Bodenwasserstdnde wahrgenommen

werden.

Bohrpunkt Wasserstand nach '!Nass?rsiand
Bohrende u. GOK (m) | 6ril. H6he (m)

BS 1/05/22 1.00 -1.10

BS 2/05/22 0.90 -0.90

BS 3/05/22 0.60 -0.80

BS 4/05/22 1.60 -0.80

BS 5/05/22 1.20 -1.40

BS 6/05/22 1.40 -1.20

BS 7/05/22 2.70 -2.40

2. Die ermittelten Bodenwasserstinde sind auf Stau- und

Schichtenwasserbildungen (auch tempordres Grundwasser) zurdckzufUhren.

3. Nach vorliegenden Kartenunterlagen des LUNG legt der 1. Pleistozé&ne
Grundwasserleiter > 10 m unter Flur.

4. Die profilbestimmend anstehenden bindigen Bdden sind nur schwach
wasserdurchldssig und fGhren zu einem Aufstauen von Niederschlagswasser.
Nach stdrkeren Regenereignissen ist mit einer intensiveren Ausbildung von
Stau- und Schichtenwasser zu rechnen.

5. Unter BerUcksichtigung der ermittelten Bodenwasserstdnde sind mit der
DurchfGhrung von Erdbau- und Grondungsarbeiten Bodenwasser-
beeintrdchtigungen zu erwarten. Abhdngig von der Tiefe der
ErdbaumaBnahme kénnen WasserhaltungsmaBnahmen in Form einer

offenen Wasserhaltung erforderlich werden.
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6 Baugrundbeurteilung

(1) Bedingt durch die zum Teil sehr mdchtig anstehenden gestdrt liegenden
Oberbodenschichten sowie die sich nachfolgend anschlieBenden
vorwiegend weichen Bodenschichten wird der Bebauungsbereich als
bedingt bebaubar eingestuft.

(2) FUr die Errichtung von dauerhaft stand- und lagesicheren Hochbaukdrpern
sowie StraBen- und Leitungstrassen mittels Flachgriondung, wird ein
Vollbodenaustausch der aufgefullten und humosen Béden erforderlich.

(3) Dabei ist zu beachten, dass nach den vorliegenden chemischen
Untersuchungen eine Entsorgung der Aushubmassen auf einer Deponie sehr
wahrscheinlich ist.

(4) In Abhdngigkeit der Hohe des Lastabtrags kann auch ein Tei- oder
Vollbodenaustausch der mineralischen Geschiebelehmbdden in aktuell
weicher Zustandsform erforderlich werden.

(5) Die notwendigen baugrundverbessernden MaBnahmen (bspw. Einbau
lastverteilender Bettungspolster unterhalb von Plattengrondung) st
maBgebend von der Héhe des Lastabtrags abhdngig.

(6) Bei einer geplanten mehrgeschossigen Bebauung kann auch eine tiefe
Baugrundverbesserung (bspw. mittels RUttelstopfsdulen) oder eine
Pfahlgrindung erforderlich werden.

(7) For die Herstellung von Verkehrswegen wird ein verstérkter Unterbau
notwendig, wobei aktuell von einem Bodenaustausch in der Planumsebene
von ca. 30 bis 50 cm auszugehen ist.

(8) Wird eine Bebauung des Areals weiter angestrebt sind in jedem Fall

ergdnzende Baugrunduntersuchungen auszufUhren.
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Luftbild - Ubersichisplan
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Bohrprofile
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Ingenieurblro W. Seidler
fGr Bodenmechanik, Erd-und Grundbau/Beweissicherung

Laborergebnisse
Baugrunduntersuchung




Ingenieurbiiro W.Seidler

- Quarzstr. 3 - 17036 Neubrandenburg

Ingenieurbiiro fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

Telefon: 0395/ 368 18 18

FAX: 0395/368 18 19

Konsistenzgrenzen nach Casagrande

FlieBgrenze WL Plastizitdtsgrenze Wp
Anzahl der Schlage 20 MW
Wassergehalt w 0,224 0,110 0,114 0,112
FlieRgrenze W_= 0,218 Ip = 0,106
Plastizitatsgrenze Wp= 0,112
nat. Wassergehalt W, = 0,144 Ic = 0,70
Konsistenz
halbfest | steif l weich | breiig | flussig
lc=1,0 lc =0,75 lc=0,5 Ilc=0,0
lplasticher Bereich mitlp= 0,106 |
We= 0,112 WL=0,218
R mittel - ausgepragt plastische
c 0 plastische Tone TA
- Tone ™™
_a /
40—
E —~
S =1 -
0
‘T oo leicht - /Tone mit organischen
-g' plastische s Beimeng., org. Tone OT
oy 1 [ To;e L ”ﬁ@%‘%e?_u und ausgepragt
: —on fs > sﬁ.s'%m’é lastische | zusammendrickbare
o -1 Sand scplutﬁq Sl_Jr SchluffTe U ct;lulfe UM Schluﬂe! UA '
o] iC 20 20 35 40 50 60 70 80
FlieBgrenze W L in %
Bauvorhaben: Stavenhagen B-Plan
Entnahmestelle: BS 1 Tiefe: 3,60 -4,00
Bodenart: TL Datum: 07.07.22
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22-04-09
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Ingenieurbiiro W.Seidler - Quarzstr. 3 - 17036 Neubrandenburg
Ingenieurbiiro fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung
Telefon: 0395 /368 18 18 FAX: 0395/368 18 19

Konsistenzgrenzen nach Casagrande

FlieRgrenze WL Plastizititsgrenze Wp
Anzahl der Schlage 29 MW
Wassergehalt w 0,243 0,107 0,090 0,098
FlieRgrenze W= 0,249 Ip = 0,151
Plastizitatsgrenze Wp= 0,098
nat. Wassergehalt W, = 0,142 lc = 0,71
Konsistenz
halbfest I steif l weich ’ breiig l flussig
lc=1,0 Ic=0,75 Ic=0,5 Ic=0,0
,plasticher Bereich mit Ip = 0,151 l
We = 0,098 W= 0,249

5 mittel - ausgeprdgt plastische

c 0 - plastische Tone TA

"& Tone T™M ]

40 /

St e

£

g ® - "

B x leicht - /Tone mit organischen

g _#U_sﬁsche / Beimeng., org. Tone OT

o g "_'je‘n/ CZ'U".;-" (PU und ausgepragt

) H < und miiel -
4 pand.Ton Gersche ! ;?n';c::wé bhslnﬁzh%M zusammendrickbare
sand schiuffig SU__Schiuffe U] il I sl Schiuffe_UA
o] 10 0 30 35 40 50 40 70 &0
FlieBgrenze WL in %

Bauvorhaben: Stavenhagen

Entnahmestelle: BS 3 Tiefe: 1,70 - 2,00
Bodenart: TL Datum: 07.07.22




Ingenieurbiiro W.Seidler

- Quarzstr. 3 - 17036 Neubrandenburg

Ingenieurbiiro fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung
Telefon: 0395 /368 18 18

FAX: 0395/368 18 19

Konsistenzgrenzen nach Casagrande

FlieBgrenze WL

Plastizitdtsgrenze Wp

Anzahl der Schlage 22 MW
Wassergehalt w 0,257 0,148 0,148 0,148
FlieBgrenze W_ = 0,253 Ip = 0,105
Plastizitatsgrenze Wp= 0,148
nat. Wassergehalt W,= 0,184 Ic = 0,66
Konsistenz
halbfest l steif l weich I breiig l flussig
Ic=1,0 Ic =0,75 Ilc=0,5 Ic=0,0
,Elasticher Bereich mit lp= 0,105 l
We = 0,148 WL= 0,253
e mittel - ausgepragt plastische
c % - plastische Tone TA
’_n_ Tone TM
T~ 40 //
= e
O 5 - —
N
5 -
8 20 leicht - Tone mit organischen
g pjastische / Beimeng., org.Tone OT
o, . goo T ﬁ'%‘fﬁe?_u und ausgepragt
Z et T isch ! iis%r;]fé lastische | zusammendrickbare
o | Sand schiuftig SU_schivffe ULl >N Mischipe ua
Q 10 20 30 35 40 50 &G 70 80
FlieBgrenze WL in %
Bauvorhaben: Stavenhagen
Entnahmestelle: BS 4 Tiefe: 1,40 - 1,90
Bodenart: TL Datum: 07.07.22




Ingenieurbiiro W.Seidler - Quarzstr. 3 - 17036 Neubrandenburg
Ingenieurbliro fur Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung
Telefon: 0395/ 368 18 18 FAX: 0395/368 18 19

Konsistenzgrenzen nach Casagrande

FlieBgrenze WL Plastizitatsgrenze Wp
Anzahl der Schlage 19 Mw
Wassergehalt w 0,262 0,117 0,116 0,117
FlieRgrenze W, = 0,252 Ip = 0,135
Plastizitatsgrenze We= 0,117
nat. Wassergehalt W,= 0,163 Ic = 0,66
Konsistenz
halbfest I steif I weich | breiig l flussig
lc=1,0 Ic=0,75 Ic=0,5 Ic=0,0
[plasticher Bereich mit lp= 0,135 I
We= 0,117 WL = 0,252
mittel - ausgepragt plastische
c 0 plastische Tone TA
- Tone TM
_a ]
0 — -
— ///
£ //_/
g 0 /,//
el
B /To/ne mit organischen
g // Beimeng., org. Tone OT
a bﬁgl%f'r?telo-u und ausgepragt
lastische zusammendrickbare
dl”””e UM schiuffe_UA
0 10 20 30 35 40 50 40 70 30
FlieBgrenze W L in%
Bauvorhaben: Stavenhagen
Entnahmestelle: BS 5 Tiefe: 1,40-1,70
Bodenart: TL Datum: 05.07.22




Telefon: 0395 /368 18 18

Ingenieurbiiro W.Seidler
Ingenieurbiiro fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

- Quarzstr. 3 - 17036 Neubrandenburg

FAX: 0395/368 18 19

Konsistenzgrenzen nach Casagrande

FlieBgrenze WL Plastizitdtsgrenze Wp

Anzahl der Schlage 17 Mw
Wassergehalt w 0,258 0,128 0,130 0,129
FlieRgrenze W_= 0,245 Ip = 0,416
Plastizitatsgrenze Wp= 0,129
nat. Wassergehalt W,= 0,179 lc = 0,57
Konsistenz
halbfest I steif I weich l breiig l flussig
Ilc=1,0 Ic =0,75 lc=0,5 lc=0,0
Elasticher Bereich mitlp= 0,116 I
We = 0,129 W= 0,245
mittel - ausgepragt plastische
82 50 plastische Tone TA
- Tone T™™ |
a ) /’
< ///
-% 0 -
" 2 leicht - _—"{Tone mit organischen
g lastische / Beimeng., org.Tone OT
a o, ) ae T u%z'%fi?te(l)-u und ausgepragt
Z nd-Ton Gemi L sﬁiscc::};'l'é lastische | zusammendriickbare
o | Sand schiuffig SU__schivife UL1>"e UM schiuie ua
0 10 20 30 35 40 50 60 70 &0
FlieBgrenze WL in%
Bauvorhaben: Stavenhagen
Entnahmestelle: BS 6 Tiefe: 2,40 - 3,20
Bodenart: TL Datum: 06.07.22




Ingenieurbiiro W.Seidler

Ingenieurbiiro fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung
Telefon: 0395/ 368 18 18

- Quarzstr. 3 - 17036 Neubrandenburg

FAX: 0395/368 18 19

Konsistenzgrenzen nach Casagrande

FlieBgrenze WL

Plastizitdtsgrenze Wp

Anzahl der Schlage 30 MW
Wassergehalt w 0,281 0,114 0,131 0,122
FlieRgrenze W_= 0,289 Ip = 0,167
Plastizitatsgrenze Wp = 0,122
nat. Wassergehalt W,= 0,168 le = 0,73
Konsistenz
halbfest I steif I weich l breiig l flussig
Ic=1,0 lc=0,75 Ic=0,5 Ic=0,0
Iplasticher Bereich mitlp = 0,167 I
We = 0,122 WL= 0,289
mittel - ausgepragt plastische
sg e | plastische Tone TA
- Tone TM
o ]
40 >
< /
lg 36— //
3 _
T o leichj - Tone mit organischen
g p che / Beimeng., org.Tone OT
a g, . ch T;)%we e —"ﬁﬁ/?jllﬂﬁelo_u und ausgepragt
i At _on e 5 sti;stc::r;\h lastische | zusammendrickbare
o --Sand schiufiio SU__schiufie Ul > UM iscnipe ua
] 10 8] 30 35 40 50 &0 70 -1s)
FlieBgrenze WL in %
Bauvorhaben: Stavenhagen
Entnahmestelle: BS7 Tiefe: 1,70-2,00
Bodenart: TL Datum: 06.07.22




IngenieurblGro W. Seidler
far Bodenmechanik, Erd- und Grundbau/Beweissicherung

Laborergebnisse
Kontaminationsuntersuchung nach LAGA 20 - Boden



Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH

17489 Greifswald Tel, (03834) 5745-0 P)
Am Koppelberg 20 Mail mail@iul-vorpommern.de ( DAKKS
3&\("{-&5;!{:&{“‘:355(&”2
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888 D-PL-14333-01-00
Bauhofstr. 5 Durch die DAKKS nach
DIN EN ISO/IEC 17025

akkredilierles Prflaboratorium
Die Akkredilierung gilt [ir die in der
Urkunde aulgefihrten
Prifverfahren.

IUL Vorpommern GmbH Am Koppelberg 20 17489 Greifswald

Ingenieurbiiro Waldemar Seidler
Quartzstrale 3

17034 Neubrandenburg Greifswald. 03.06.2022
reiifswaiq, .Uo.

Kunden-Nr.: 42514

Priifbericht 22-2424-001

Betrifft: Boden

Objekt: Stavenhagen, B-Plan Gilzower Damm
Probenahme durch: Auftraggeber

Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Prifung: 12.05.2022 / 31.05.2022

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 1
Eingang am: 12.05.2022
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 Z0 Z1 Z2
(Sand) | (Lehm/
Schluff)
G1 |Aussehen Boden mit
Bauschutt 1% -
10%
organoleptisch
G1 |Farbe dunkelbraun
organoleptisch
G1 |Geruch schwach erdig
organoleptisch
G1 |Trockenriickstand % 85,9
A |DIN EN 14346 (03/2007)
G1 |Im Aufschluss wurden bestimmt:
A [DIN EN 13657 Pkt. 9.2 (01/2003)
G1 |- Arsen mg/kg TS 6,8 10 15 45 150
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Blei mg/kg TS 32 40 70 210 700
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Cadmium mg/kg TS 0,20 0.4 1 3 10
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Chrom mg/kg TS 20 30 60 180 600
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Kupfer mg/kg TS 24 20 40 120 400
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Nickel mg/kg TS 19 15 50 150 500
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Quecksilber mgrkg TS 0,058 0,1 0,5 1,5 5
A |DIN EN ISO 12846/Pkt. 7 (08/2012)

Seite 1 von 3 zum Prifbericht Nr. 001

0S = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse  FM = Frischmasse

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz
(V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)

n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die 0.g. Proben.
Versffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [UL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverédndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priifbericht 22-2424-001

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 1
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte

Z0 Z0 Z1 Z2

(Sand) | (Lehm/
Schluff)

G1 |- Zink mg/kg TS 80 60 150 450 1500
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
Gt |TOC % TS 2,3 0,5 05 1,5 5
A [DIN EN 15936 (11/2012)
G1 [EOX mglkg TS <0,50 1 1 3 10
A [DIN 38414-S 17 (01/2017)
§ |Kohlenwasserstoffe (MKW) (C10-C40) mg/kg TS <100 100 100 600 2000
A |LAGA KW/04 (11/2004)
S |- "mobiler Anteil" (C10-C22) mg/kg TS 56 100 100 300 1000
S |- KW-Typ mod. MD
G1 [PAK
G1 |Naphthalin mg/kg TS 1.4
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 (Acenaphthylen mg/kg TS < 0,010
A [LUA-NRW Merkbiatt 1 (1994)
G1 |Acenaphthen mg/kg TS 1,0
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Fluoren mg/kg TS 4,0
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Phenanthren mg/kg TS 46
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Anthracen mg/kg TS 7.1
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Fluoranthen mg/kg TS 53
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Pyren mg/kg TS 37
A |[LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(a)anthracen mg/kg TS 16
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Chrysen mg/kg TS 18
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 12
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 6,7
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 (Benzo(a)pyren mg/kg TS 17 0,3 0,3 0.9 3
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,54
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 6,4
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Indeno(1,2,3-c,d)pyren mg/kg TS 53
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Summe PAK (Addition ohne < -Werte) mg/kg TS 231,44 3 3 3(99 30

Seite 2 von 3 zum Prifbericht Nr. 001

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse ~ FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar ~ FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die 0.g. Proben.
Versffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [UL VORPOMMERN GmbH nur ungekdrzt und unverdndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priifbericht 22-2424-001

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 1
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte

Z0 211 Z1.2 Z2
G1 |lm Eluat wurden bestimmt:

A |DIN EN 12457-4 (01/2003)
G1 |- pH-Wert 7.8 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,56-12
A |DIN ENISO 10523 (04/2012)

bt

G1 |- Elektrische Leitfahigkeit pS/cm 129 250 250 1500 2000

A |DIN EN 27888 (11/1993) / 25°C

* fur Gebiete mit hydrogeologisch giinstiger Deckschichten

Helga Stock
Diplom-Chemiker
Dieser Prafbericht wurde entsprechend den Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17025 geprift und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.

Die Ergebnisangaben und die Bewertungen erfolgen ohne Angabe bzw. Berlicksichtigung der Messunsicherheiten. Bei Erfordernis ist eine separate Ubergabe der Messunsicherheit
méglich. Die Konformitatsbewertungen erfolgen ohne Beriicksichtigung der Messunsicherheit.

Seite 3 von 3 zum Prifbericht Nr. 001

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar ~ FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschafisbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschiieflich auf die 0.g. Proben.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der |JUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH

17489 Greifswald Tel. (03834)5745-0
Am Koppelberg 20 Mail mail@iul-vorpommern.de
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888

Bauhofstr. 5

IUL Vorpommern GmbH Am Koppelberg 20 17489 Greifswald

Ingenieurbiiro Waldemar Seidler
QuartzstralRe 3
17034 Neubrandenburg

Priifbericht 22-2424-002

Betrifft: Boden

Objekt:

Probenahme durch: Auftraggeber
Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Prifung:

12.05.2022 / 31.05.2022

Stavenhagen, B-Plan Glilzower Damm

({ DAKKS

Deutsche
Aldereditie
D-PL-14333-0

Durch die DAKKS nach
DIN EN ISO/IEC 17025

akkredilierles Priflaboratorium
Die Akkreditierung gilt [ir die in der
Urkunde aulgefihrten

Priifverfahren.

Greifswald, 03.06.2022
Kunden-Nr.: 42514

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

LTS = Lufttrockensubstanz
FV = Fremdvergabe

TS = Trockensubstanz
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar

FS = Frischsubstanz
A = akkreditiertes Verfahren

0OS = Originalsubstanz

TM = Trockenmasse
(V) = Varabergebnis (kann noch revidiert werden)

Probenbezeichnung: MP 2
Eingang am: 12.05.2022
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 Z0 Z1 Z2
(Sand) | (Lehm/
Schiuff)
G1 |Aussehen Boden mit
Bauschutt 1% -
10%
organoleptisch
G1 [Farbe braun
organoleptisch
G1 |Geruch schwach erdig
organoleptisch
G1 [Trockenriickstand % 89,7
A |DIN EN 14346 (03/2007)
G1 |Im Aufschluss wurden bestimmt:
A [DIN EN 13657 Pkt. 9.2 (01/2003)
G1 |- Arsen mg/kg TS 52 10 15 45 150
A [DIN ENISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Blei mg/kg TS 25 40 70 210 700
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Cadmium mg/kg TS <0,20 0.4 1 3 10
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Chrom mg/kg TS 21 30 60 180 600
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Kupfer mg/kg TS 15 20 40 120 400
A |DIN ENISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Nickel malkg TS 13 15 50 150 500
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Quecksilber mg/kg TS 0,44 0,1 0,5 1,5 5
A |DIN EN ISO 12846/Pkt. 7 (08/2012)
Seite 1 von 3 zum Prifbericht Nr. 002

FM = Frischmasse

Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieftlich auf die 0.g. Proben. o
Verdffentiichungsrecht: Ohne Genehmigung der [UL VORPOMMERN GmbH nur ungekarzt und unveréndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.




Priifbericht 22-2424-002

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 2
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte

Z0 Z0 Z1 Z2

(Sand) | (Lehm/
Schluff)

G1 |- Zink mg/kg TS 55 60 150 450 1500
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |ITOC % TS 0,75 0,5 0,5 1,5 5
A |DIN EN 15936 (11/2012)
G1 |EOX malkg TS <0,50 1 1 3 10
A |DIN 38414-S 17 (01/2017)
S [Kohlenwasserstoffe (MKW) (C10-C40) mg/kg TS <100 100 100 600 2000
A |LAGA KW/04 (11/2004)
S |- "mobiler Anteil" (C10-C22) ma/kg TS <50 100 100 300 1000
S |- KW-Typ o
G1 |PAK
G1 [Naphthalin mg/kg TS <0,010
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Acenaphthylen mg/kg TS <0,010
A ILUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Acenaphthen mg/kg TS 0,025
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Fluoren mg/kg TS 0,047
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Phenanthren mg/kg TS 0,90
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Anthracen mg/kg TS 0,13
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Fluoranthen mg/kg TS 1.8
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Pyren mg/kg TS 1.3
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,85
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Chrysen mg/kg TS 0,95
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,65
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,29
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,77 0.3 03 0,9 3
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,086
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,32
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Indeno(1,2,3-c,d)pyren mg/kg TS 0,61
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Summe PAK (Addition ohne < -Werte) mg/kg TS 8,728 3 3 3(99) 30

Seite 2 von 3 zum Priifbericht Nr. 002

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse  FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die o.g. Proben.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der lUL VORPOMMERN GmbH nur ungekurzt und unverdndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priifbericht 22-2424-002

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 2
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 211 Z1:2 Z2

G1 [Im Eluat wurden bestimmt:
A |DIN EN 12457-4 (01/2003)

G1 |- pH-Wert 8,7 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
A |DIN ENISO 10523 (04/2012)
G1 |- Elektrische Leitfihigkeit uS/cm 54,3 250 250 1500 2000

A |DIN EN 27888 (11/1993) / 25°C

* fur Gebiete mit hydrogeologisch giinstiger Deckschichten

Helga Stock
Diplom-Chemiker
Dieser Prilfbericht wurde entsprechend den Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17025 geprilft und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.

Die Ergebnisangaben und die Bewertungen erfolgen ohne Angabe bzw. Beriicksichtigung der Messunsicherheiten. Bei Erfordernis ist eine separate Ubergabe der Messunsicherheit
mdglich. Die Konformitdtsbewertungen erfolgen ohne Beriicksichtigung der Messunsicherheit.

Seite 3 von 3 zum Priifbericht Nr. 002

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die o.g. Praben.
Veréffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der JUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH

17489 Greifswald Tel. (03834)5745-0 y
Am Koppelberg 20 Mail mail@iul-vorpommern.de ( DAkk
ELLicLlll‘:eruﬁg:stelle
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888 Bi¥i-14333:01:00
Bauhofstr. 5 Durch die DAKKS nach
DIN EN ISO/IEC 17025

akkrediliertes Priillaboralorium
Die Akkreditierung gilt [ar die in der
Urkunde aulfgelihrten
Pralveriahren.

IUL Vorpommern GmbH Am Koppelberg 20 17489 Greifswald

Ingenieurbiiro Waldemar Seidler
Quartzstralie 3
17034 Neubrandenburg

Greifswald, 03.06.2022

Kunden-Nr.: 42514

Priifbericht 22-2424-003

Betrifft: Boden

Objekt: Stavenhagen, B-Plan Gilzower Damm
Probenahme durch: Auftraggeber

Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Prifung: 12.05.2022 / 31.05.2022

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 3
Eingang am: 12.05.2022
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 Z0 Z1 Z2
(Sand) | (Lehm/
Schluff)
G1 |Aussehen Boden
organoleptisch
G1 |Farbe grau-braun
organoleptisch
G1 [Geruch schwach erdig
organoleptisch
G1 |Trockenriickstand % 88,2
A [DIN EN 14346 (03/2007)
G1 |Im Aufschluss wurden bestimmt:
A |DIN EN 13657 Pkt. 9.2 (01/2003)
G1 |- Arsen mg/kg TS 57 10 15 45 150
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Blei mg/kg TS 34 40 70 210 700
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Cadmium mg/kg TS 0,20 04 1 3 10
A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Chrom mg/kg TS 16 30 60 180 600
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Kupfer mg/kg TS 19 20 40 120 400
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Nickel mg/kg TS 12 15 50 150 500
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 |- Quecksilber mg/kg TS 0,17 0,1 0,5 1,5 5
A [DIN EN ISO 12846/Pkt. 7 (08/2012)

Seite 1 von 3 zum Priifbericht Nr. 003

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar ~ FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die 0.g. Proben.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [lUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverdndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priifbericht 22-2424-003

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 3
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte

Z0 Z0 Z1 z2

(Sand) | (Lehm/
Schluff)

G1 |- Zink mg/kg TS 63 60 150 450 1500
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 [TOC % TS 1.7 0,5 05 1,5 5
A |DIN EN 15936 (11/2012)
G1 [EOX mg/kg TS < 0,50 1 1 3 10
A |DIN 38414-S 17 (01/2017)
S |Kohlenwasserstoffe (MKW) (C10-C40) mglkg TS <100 100 100 600 2000
A |LAGA KW/04 (11/2004)
S |- "mobiler Anteil" (C10-C22) mg/kg TS <50 100 100 300 1000
S |- KW-Typ &
G1 |PAK
G1 [Naphthalin mg/kg TS 0,010
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Acenaphthylen mg/kg TS <0,010
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Acenaphthen mg/kg TS 0,013
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Fluoren mg/kg TS 0,023
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Phenanthren mg/kg TS 0,40
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Anthracen mg/kg TS 0,075
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Fluoranthen mg/kg TS 0,88
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Pyren mg/kg TS 0,70
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,32
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Chrysen ma/kg TS 0,31
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,32
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,14
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,35 0,3 0,3 0.9 3
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,032
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,20
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 lindeno(1,2,3-c,d) pyren mg/kg TS 0,17
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Summe PAK (Addition ohne < -Werte) mg/kg TS 3,943 3 3 3(9%) 30

Seite 2 von 3 zum Prifbericht Nr. 003

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz TM = Trockenrna_sse FM = Fn’st_:hmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen, Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die o.g. Proben. B
Veréffentiichungsrecht: Ohne Genehmigung der UL VORPOMMERN GmbH nur ungekurzt und unverdndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priifbericht 22-2424-003

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 3
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 Z1.1 Z1.2 Z2

G1 [Im Eluat wurden bestimmt:
A |DIN EN 12457-4 (01/2003)

G1 |- pH-Wert 8,5 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
A |DIN ENISO 10523 (04/2012)

G1 |- Elektrische Leitfahigkeit uSicm 69,1 250 250 1500 2000
A |DIN EN 27888 (11/1993) / 25°C

* flr Gebiete mit hydrogeologisch guinstiger Deckschichten

Helga Stock
Diplom-Chemiker

Dieser Prifbericht wurde entsprechend den Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17025 geprilft und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.

Die Ergebnisangaben und die Bewertungen erfolgen ohne Angabe bzw. Berilcksichtigung der Messunsicherheiten. Bei Erfordemnis ist eine separate Ubergabe der Messunsicherheit
mdglich. Die Konformititsbewertungen erfolgen ohne Beriicksichtigung der Messunsicherheit.

Seite 3 von 3 zum Priifbericht Nr. 003

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die o.g. Proben.
Veréffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [UL VORPOMMERN GmbH nur ungekiirzt und unveréndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH

17489 Greifswald Tel. (03834)5745-0
Am Koppelberg 20 Mail mail@iul-vorpommern.de
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888

Bauhofstr. 5

IUL Vorpommern GmbH Am Koppelberg 20 17489 Greifswald

Ingenieurbiro Waldemar Seidler
Quartzstralle 3
17034 Neubrandenburg

Priifbericht 22-2424-004

Betrifft: Boden

Objekt:

Probenahme durch: Auftraggeber
Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Prifung:

12.05.2022 / 31.05.2022

Stavenhagen, B-Plan Gulzower Damm

C-PL-14332-01-00

Durch die DAkkS nach
DIN EN ISO/IEC 17025

akkreditiertes Pritlaboratorium
Die Akkreditierung gilt (Ur die in der
Urkunde aulgefdhrten
Prafverfahren.

Greifswald, 03.06.2022
Kunden-Nr.: 42514

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung:

MP 4

Eingang am:

12.05.2022

Parameter Einheit

Messwert

Zuordnungswerte

Z0
(Sand)

(Lehm/
Schluff)

Z0 Z1 22

G1 |Aussehen
organoleptisch

Boden

G1 |Farbe
organoleptisch

grau-braun

G1 |Geruch
organoleptisch

schwach erdig

G1 |Trockenriickstand %
A [DIN EN 14346 (03/2007)

87,7

G1 [Im Aufschluss wurden bestimmt:
A [DIN EN 13657 Pkt. 9.2 (01/2003)

G1 |- Arsen mg/kg TS

A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

4,4

10

15 45 150

G1 |- Blei mg/kg TS

A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

56

40

70 210 700

G1 |- Cadmium mg/kg TS

A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

0,31

0.4

G1 |- Chrom mg/kg TS

A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

20

30

60 180 600

G1 |- Kupfer mg/kg TS

A [DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

25

20

40 120 400

G1 |- Nickel mg/kg TS

A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)

13

15

50 150 500

G1 |- Quecksilber mg/kg TS

A |DIN EN ISO 12846/Pkt. 7 (08/2012)

0,16

0,1

0,5 1.5 5

TS =Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz
A = akkreditiertes Verfahren

n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe

OS = Originalsubstanz

Seite 1 von 3 zum Priifbericht Nr. 004

TM = Trockenmasse  FM = Frischmasse
(V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)

Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die 0.g. Proben.
Veréffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekiirzt und unverandert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priifbericht 22-2424-004

Priifergebnisse

Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 4
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte

Z0 Z0 Z1 Z2

(Sand) | (Lehm/
Schluff)

G1 |- Zink mg/kg TS 120 60 150 450 1500
A |DIN EN ISO 17294-2 (01/2017)
G1 [TOC % TS 1,7 0,5 0,5 1,5 5
A |DIN EN 15936 (11/2012)
G1 |[EOX mg/kg TS <0,50 1 1 3 10
A [DIN 38414-S 17 (01/2017)
S |Kohlenwasserstoffe (MKW) (C10-C40) mg/kg TS <100 100 100 600 2000
A |LAGA KW/04 (11/2004)
S |- "mobiler Anteil" (C10-C22) mg/kg TS <50 100 100 300 1000
S |- KW-Typ -
G1 |PAK
G1 [Naphthalin mg/kg TS 0,017
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Acenaphthylen mg/kg TS <0,010
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Acenaphthen mg/kg TS 0,025
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Fluoren mg/kg TS 0,037
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Phenanthren mg/kg TS 0,84
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Anthracen mg/kg TS 0,13
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Fluoranthen mg/kg TS 2,0
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Pyren mg/kg TS 1.5
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 [Benzo(a)anthracen mg/kg TS 0,73
A [LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Chrysen mg/kg TS 0,75
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(b)fluoranthen mg/kg TS 0,72
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(k)fluoranthen mg/kg TS 0,32
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(a)pyren mg/kg TS 0,81 0,3 0,3 0.9 3
A ILUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Dibenzo(a,h)anthracen mg/kg TS 0,086
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS 0,52
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
Gt |Indeno(1,2,3-c,d)pyren mg/kg TS 0,47
A |LUA-NRW Merkblatt 1 (1994)
G1 |Summe PAK (Addition ohne < -Werte) malkg TS 8,955 3 3 3(9% 30

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar

FV = Fremdvergabe

FS = Frischsubstanz
A = akkreditiertes Verfahren

OS = Originalsubstanz

Seite 2 von 3 zum Prifbericht Nr. 004

TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
(V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)

Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die o.g. Proben. -
Verbffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Priifbericht 22-2424-004

Priifergebnisse
Deklarationsanalyse nach LAGA vom 05.11.2004, Boden

Probenbezeichnung: MP 4
Parameter Einheit Messwert Zuordnungswerte
Z0 Z1.1 Z1.2 Z2

G1 [Im Eluat wurden bestimmt:
A |DIN EN 12457-4 (01/2003)

G1 |- pH-Wert 8,2 6,5-9,5 6,5-9,5 6-12 5,5-12
A |DIN ENISO 10523 (04/2012)

G1 |- Elektrische Leitfahigkeit uS/cm 57,5 250 250 1500 2000
A |DIN EN 27888 (11/1993) / 25°C

* fur Gebiete mit hydrogeologisch gtinstiger Deckschichten

Helga Stock
Diplom-Chemiker

Dieser Priifbericht wurde entsprechend den Anforderungen der DIN EN ISO/IEC 17025 geprilft und freigegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen.

Die Ergebnisangaben und die Bewertungen erfolgen ohne Angabe bzw. Beriicksichtigung der Messunsicherheiten. Bei Erfordemnis ist eine separate Ubergabe der Messunsicherheit
méglich. Die Konformitidtsbewertungen erfolgen ohne Beriicksichtigung der Messunsicherheit.

Seite 3 von 3 zum Priifbericht Nr. 004

TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz ~ OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse  FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar  FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren (V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die 0.g. Proben.
Versffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der [lUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverdndert. G1-G3, S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.



Ingenieurblro W. Seidler
flr Bodenmechanik, Erd-und Grundbau/ Beweissicherung

Laborergebnisse
Asphaliuntersuchung




Industrie- und Umweltlaboratorium Vorpommern GmbH

17489 Greifswald Tel. (03834)5745-0 )
Am Koppelberg 20 Mail mail@iul-vorpommern.de (3 DAKKS
thmi;'Teungﬁszelle
18439 Stralsund Tel. (03831) 270 888 £-51-14333-05-00
Bauhofstr. 5 Durch die DAKKS nach
DIN EN ISO/IEC 17025

akkreditiertes Prdflaboralorium
Die Akkredilierung gill [ir die in der
Urkunde aufgelGhrten
Priifverfahren.

IUL Vorpommern GmbH_Am Koppelberg 20 17489 Greifswald

Ingenieurbliro Waldemar Seidler
Quartzstrale 3

17034 Neubrandenburg ——
reifswald, 03.06.2022

Kunden-Nr.: 42514

Priifbericht 22-2424-006

Betrifft: Asphalt

Objekt: Stavenhagen, B-Plan Gulzower Damm

Probenahme durch: Auftraggeber

Probenzustand: anforderungskonform

Beginn / Ende Prifung: 12.05.2022 / 01.06.2022
Probenbezeichnung: Pr.6
Eingang am: 12.05.2022
Parameter Einheit Messwert
G1 | Groftkorn > 40 mm
A
G1 | Trockenriickstand % 99,7
A |DIN EN 14346 (03/2007)
G1 |PAK
G1 | Naphthalin <0,10
A DINp38414-S 21 (02/1936) mgrkg TS
G1 | Acenaphthylen <0,10
A | DIN 38414-S 21 (02/1996) mglkg TS
G1 | Acenaphthen <0,10
A |DIN 384?4-5 21 (02/1996) mg/kg TS
G1 |Fluoren <0,10
A | DIN 38414-S 21 (02/1996) mglkg TS
G1 | Phenanthren 0,12
A | DIN 38414-S 21 (02/1996) mglkg TS
G1 | Anthracen <0,10
A |DIN 38414-S 21 (02/1996) mg/kg TS
G1 |Fluoranthen 0,25
A | DIN 38414-S 21 (02/1996) miglg 18
G1 |Pyren 0,12
A DIyN 38414-S 21 (02/1996) mgkg TS
G1 [Benzo(a)anthracen <0,10
A | DIN 38414-S 21 (02/1996) mgikg TS
G1 | Chrysen <0,10
A DINrgB414-S 21 (02/1996) malkg TS
G1 [Benzo(b)fluoranthen <0,10
A | DIN 38414-S 21 (02/1996) mahkg TS
G1 |Benzo(k)fluoranthen <0,10
A |DIN 38414-S 21 (02/1996) mg/kg TS
G1 | Benzo(a)pyren 0,18
A | DIN 38414-S %1 (02/1996) mg/kg TS
G1 | Dibenzo(a,h)anthracen malkg TS <0,10
A | DIN 38414-S 21 (02/1996)
G1 | Benzo(g,h,i)perylen mg/kg TS <0,10
A |DIN 38414-S 21 (02/1996)
G1 [Indeno(1,2,3-c,d)pyren ma/kg TS <0,10
A | DIN 38414-S 21 (02/1996)
G1 [Summe PAK (Addition ohne < -Werte) mgrkg TS 0,67
G1 |Im Trogeluat wurden bestimmt:

LAGA EW 98 T (2002)
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TS = Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz  OS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b. = nicht bestimmbar PN = Prabenahme [UL ~ AG = Angabe Auftraggeber FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren
(V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)  (A) = Korrekturbericht  (E) = Erg4nzender Bericht . ‘
Es gelten unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen. Die Priifergebnisse beziehen sich ausschliefilich auf die 0.g. Proben, so wie angehefen: .
Versffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der IUL VORPOMMERN GmbH nur ungekirzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.
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Probenbezeichnung: Pr. 6
Parameter Einheit Messwert
S |- Phenol-Index

A DIN 38409-H 16-2 (06/1984) mg/l < 0'010

Daniel Turks

gen der DIN EN ISO/IEC 17025 geprilft und frelgegeben sowie mit einer digitalen Unterschrift versehen,

Dieser Priifbericht wurde entsprechend den Anforderun
dglich. Die Konformitdtsbewertungen erfolgen ohne

Die Ergebnisangabe erfolgt ohne Messunsicherheit. Bei Erfordernis ist eine separate Ubergabe der M 1sicherheiten
Bertlicksichtigung der Messunsicherheit.
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TS =Trockensubstanz LTS = Lufttrockensubstanz ~ FS = Frischsubstanz QS = Originalsubstanz  TM = Trockenmasse = FM = Frischmasse
n.a. = nicht analysierbar  n.b, = nicht bestimmbar PN = Probenahme IUL  AG = Angabe Aufiraggeber FV = Fremdvergabe A = akkreditiertes Verfahren
(V) = Vorabergebnis (kann noch revidiert werden)  (A) = Korrekturbericht  (E) = Erganzender Bericht
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen. Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die 0.g. Proben, so wie angeliefert.
Verdffentlichungsrecht: Ohne Genehmigung der UL VORPOMMERN GmbH nur ungekarzt und unverandert. G1 und S: Standorte der Untersuchung It. Akkreditierungsurkunde.
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